	

PACHTOVNÍ SMLOUVA
uzavřená v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník („Občanský zákoník“)
(dále jen „Smlouva“)


Smluvní strany
(1) Císařské lázně, příspěvková organizace
se sídlem Mariánskolázeňská 306/2, 360 01 Karlovy Vary, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Plzni, pod sp. zn. Pr 725, IČO: 75153033, DIČ: CZ75153033
(„Propachtovatel“)
a
(2) [bookmark: _DV_M13][K DOPLNĚNÍ]
se sídlem [K DOPLNĚNÍ], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u [K DOPLNĚNÍ] v [K DOPLNĚNÍ], pod sp. zn. [K DOPLNĚNÍ], IČO: [K DOPLNĚNÍ], DIČ: [K DOPLNĚNÍ]
(„Pachtýř“)
[bookmark: _DV_M15](Propachtovatel a Pachtýř společně dále jen „Strany“ a jednotlivě „Strana“)
PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ŽE
(A) [bookmark: _Ref322540345][bookmark: _Ref336434987]Propachtovatel je příspěvkovou organizací, jejímž zřizovatelem je Karlovarský kraj, se sídlem Karlovy Vary – Dvory, Závodní 353/88, PSČ 360 21, IČO: 708 91 168 („Kraj“);
(B) Vlastníkem Císařských lázní je Kraj, přičemž Propachtovatel je právnickou osobou, která v souladu s platnými právními předpisy a zřizovací listinou jedná a hospodaří s majetkem Kraje svým jménem, a která je v souladu se zřizovací listinou („Listina“) oprávněna Císařské lázně propachtovat;
(C) Pachtýř má zájem o pacht nebytových prostor a souvisejících movitých věcí v objektu Císařských lázní, na adrese Mariánskolázeňská 306/2, 360 01 Karlovy Vary, tj. části stavby na pozemku parc. č. 902, zapsané na LV č. 6, a to v katastrálním území Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary („Císařské lázně“), a to za komerčním účelem, konkrétně za účelem provozování kavárny a gastronomického provozu („Účel pachtu“);
(D) Propachtovatel souhlasí s pachtem níže specifikovaných nebytových prostor a movitých věcí v objektu Císařských lázní za Účelem pachtu Pachtýři za podmínek stanovených touto Smlouvou;
[bookmark: _Ref453595011]DOHODLY SE STRANY NÁSLEDOVNĚ:
1. [bookmark: _Ref379212817][bookmark: _Ref379201911][bookmark: _Toc150769896][bookmark: _Toc151285722][bookmark: _Toc298506616]Prohlášení stran
1.1. Pachtýř bere na vědomí, že všechny prostory Císařských lázní patří z historického i architektonického hlediska k nejcennějším objektům v České republice a jsou památkově chráněné zákonem, a to včetně vnitřních i vnějších uměleckořemeslných a výtvarných prvků a vybavení. Nacházejí se v historickém centru Karlových Varů, které je rovněž památkově chráněné a je zařazené na Seznam světového dědictví UNESCO. Pachtýř se zavazuje užívat Předmět pachtu se zvýšenou opatrností a se zřetelem k jeho mimořádné hodnotě. 

1.1 [bookmark: _Ref137749338]Pachtýř prohlašuje, že byl před podpisem této Smlouvy Propachtovatelem řádně obeznámen s návštěvním řádem Císařských lázní a [Podmínkami provozu kavárny v budově Císařských lázní v Karlových Varech (dále jen „Podmínky provozu“)], jež jsou nedílnou součástí této Smlouvy a tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy. 
1.2 Pachtýř prohlašuje, že byl řádně seznámen se stavem Předmětu pachtu, a s tím souvisejícími povinnostmi a omezeními a prohlašuje, že tyto skutečnosti nijak nebrání v užití Předmětu pachtu. Pachtýř dále prohlašuje a zavazuje se, že bude při výkonu veškerých činností v prostorách Císařských lázní postupovat s veškerou opatrností a se zvláštním ohledem na historickou hodnotu prostor a učiní vše k předcházení vzniku jakýchkoliv škod po dobu pachtu sjednaného touto Smlouvou.
2. [bookmark: _Ref163161452][bookmark: _Ref379216180]Předmět smlouvy 
2.1 [bookmark: _Toc233147807][bookmark: _Toc298506617][bookmark: _Ref433146844]Propachtovatel za podmínek dále stanovených v této Smlouvě přenechává Pachtýři za Účelem pachtu k dočasnému užívání a požívání Prostory a Mobiliář, jak jsou specifikovány v čl. 3 této Smlouvy („Předmět pachtu“) a Pachtýř za podmínek této Smlouvy do pachtu přijímá Předmět pachtu a zavazuje se hradit Propachtovateli během celé doby pachtu dle čl. 4 této Smlouvy („Doba pachtu“) pachtovné dle čl. 5 této Smlouvy („Pachtovné“), cenu za služby ve výši dle čl. 6 této Smlouvy („Cena za Služby“) a další platby ve sjednaných lhůtách dle čl. 7 této Smlouvy. 
3. [bookmark: _Předmět_nájmu][bookmark: _Ref137732309][bookmark: _Ref163127325][bookmark: _Toc233147811][bookmark: _Toc298506621][bookmark: _Ref336441085][bookmark: _Ref349208895]Předmět Pachtu
3.1 [bookmark: _Ref163128908]Předmětem pachtu jsou části nebytových prostor Císařských lázní, tj. výhradně následující místnosti: 
· č. -1.004, -1.005 a -1.006 – WC, umývárna a šatna pro personál 11,7 m2;
· č. -1.007 – chodba – 9,3 m2;	
· č. -1.008 – sklad bufet – 7,25 m2;
· č. -1.010 – odpad bufet – 1,8 m2;
· č. -1.011 – přípravna bufet – 13,1 m2;
· č. -1.012 – úklidová komora – 1,55 m2;
· č. 1.003 – arkáda (terasa) – 63,77 m2;
· č. 1.005 – kavárna – 55,3 m2
· č. 1.103 – sklad 18,9 m2,
(„Prostory“), jak jsou vyznačeny v příloze č. 2.
3.2 [bookmark: _Ref163129012]Předmětem pachtu je též nábytek a související technické vybavení pro účely gastro provozu kavárny, kterým Propachtovatel vybavil Prostory, jehož seznam tvoří přílohu č. 3 této Smlouvy („Mobiliář“).
4. [bookmark: _Ref163128259]DOBA PACHTU
4.1 Pacht dle této Smlouvy je sjednán na dobu určitou dva roky od prvního dne měsíce následujícího po účinnosti smlouvy. („Doba Pachtu“).
5. [bookmark: _Ref163128297][bookmark: _Ref379218243][bookmark: _Ref151258303][bookmark: _Toc151285724][bookmark: _Toc298506624]PACHTOVNÉ 
5.1 Pachtovné představuje tržní (obvyklou) cenu za měsíc užívání a požívání Předmětu pachtu pro Účel pachtu určenou dle dohody Stran. Pachtýř je povinen po celou Dobu pachtu hradit Propachtovateli:
5.1.1 za Prostory dle čl. 3.1 a za Mobiliář dle článku 3. 2. této Smlouvy měsíční pachtovné v celkové výši [K DOPLNĚNÍ] Kč bez DPH („Pachtovné za Prostory a Mobiliář) 
(Pachtovné za Prostory a Pachtovné za Mobiliář dále společně jen jako „Pachtovné“).
Pro vyloučení pochybností Strany sjednávají, že Pachtovné představuje fixní částku. 
5.2 Propachtovatel je oprávněn každoročně, nejdříve však v roce následujícím po uzavření této Smlouvy, vždy od měsíce následujícího po úředním oznámení roční míry inflace v předcházejícím kalendářním roce zvýšit pachtovné o výši inflace dle indexu růstu spotřebitelských cen (ISC) Českého statistického úřadu. 
6. [bookmark: _Ref163128320]cena za Služby
6.1 [bookmark: _Ref137750703]Pachtýř je povinen vedle pachtovného placeného podle čl. 5 této Smlouvy shora hradit Propachtovateli Cenu za Služby související s pachtovním vztahem, poskytovaných a zajišťovaných Propachtovatelem. Jedná se zejména o služby: 
· Odběr teplé a studené vody, vč. stočného,
· Odběr elektrické energie,
· Odběr tepla, 
· Odvoz komunálního odpadu.

6.2 Měsíční Cena za Služby je Stranami sjednaná jako měsíční záloha na Služby, a činí 30. 000 Kč bez DPH pro celou sjednanou Dobu pachtu. 
6.3 [bookmark: _Ref163122534]Pachtýř hradí skutečnou spotřebu Služeb, kdy Propachtovatel provede vyúčtování skutečné spotřeby Služeb. Zjišťování spotřeby energií mezi Stranami bude prováděno podle okolností na základě instalovaných měřidel, jinak na základě odborného odhadu a propočtu spotřeby, pokud nejsou pro danou energii stanoveny obecně závazným právním předpisem směrné ukazatele spotřeby. Ceny za Služby budou Propachtovatelem jednostranně upravovány v návaznosti na vývoj skutečných cen účtovaných Propachtovatel ze strany dodavatelů. Roční vyúčtování (za kalendářní rok) bude provedeno nejpozději do 30. 4. následujícího roku, přičemž přeplatky či nedoplatky budou vzájemně vyrovnány nejpozději do 14 dnů od doručení dokladu vyúčtování propachtovatelem. 
6.4 Pro vyloučení pochybností Strany sjednávají, že dodávky anebo služby nutné k řádnému užívání anebo provozu Předmětu pachtu za Účelem pachtu neuvedené v čl. 6.1, si zajistí Pachtýř na své náklady a odpovědnost sám; zejména si Pachtýř sám a na vlastní náklady zajistí nepřetržitou ostrahu, je-li potřebná v době konání akcí pořádaných Pachtýřem, úklid Předmětu pachtu a odvoz gastro odpadu. [Pro nádobu na gastro odpad bude vyhrazeno po dohodě s propachtovatelem vhodné místo.]  Pachtýř je povinen Propachtovatele o zajištění těchto služeb a subjektu vykonávající tyto služby informovat.
7. [bookmark: _Ref137733107][bookmark: _Ref391042410]Platební podmínky
7.1 [bookmark: _Ref391042590][bookmark: _Ref137745146][bookmark: _Ref391042592]Pachtýř je povinen platit Pachtovné a Cenu za Služby měsíčně předem, nejpozději k 20. dni kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, za něž se Pachtovné a Cena za Služby hradí, a to výlučně bankovním převodem na bankovní účet určený Propachtovatelem, a to účet č. 115-432 513 0207/0100 vedený u Komerční banky a.s. („Účet Propachtovatele“). 
7.2 [bookmark: _Ref462994512][bookmark: _Ref394760612]Veškeré platby hrazené na základě této Smlouvy se považují za uhrazené, jakmile bude plná částka příslušné platby připsána ve prospěch Účtu Propachtovatele.
8. [bookmark: _Ref391042802]PRÁVA A povinnosti Pachtýře
8.1 [bookmark: _Ref137743292][bookmark: _Ref390698114][bookmark: _Ref379219574]Předmět pachtu bude Pachtýři Propachtovatelem předán [K DOPLNĚNÍ]. O předání a převzetí Předmětu pachtu Strany sepíší předávací protokol podepsaný Stranami.
8.2 Pachtýř je povinen: 
8.2.1 užívat Předmět pachtu výlučně za Účelem pachtu a v souladu s touto Smlouvou, právními předpisy a Podmínkami provozu;
8.2.2 udržovat Předmět pachtu v dobrém a řádném stavu po celou Dobu pachtu;
8.2.3 umožnit kdykoliv vstup do Předmětu pachtu Propachtovateli, a to jím oprávněným osobám („Pověřené osoby“). Umožnit Propachtovateli a všem Pověřeným osobám vstup do Předmětu pachtu i bez předchozího oznámení Pachtýři, a to za účelem kontroly dodržování podmínek této Smlouvy, jakož i provádění údržby, revizí, dodatečného úklidu, nutných oprav či kontroly budovy Předmětu pachtu či Předmětu pachtu;
8.2.4 [bookmark: _Ref137745457]zajistit, aby byly zaměstnanci Pachtýře a další osoby související s činnostmi prováděnými za Účelem pachtu („Osoby Pachtýře“) v potřebném rozsahu, řádně a včas seznámeny s podmínkami a povinnostmi dle předchozího bodu 8.2.2 a byli řádně a včas seznámeny s případnými změnami těchto podmínek; 
8.2.5 oznámit bez zbytečného odkladu Propachtovateli jakékoliv vady Předmětu pachtu, a v případě potřeby umožnit jejich odstranění;
8.2.6 sjednat a udržovat po Dobu pachtu v platnosti a účinnosti pojištění odpovědnosti týkající se Předmětu pachtu podle této Smlouvy za škodu způsobenou třetím osobám a pojištění vlastního majetku umístěného v Předmětu pachtu proti běžným rizikům jakož i pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou provozní činností Pachtýře, kdy jednotlivá pojistná událost je kryta min. do výše 20 mil. Kč za spoluúčasti Pachtýře v maximální výši 10 %;
8.2.7 [bookmark: _Ref137743400]Pachtýř souhlasí s tím, že zajistí jistotu ve výši 60 000 Kč („Jistota“) za účelem zaručení plnění svých povinností podle této Smlouvy. Jistota bude poskytnuta ve formě převodu výše uvedené částky na bankovní konto Propachtovatele, a to do 14 dnů od podpisu této Smlouvy. V případě porušení smluvních podmínek má propachtovatel právo použít tuto Jistotu k náhradě škody nebo k uhrazení nedoplatků Pachtovného nebo Ceny za Služby. V případě, že dojde k čerpání Jistoty v Době pachtu, je Pachtýř povinen doplnit částku na výši dle věty první tohoto odstavce. Po skončení Doby pachtu a příp. jiném ukončení této Smlouvy bude Pachtýři Jistoty vyplacena ve výši ponížené o náklady na náhradu škod způsobených Pachtýřem v Době pachtu a k uhrazení nedoplatků;

8.2.8 předat Předmět pachtu Propachtovateli poslední den sjednané Doby pachtu vyklizený, vyčištěný a ve stavu, ve kterém se nacházel ke dni jeho převzetí Pachtýřem; o předání Předmětu pachtu Pachtýřem Propachtovateli Strany sepíší předávací protokol podepsaný Stranami.

8.2.9 sjednat a udržovat po Dobu pachtu individuální zabezpečení prostoru kavárny – místnosti č.1.005 připojené na PCO.
8.3 zajistit, aby se na realizaci předmětu plnění veřejné zakázky podílel v každém roce trvání pachtu alespoň 1 student gastronomického oboru střední, vyšší odborné školy či vysoké školy, a to po dobu nejméně 1 měsíce při plném pracovním úvazku, tj. 40 hod./týdně. Při kratším týdenním úvazku bude povinnost považována za splněnou po odpracování alespoň 168 hodin studentem. Splnění této povinnosti Pachtýř prokáže v posledním měsíci každého roku trvání pachtu předložením čestného prohlášení s uvedením jména a příjmení studenta vykonávajícího odbornou studijní praxi, identifikačních údajů školy a název studijního oboru. Přílohu čestného prohlášení bude tvořit smlouva se studentem nebo školou. Smlouvou se pro tyto účely rozumí především pracovní smlouva, dohoda o pracovní činnosti, dohoda o provedení práce, dohoda o odborné praxi studenta apod.

8.4 Pachtýř není oprávněn: 
8.4.1 [bookmark: _Toc233147810][bookmark: _Toc298506620]zřídit anebo umístit do Předmětu pachtu své sídlo bez souhlasu vlastníka budovy;
8.4.2 jakkoliv označit Předmět pachtu za svou provozovnu včetně umístění jakýchkoliv firemních log, štítů, cedulí a podobných označení Pachtýře nebo provozu Pachtýře na budovu Předmětu pachtu bez předchozího písemného souhlasu Propachtovatele;
8.4.3 užívat Předmět pachtu v rozporu s Účelem pachtu; 
8.4.4 provádět jakékoliv opravy anebo úpravy Předmětu pachtu, zejména nesmí provádět jakékoliv stavební úpravy, technická zhodnocení a fixní instalace, rekonstrukce či jiné stavební a/nebo jiné změny v Předmětu pachtu, ani žádat o jakákoli správní rozhodnutí, souhlasy nebo povolení k jejich provedení;
8.4.5 [bookmark: _Ref163160296]zřídit podpacht Předmětu pachtu ani jeho část jakékoliv další osobě, a to ani bezplatně;
8.4.6 [bookmark: _Ref163160306]postoupit ani jinak převést jakákoli svá práva anebo své povinnosti vyplývající z této Smlouvy (ani tuto Smlouvu jako celek).
9. PRÁVA A povinnosti Propachtovatele
9.1 Propachtovatel je povinen Pachtýři předat Předmět pachtu dle podmínek čl. 8.1 této Smlouvy. 
9.2 Propachtovatel je povinen převzít od Pachtýře Předmět pachtu dle podmínek bodu 8.2.8 této Smlouvy a zaevidovat v předávacím protokolu případné vady Předmětu pachtu ke dni jeho převzetí včetně dohody Stran o způsobu náhrady škody vadami Propachtovateli způsobené.
9.3 Pachtýř je povinen písemně oznámit bez zbytečného odkladu Propachtovateli veškeré změny, které nastaly v a na Předmětu Pachtu, a to způsobené jak zapříčiněním Pachtýře, tak i bez jeho vlivu a vůle, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Propachtovateli potřebu oprav, které má Propachtovatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak Pachtýř odpovídá za škodu, která nesplněním oznamovací povinnosti Propachtovateli vznikla. Strany se dohodly, že jednou ročně provedou zástupci Propachtovatele a Pachtýře posouzení, zda nenastaly na předmětu pachtu změny, a to jak zapříčiněním pachtýře, tak i bez jeho vlivu a vůle, a to z důvodu, aby odborným posouzením zástupce Propachtovatele a Pachtýře byl prokazatelně posouzen stav vnitřních prostor Předmětu Pachtu a aby nemohlo dojít ke škodě z důvodu prodlení s opravou.
10. [bookmark: _Ref163143107][bookmark: _Toc151285770][bookmark: _Toc298506668]Uvolnění předmětu pachtu
10.1 [bookmark: _Ref163122559]Pachtýř bere na vědomí, že Předmět pachtu byl rekonstruován rovněž za účelem poskytování prostor k pořádání významným společenských akcí organizovaných v Karlových Varech. Propachtovatel si vyhrazuje právo krátkodobě odejmout užívání a požívání Předmětu nájmu Pachtýři, a to za účelem užívání a požívání Předmětu pachtu Propachtovatelem nebo jím určenou třetí osobou, a to v maximální délce 10 dní za kalendářní rok. Pachtýř se zavazuje Předmět pachtu za podmínek uvedených dále v tomto článku Propachtovateli na stanovenou dobu uvolnit. 
10.2 [bookmark: _Ref163122384]Propachtovatel nebo jím určená třetí osoba vznik potřeby uvolnění Předmětu pachtu oznámí Pachtýři nejpozději 30 dní přede dnem zahájení užívání a požívání Předmětu pachtu Propachtovatelem nebo jím určenou třetí osobou („Den uvolnění“) včetně doby trvání požadovaného uvolnění Předmětu pachtu, včetně přesného času zahájení a ukončení doby uvolnění Předmětu pachtu. V Den uvolnění v čase určeném pro uvolnění Předmětu pachtu je Pachtýř povinen předat Propachtovateli osobně v Předmětu pachtu vyklizený Předmět pachtu a Strany zaevidují v předávacím protokolu stav Předmětu pachtu. V předávacím protokolu Strany zaznamenají stav spotřeby Služeb pro účely vyúčtování skutečné spotřeby dle čl. 6.3 této Smlouvy. Stav Předmětu pachtu i spotřeby Služeb bude zaznamenán při opětovném předání prostor zpět Pachtýři v předávacím protokolu podepsaném Stranami. Pachtýř je povinen se dostavit do Předmětu pachtu v den a přesný čas skončení uvolnění Předmětu pachtu k opětovnému převzetí Předmětu pachtu a za účelem zaevidovaní výše uvedených skutečností a podpisu předávacího protokolu. Propachtovatel se zavazuje v tento čas předat vyklizený Předmět pachtu zpět Pachtýři. Za zjevné vady Předmětu pachtu, které nebudou zaevidovány Pachtýřem v protokolu o zpětném převzetí Předmětu pachtu, bude odpovídat Pachtýř. Za zjevné vady nově identifikované v protokolu o zpětném předání Předmětu pachtu a skryté vady Předmětu pachtu způsobené v době uvolnění Propachtovatelem nebo třetími osobami, odpovídá Propachtovatel. 
10.3 [bookmark: _Ref163122045]Za dobu uvolnění Předmětu pachtu náleží Pachtýři sleva z Pachtovného. Sleva bude určena jako 1/30 Pachtovného za každý den trvání uvolnění Předmětu pachtu. Uvolnění Předmětu pachtu nemá vliv na výši měsíčních záloh Ceny za služby. Doba uvolnění Předmětu pachtu bude zohledněna v rámci ročního vyúčtování skutečné spotřeby Služeb dle čl. 6.3 Smlouvy.
10.4 Propachtovatel si vyhrazuje právo v případě pořádání společenských akcí dle čl. 10.1 neoslovit Pachtýře s nabídkou poskytování a zajištění cateringu pro danou společenskou akci a poptat k tomuto třetí subjekt. 
10.5 Uvolnění Předmětu pachtu nemá vliv na běh Doby pachtu. Strany se dohodly, že s výjimkou slevy na Pachtovném dle článku 10.3 a případných nároků vyplývajících z odpovědnosti Propachtovatele za vady dle článku 10.2 nemá Pachtýř v souvislosti s uvolněním Předmětu pachtu dle tohoto článku vůči Propachtovateli ani třetím osobám žádné nároky, zejména nemá nárok na náhradu jakékoliv újmu, kompenzace, ani nárok na náhradu za ztrátu zákaznické základny, či jiné nároky a pro případ, že by je měl, se jich vzdává. 
10.6 Strany se též výslovně dohodly, že Pachtýř nemá nárok na jakoukoliv náhradu výnosů, nákladů, či slevu z pachtovného v důsledku jakýchkoli opatření či činností prováděných Propachtovatelem nebo třetími osobami na objektu Císařských lázní. Pouze v případě, že je Propachtovatelem přímo znemožněno Pachtýři užívat Předmět pachtu, má Pachtýř nárok výlučně na slevu z pachtovného ve výši 1/30 Pachtovného za každý den, kdy bylo znemožněno Pachtýři předmět pachtu užívat.  Strany proto současně výslovně vylučují použití § 2335 a 2337 Občanského zákoníku. 

11. odpovědnost a smluvní pokuta
11.1 Pachtýř odpovídá za dodržování platných právních předpisů v souvislosti s plněním této Smlouvy a Provozních podmínek, jakož i za řádné a včasné plnění této Smlouvy. 
11.2 Za jednání Osob Pachtýře a osob přítomných v Předmětu Pachtu v souvislosti s Účelem Pachtu odpovídá Pachtýř Propachtovateli, jako by jednal sám. 
11.3 Pachtýř je povinen nahradit Propachtovateli v plné výši újmu způsobenou Pachtýřem anebo Osobami Pachtýře a nahradit Propachtovateli v plné výši újmu vzniklou na Předmětu pachtu prokazatelně v souvislosti s užitím Předmětu pachtu ke sjednanému Účelu pachtu. Způsobí-li Pachtýř anebo Osoby Pachtýře jakékoli změny nebo škody na Předmětu Pachtu, včetně interiéru nebo mobiliáře propachtovaných prostorů, je Pachtýř přednostně povinen uvést vše na svůj náklad do původního stavu. Pokud uvedení do původního stavu není možné, je Pachtýř povinen nahradit Propachtovateli veškerou újmu, která uvedeným způsobem vznikne.
11.4 V případě prodlení platby Pachtovného a Ceny za Služby je Pachtýř povinen uhradit Propachtovateli zákonných úrok z prodlení z dlužné částky za každý den prodlení.
11.5 Poruší-li Pachtýř některou svou povinnost uvedenou v čl. 2, čl. 3, čl. 4 a 5. Podmínek provozu, je povinen zaplatit Propachtovateli smluvní pokutu ve výši 10.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení povinnosti.
11.6 Sjednává se, že do 3 dnů po skončení pachtu je Pachtýř povinen Prostory a Mobiliář, které jsou Předmětem pachtu, protokolárně předat Propachtovateli vyklizené a ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení, jinak je povinen uhradit Propachtovateli vzniklou škodu.
11.7 Nepředá-li Pachtýř Prostory a Mobiliář, které jsou Předmětem pachtu, do 3 dnů od skončení pachtu, zavazuje se Pachtýř zaplatit Propachtovateli smluvní pokutu ve výši trojnásobku sjednaného měsíčního pachtovného platného ke dni skončení této Smlouvy, a to za každý i započatý kalendářní měsíc prodlení s vyklizením nebytového prostoru; tím není dotčeno právo Propachtovatele na náhradu škody. Ukončením této Smlouvy není dotčeno právo Stran na úhradu smluvní pokuty a kompenzace.
11.8 Smluvní strany se dohodly, že pokud Pachtýř poruší svůj závazek uvedený v čl. 8. odst. 8.3 Smlouvy, má Propachtovatel vůči Pachtýři nárok na smluvní pokutu ve výši 10.000 Kč a pachtýř je povinen tuto smluvní pokutu zaplatit. Smluvní pokutu lze uplatnit opakovaně.
12. UkončenÍ Smlouvy
12.1 Pacht sjednaný touto Smlouvou skončí uplynutím sjednané Doby pachtu. Dále pacht dle této Smlouvy zaniká:
12.1.1 zánikem Předmětu pachtu;
12.1.2 zánikem právnické či fyzické osoby Pachtýře,
12.1.3. v případě pravomocného odsouzení Pachtýře za úmyslný trestný čin;
12.1.4 dohodou Stran;
12.1.5 výpovědí za podmínek uvedených níže v čl. 12.2 a 12.3 této Smlouvy.
12.2 [bookmark: _Ref163129871]Propachtovatel je oprávněn tuto Smlouvu vypovědět s 1měsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé Straně, a to v těchto případech:
12.2.4 bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo změnách stavby, jež brání užívání Předmětu pachtu,
12.2.5 Pachtýř ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si Předmět pachtu propachtoval,
12.2.6 bude přijato usnesení o likvidaci nebo zrušení Pachtýře; nebo se dle rozhodnutí příslušného soudu Pachtýř dostane do úpadku ve smyslu zákona č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon, v platném znění („Insolvenční zákon“).,  
12.3 [bookmark: _Ref163123599]Propachtovatel je oprávněn vypovědět tuto Smlouvu bez výpovědní doby, kdy účinnost této Smlouvy skončí okamžikem doručení písemné výpovědi Pachtýři v případě, že:
12.3.4 Pachtýř je více něž 30 dnů v prodlení s placením Pachtovného a Ceny za Služby, a to i přes písemné upozornění Propachtovatele;
12.3.5 Pachtýř užívá propachtovaný Prostor a Mobiliář v rozporu s touto Smlouvou, a i přes opakované písemné upozornění Propachtovatele nesjednal nápravu a užívá Předmět pachtu soustavně v podstatném rozporu se Smlouvou;
12.3.6 Pachtýř, nebo osoby, které s ním užívají Předmět pachtu, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek;
12.3.7 Pachtýř nesplní či poruší jakoukoliv z povinností uvedených v této Smlouvě nebo Podmínkách provozu a nezjedná nápravu ani v dodatečně poskytnuté lhůtě stanovené Propachtovatelem;
12.3.8 Pachtýř změnil v Předmětu pachtu předmět podnikání bez předchozího souhlasu propachtovatele;
12.3.9 Pachtýř porušil ustanovení článku 8.3.5 nebo 8.3.6.
12.4 [bookmark: _Toc232437957][bookmark: _Toc233147876][bookmark: _Toc298506674]Pachtýř je oprávněn tuto Smlouvu vypovědět s 3měsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé Straně, výlučně v případě, že je nepřetržitě, bez započtení dnů, kdy je Pachtýř povinen Předmět pachtu uvolnit dle článku 10 výše, nejméně po dobu 10 dnů znemožněno Předmět pachtu Pachtýři užívat. 
12.5 Ukončením Smlouvy není žádná Strana zproštěna závazku zaplatit všechny platby a pohledávky vznikající dle této Smlouvy a v souvislosti s touto Smlouvou nebo splnění takových jiných závazků, jejichž plnění přetrvá dobu trvání této Smlouvy. 
13. [bookmark: _Toc151285774][bookmark: _Toc298506677][bookmark: _Ref379231739]kontaktní osoby stran
13.1 [bookmark: _Ref377928764][bookmark: _Ref377928750][bookmark: _Toc151285768][bookmark: _Toc298506666][bookmark: _Ref349209555][bookmark: _Ref390775837]Kontaktní osoby uvedené v tomto článku Smlouvy, jsou oprávněné činit a přijímat sdělení v souvislosti s plněním této Smlouvy, nejsou však oprávněny ke změnám této Smlouvy. Kontaktní osoby mohou Strany jednostranně změnit bez nutnosti uzavírat dodatek ke Smlouvě. Změna je účinná doručením písemné informace o takové změně druhé Straně. 
13.2 Za Propachtovatele: 
[bookmark: _Hlk137743673]Jméno a příjmení:	Věra Simeth
telefon: 		+420 775 686 976
e-mail:		vera.simeth@cisarskelazne.cz

13.3 [bookmark: _Ref434263678]Za Pachtýře: 
Jméno a příjmení:	[K DOPLNĚNÍ]
telefon: 		[K DOPLNĚNÍ]
e-mail:		[K DOPLNĚNÍ]
14. Závěrečná ustanovení
14.1 [bookmark: _Toc232437973][bookmark: _Toc233147892][bookmark: _Toc298506689][bookmark: _Toc232437969][bookmark: _Toc233147888][bookmark: _Toc298506685]Tato Smlouva se sjednává na Dobu pachtu.
14.2 Smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinností od 1. dne měsíce následujícího po dni jejího uveřejnění dle § 6 odst. 1 zákona o registru smluv. Uveřejnění Smlouvy v registru smluv dle Zákona o registru smluv zajistí Propachtovatel, a to nejpozději do patnácti (15) dní od platnosti této Smlouvy a plně v souladu s požadavky zákona o registru smluv.
14.3 Provoz gastro zařízení v prostorách Propachtovatele má svou vlastní zákaznickou základnu, která může být získána jedině prostřednictvím pachtu prostor Propachtovatele. Pachtýř bere na vědomí a vzdává se jakýchkoliv práv na náhradu škody související a vzniklou z přechodu zákaznické základny na třetí subjekt po ukončení této Smlouvy anebo v důsledku krátkodobého uvolnění Předmětu pachtu dle čl. 10 této Smlouvy.
14.4 Tato Smlouva se řídí platnými právními předpisy České republiky. Veškeré spory vzniklé z pachtovní smlouvy budou řešeny podle českého právního řádu a před věcně a místně příslušným soudem České republiky.
14.5 Tato Smlouva se řídí Občanským zákoníkem a ostatními platnými právními předpisy České republiky s výjimkou ustanovení právních předpisů České republiky uvedených v tomto odstavci. Smluvní strany se dohodly, že se na smluvní vztah uzavřený mezi nimi na základě této Smlouvy se neuplatní ustanovení § 1740 odst. 3, §1765, §1766, § 1977 - § 1979, § 2000, § 2002 až 2004, § 2219 § 2221 (2), § 2223, § 2227, § 2287 až 2289, § 2303, § 2308, § 2309, § 2311, § 2334, § 2339 - § 2340 Občanského zákoníku.
14.6 Bude-li jakékoliv ustanovení této Smlouvy Stranami uznáno, shledáno nebo příslušným soudem nebo jiným orgánem shledáno neplatným, neúčinným nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné ze Smlouvy a ostatní ustanovení této Smlouvy budou nadále trvat, pokud z povahy takového ustanovení nebo z jeho obsahu anebo z okolností, za nichž bylo uzavřeno, nevyplývá, že je nelze oddělit od ostatního obsahu této Smlouvy. Strany v takovém případě uzavřou takové dodatky k této Smlouvě, které umožní dosažení výsledku stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo neplatným, neúčinným nebo nevymahatelným ustanovením, a to nejpozději do deseti (10) dnů ode dne, ve kterém bude (částečná nebo úplná) neplatnost Stranami uznána nebo o ní bude pravomocně rozhodnuto. 
14.7 [bookmark: _Toc232437967][bookmark: _Toc233147886][bookmark: _Toc298506683]Tato Smlouva tvoří úplnou dohodu Stran ohledně jejího předmětu a nahrazuje v souvislosti s tímto předmětem veškeré předchozí písemné či ústní dohody a ujednání Stran. Žádné změny nebo úpravy v této Smlouvě nebo jejích článcích nebudou platné, pokud nebudou písemné a podepsané oběma Stranami, pokud v této Smlouvě není uvedeno jinak. 
14.8 Veškeré změny a doplňky této Smlouvy musejí být vyhotoveny písemně formou číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. V případě rozporu mezi přílohami této Smlouvy a výslovnými ustanoveními této Smlouvy, má přednost obsah této Smlouvy, pokud není ujednáno Stranami jinak.
14.9 Nedílnou součást této Smlouvy tvoří:
Příloha č. 1: Podmínky provozu kavárny
Příloha č. 2: Prostory
Přílohy č. 3: Předmět pachtu – Mobiliář
14.10 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve dvou (2) vyhotoveních v českém jazyce. Každá Strana obdrží jedno (1) vyhotovení této Smlouvy.

NA DŮKAZ ČEHOŽ Strany podepsaly tuto smlouvu takto:

	Místo: 
Datum: 

Propachtovatel
	Místo: 
Datum: 

Pachtýře

	


_______________________________________
	


_______________________________________

	Věra Simeth
ředitelka
	[K DOPLNĚNÍ]
[K DOPLNĚNÍ]




PŘÍLOHA Č. 1
Podmínky provozu


PŘÍLOHA Č. 2 – PROSTORY
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[bookmark: _GoBack]PŘÍLOHA Č. 3 – MOBILIÁŘ
K PACHTOVNÍ SMLOUVĚ
uzavřené v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník („Občanský zákoník“)



Vybavení kavárny (č. 1.005)
	Typ zařízení
	ks
	popis

	Barový stůl nerez s dřezem a umyvadlem

	1
	1550x700x900
· výklopný koš s nerezovou vyjímatelnou vložkou na odpadky

	Myčka nádobí a skla Winterhalter UC-M ENERGY
	1
	600x603x845
· provedení s rekuperací: výměník tepla odpadních par na skutečnou přidanou hodnotu
· VarioPower systém mytí nádobí: mycí pole ve tvaru "S"
· 400 V / 7,9kW

	Podstolová chladící skříň LIEBHERR FKUv 1660
	1
	600x615x830
· čistý objem: 130 litrů
· dynamický systém chlazení, automatické rozmrazování
· pracovní teplota: +1 až +15 °C
· 230 V / 0,05kW

	Barový stůl nerez skříňový
	1
	1500x700x900


	Výrobník ledu IMC 2809 A
	1
	390x460x690
· výkon až 28 kg / 24 h
· kapacita zásobníku 9 kg / 530ks
· min/max teplota okolí: 10/43 °C
· min/max teplota vody: 3/32 °C
· tvar ledu: kloboučkové kostky 35x31x31mm (18 g)
· 230 V / 0,37kW

	Podstolová chladící skříň LIEBHERR BCv 1103
	2
	497x548x816
· hrubý objem: 106 litrů, čistý objem: 75 litrů
· pracovní teplota: +2 až +12 °C
· 230 V / 0,1kW

	Barový výčepní stůl nerez
	1
	2100x800x900
· 2x plná police
· 1x výsuvná zásuvka, uzamykatelná
· vpravo volný prostor pro nápojový stůl
· uprostřed volný úložný prostor

	Chladící nápojový stůl nerez, se zásuvkami
	1
	1510x680x880
· pracovní teplota: +2 až +8 °C
· dvousekcový, 4x výsuvná zásuvka (5/12 + 7/12)
· provedení s uzamykatelnými zásuvkami
· včetně 2ks oddělovačů lahví v zásuvce
· 230 V / 0,4kW

	Chladící vitrína Tefcold LPD 1203 F BLACK
	1
	1200x750x1350
· čistý objem: 258 litrů
· dvojitá izolační, LED osvětlení vitríny
· nastavitelná teplota +2 až +8 °C
· 3x nerezová police
· 230 V / 0,53kW

	Stolek kavárna  
	5
	Stolek kavárna – čtvercová deska stolu. Podnoží stolu robustní celokovové tvořené hranatým plátem.

	Křesílka 
	20
	Židle (lounge křeslo) na čtyřech nohách s ohýbaným opěradlem přecházejícím plynule do područek, skládající se z masivního bukového rámu, samostatného překližkového sedáku a opěráku.
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