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PŘÍLOHA Č. 1 – PODMÍNKY PROVOZU
K PACHTOVNÍ SMLOUVĚ
uzavřené v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník („Občanský zákoník“)

PODMÍNKY PROVOZU KAVÁRNY A BUFETU V BUDOVĚ CÍSAŘSKÝCH LÁZNÍ V KARLOVÝCH VARECH
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1. [bookmark: _Toc163162770]Úvodní ustanovení
1.1. Tyto podmínky provozu kavárny a bufetu v budově Císařských lázní v Karlových Varech („Podmínky provozu“) představují nedílnou součást pachtovních smluv uzavíraných mezi Císařskými lázněmi, příspěvkovou organizací, se sídlem Mariánskolázeňská 2, 360 01, Karlovy Vary, IČ: 75153033, jakožto propachtovatelem (dále jen „CL“ nebo „propachtovatel“) na jedné straně a právnickou či fyzickou osobou jakožto pachtýřem (dále jen „provozovatel“ nebo „pachtýř“) na druhé straně a zakládají práva a povinnosti obou smluvních stran. Pouze v rozsahu, v jakém by příslušná pachtovní smlouva (včetně všech jejích příloh dále jen jako „pachtovní smlouva“) ujednávala výslovně něco jiného, než vyplývá z těchto Podmínek provozu, má přednost pachtovní smlouva.

1.2. Práva a povinnosti pachtýře se řídí sjednanou pachtovní smlouvou, těmito Podmínkami provozu, návštěvním řádem Císařských lázní (dále jen „návštěvní řád“) (aktuální verze návštěvního řádu je dostupná na odkazu: https://cisarskelazne.cz/navstevni-rad, Pravidla provozu nájemních jednotek v objektu Císařských lázní a dále obecně závaznými předpisy České republiky (odkaz na rozhodné právo jiného státu je neplatný).

1.3. [bookmark: _Hlk162338539]Pachtýř bere na vědomí, že všechny budovy CL z historického i architektonického hlediska patří k nejcennějším objektům v České republice, jsou památkově chráněné zákonem, a to včetně vnitřních i vnějších uměleckořemeslných a výtvarných prvků a vybavení. Nacházejí se v historickém centru Karlových Varů, které je rovněž památkově chráněné a je zařazené na Seznam světového dědictví UNESCO. Pachtýř se zavazuje tyto prostory CL užívat se zvýšenou opatrností a se zřetelem k jejich mimořádné hodnotě. V této souvislosti dále upozorňujeme na povinnost stanovenou v § 9 odst. 2 zákona č.20/1987 Sb. o státní památkové péči v platném znění[footnoteRef:2] (dále jen „zákon o státní památkové péči“) [2:  Znění § 9 odst. 2: Povinnost pečovat o zachování kulturní památky, udržovat kulturní památku v dobrém stavu a chránit ji před ohrožením, poškozením, znehodnocením nebo odcizením má také ten, kdo kulturní památku užívá nebo ji má u sebe; povinnost nést náklady spojené s touto péčí o kulturní památku má však jen tehdy, jestliže to vyplývá z právního vztahu mezi ním a vlastníkem kulturní památky. Porušení této povinnosti je kvalifikováno jako přestupek – viz § 35 odst. 1 písm. c) zákona o státní památkové péči.
] 

1.4. 
2. [bookmark: _Toc163162771]Pachtovní smlouva
2.1. Pachtovní smlouva je uzavřena za účelem zajištění provozu kavárny a bufetu (dále jen „gastrozařízení“) ve vyhrazených prostorách CL určených v pachtovní smlouvě (dále jen „Prostory“).

2.2. Propachtovatel prohlašuje, že Prostory jsou podle svého stavebně-technického určení vhodné pro účel pachtu upravený pachtovní smlouvou a tento pacht odpovídá charakteru předmětu pachtu v souladu s obecně závaznými právními předpisy a záměru propachtovatele pro využití prostor k danému účelu. Pachtýř se zavazuje, že bude Prostory užívat a požívat pouze k účelu, pro nějž byly tyto Prostory kolaudovány a v souladu s platným povolením o užívání stavby, a bude dodržovat stanovený záměr pro využití prostor a podmínek daných pachtovní smlouvou a takto určený účel nebude měnit nebo rozšiřovat bez písemného souhlasu propachtovatele. 

2.3. Pachtýř je povinen akceptovat částečné omezení provozu prostor propachtovatele nebo přerušení pachtu pro účely pořádání významných společenských akcí. Jedná se zejména o Mezinárodní filmový festival Karlovy Vary. 

2.4. [bookmark: _GoBack]Před uzavřením pachtovní smlouvy pachtýř předložil propachtovateli koncepci (podnikatelský záměr) provozu kavárny (dále jen „koncepce provozu“), kterou je povinen dodržovat. 

3. [bookmark: _Toc163162772]Povinnosti provozovatele
3.1. Při provozování své činnosti vystupuje pachtýř v Prostorách jako samostatný právní subjekt vůči vnějším kontrolním orgánům a spotřebitelům. Pachtýř odpovídá za dodržování všech obecně závazných právních předpisů souvisejících s předmětem a účelem pachtu podle uzavřené pachtovní smlouvy, a typem podnikatelské činnosti, zejména BOZP, požární ochraně, o ochraně zdraví, dodržování hygienických podmínek aj. Pachtýř je povinen dbát všech bezpečnostních a protipožárních preventivních opatření, k tomu potřebná zařízení a vybavení budou součástí vybavení předmětu pachtu. Pachtýř je rovněž povinen proškolit a řádně informovat veškeré osoby pachtýře a další osoby související s výkonem činnost v prostorách pachtu. 

3.2. Pachtýř se zavazuje si na vlastní náklady zajistit veškerá nutná povolení, revize a kontroly spojené s provozem kavárny a bufetu a předložit je bezodkladně propachtovateli, příp. kdykoliv v době trvání pachtu na vyzvání propachtovatele. V případě ztráty povolení nebo negativního stanoviska vyplývajícího ze zákonných revizí a kontrol, je pachtýř povinen bezodkladně informovat propachtovatele o této skutečnosti. 

3.3. Pachtýř bude využívat Prostory k podnikání v provozovně umístěné v tomto prostoru s předmětem podnikání spočívající v provozu gastro zařízení, případně po předchozím písemném schválení propachtovatelem k dalším činnostem poskytující hostinské služby návštěvníkům CL a pořádaných zde kulturních a společenských akcí na základě živnostenského oprávnění pachtýře. 

3.4. V případě, že pachtýř zásadně porušuje níže uvedené podmínky provozu, propachtovatel je oprávněn pachtýře na toto bezodkladně upozornit a stanovit pachtýři lhůtu k nápravě. V případě zjištění propachtovatele, že v dané lhůtě nedošlo k nápravě, je propachtovatel oprávněn vypovědět pachtovní smlouvu. 

4. [bookmark: _Toc163162773]Prostory pachtu a mobiliář
4.1. Prostory pachtu jsou vybaveny mobiliářem, a to zejména nábytkem pro účely provozu gastro zařízení a dále souvisejícím technickým gastro vybavením, které je specifikováno v pachtovní smlouvě a je rovněž předmětem pachtu (dále jen „Mobiliář“). Pachtýř se zavazuje na své náklady opravovat, upravovat, obnovovat a nahrazovat Mobiliář výlučně s předchozím písemným souhlasem propachtovatele tak, aby byla vždy zajištěna jeho plná funkčnost, a to v souladu se soupisem Mobiliáře, který je součástí pachtovní smlouvy, přičemž vlastníkem obnovené či nahrazené věci, která se stane součástí Mobiliáře, bude Propachtovatel. Nahrazení jedné částí Mobiliáře jinou částí Mobiliáře nemá vliv na výši sjednaného pachtovného.

4.2. Veškeré nutné spotřební a technické dovybavení prostor pachtu nad rámec stávajícího vybavení Mobiliáře si zajišťuje pachtýř s písemným souhlasem propachtovatele. Bez tohoto souhlasu nemůže pachtýř vybavení dovézt, umístit ani zapojit. 

4.3. Věc, kterou nelze opravit, bude pachtýř povinen nahradit propachtovateli materiálně věcmi v minimálně stejné užitné hodnotě stejného druhu a kvality jak z pohledu technicko-užitného, tak i z pohledu adekvátně estetického, nebo bude povinen nahradit částku ve výši reprodukční ceny odpovídající opotřebení a době užívání předmětné věci.

4.4. Pachtýř se rovněž zavazuje užívat předmět pachtu jako řádný hospodář a na předmětu pachtu zajistí na své náklady běžnou údržbu a běžné opravy, běžný úklid v Prostorách včetně úklidu a čistoty přístupových chodeb. Náklady spojené s běžnými opravami a obvyklým udržováním předmětu pachtu hradí pachtýř na svůj náklad. Běžné opravy mohou být provedeny pouze po předchozím písemném souhlasu propachtovatele.

4.5. Náklady spojené s běžnou údržbou prostor pachtu jsou náklady na udržování a čištění prostor a Mobiliáře ve vlastnictví Propachtovatele, které se provádějí obvykle při delším užívání nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů uvedených výše, malování včetně opravy omítek, a čištění podlah včetně podlahových krytin, skleněných výplní stavebních otvorů, obkladů stěn, čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry. Pokud se jedná o údržbu historických prvků, které jsou součástí národní kulturní památky, tj. zejména údržba a čištění historických uměleckořemeslných prvků v interiéru (dřevěné obložení stěn, výplně okenních a dveřních otvorů, výmalba apod.) či exteriéru v prostoru arkády (omítky, štuková výzdoba, zábradlí, podlaha) nesmí dojít k poškození těchto prvků a k jejich případné opravě si musí pachtýř vyžádat v souladu s § 14 odst. 1 zákona o státní památkové péči[footnoteRef:3] závazné stanovisko orgánu památkové péče, kterým je Krajský úřad Karlovarského kraje, odbor kultury, památkové péče, lázeňství a cestovního ruchu. [3:  Znění § 14 odst. 1: (1) Zamýšlí-li vlastník kulturní památky provést údržbu, opravu, rekonstrukci, restaurování nebo jinou úpravu kulturní památky nebo jejího prostředí (dále jen „obnova“), je povinen si předem vyžádat rozhodnutí nebo závazné stanovisko obecního úřadu obce s rozšířenou působností, a jde-li o národní kulturní památku, rozhodnutí nebo závazné stanovisko krajského úřadu.
] 


4.6. Pachtýř není oprávněn provádět žádné stavební úpravy a měnit účel určení předmětu pachtu, bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele, a to ani na svůj náklad. Pokud pachtýř tuto povinnost nesplní, uvede předmět pachtu do původního stavu na svůj náklad v termínu stanoveném propachtovatelem.

4.7. Pachtýř je povinen zajistit, že v době pachtu bude ve všech prostorách pachtu všemi osobami zdržujícími v těchto prostorách důsledně dodržován zákaz kouření, a to i elektronických cigaret.

4.8. Pachtýř se zavazuje, že nejpozději do 14 dnů ode dne podpisu pachtovní smlouvy uzavře na své náklady pojistnou smlouvu pro případ pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou ze své činnosti třetím osobám na zdraví a na majetku propachtovatele i třetích osob s tím, že pojistná událost je kryta min. do výše [20 mil. Kč], a v této lhůtě rovněž propachtovateli doloží, že pojistná smlouva je platná a zaplacená. Pachtýř je povinen předkládat propachtovateli 1x ročně doklad o zaplacení a poté kdykoliv na vyžádání doklady o existenci pojištění pro příslušný kalendářní rok, ze kterých bude mj. zřejmé, že pojistná smlouva je platná, zaplacená a likvidní. Pachtýř je povinen shora uvedenou pojistnou ochranu udržovat po celou dobu trvání této pachtovní smlouvy.


5. [bookmark: _Toc163162774]Provoz kavárny a bufetu
5.1. Pachtýř je povinen přizpůsobit otevírací dobu kavárny a bufetu otevírací době Císařských lázní, tj. kavárnu denně od 10:00 do 18:00 hodin, včetně státních svátků a dnů pracovního klidu. Pachtýř je povinen respektovat provozní pravidla objektu a přizpůsobit se jeho provozu. V případě pořádání kulturních akcí v sále Atrium, je pachtýř povinen prodloužit otevírací dobu podle potřeby, a zajistí provoz bufetu během konání akce. Pro období vedlejší turistické sezóny (říjen až duben) může být otevírací doba upravena pouze na základě písemné dohody mezi pachtýřem a propachtovatelem. 
5.2. Pachtýř se zavazuje dostatečné personálně zajistit provoz gastro zařízení, a to zejména při spolupráci na akcích pořádaných v CL, které jsou organizovány propachtovatelem.  

5.3. Propachtovatel si vyhrazuje, aby pachtýř dodržoval sjednaný minimální rozsah a obsah nabízeného sortimentu. Pachtýř se zavazuje, že skladba a rozsah nabízeného sortimentu bude odpovídat provozu gastro zařízení, která slouží zejména návštěvníkům CL a zde pořádaných akcí, veřejnosti a pracovníkům CL, kdy:
5.3.1. v nabízeném sortimentu kavárny budou zahrnuty alespoň následující produkty:
· studené nealkoholické nápoje – min. 3 druhy
· teplé nápoje (různé druhy čajů a kávy) – je kladen důraz na širokou nabídku teplých nápojů, zejména u druhů kávy s tím, že bude zachován poměr kvalita/cena
· čerstvé cukrářské výrobky – min. 2 druhy zákusků
· čerstvé pekařské výrobky
· čerstvé výrobky studené kuchyně – min. 2 druhy (např. chlebíčky, panini, zeleninový salát)
5.3.2.  v nabízeném sortimentu při večerních akcích typu koncert, beseda, film atp.  budou zahrnuty alespoň následující produkty:
· studené nealkoholické nápoje – min. 3 druhy
· teplé nápoje (různé druhy čajů a kávy) – je kladen důraz na zachování poměru kvalita/cena
· alkoholické nápoje – min. 3 druhy
· čerstvé pekařské výrobky
· čerstvé výrobky studené kuchyně (čerstvé a připravované na místě) – min. 2 druhy (např. chlebíčky, panini).
5.3.3.  Pachtýř je povinen zajistit v kavárně rozšířený sortiment dle své nabídky v zadávacím řízení, pokud ve své nabídce pro hodnocení rozšířený sortiment uvedl. V takovém případě bude rozšířený sortiment přílohou č. 1 těchto Podmínek.

5.4. Pachtýř se zavazuje ke spolupráci na stávajících i nových projektech propachtovatele za účelem zvýšení návštěvnosti těchto prostor. Tuto spolupráci je pachtýř povinen provádět v souladu s Podnikatelským plánem, pokud v zadávacím řízení ve své nabídce pro hodnocení podnikatelský plán předložil. V takovém případě bude podnikatelský plán přílohou č. 2 těchto Podmínek.

5.5. Propachtovatel umožní pachtýři využít své webové stránky pro propagaci kavárny a nabízeného sortimentu. Způsob propagace je pachtýř povinen předkládat k odsouhlasení propachtovateli, kterého pro tyto případy zastupuje [K DOPLNĚNÍ], tel: [K DOPLNĚNÍ], e-mail: [K DOPLNĚNÍ]. Pachtýř nesmí bez souhlasu propachtovatele opatřit jeho majetek štíty, návěstími a podobnými znameními. Požádal-li pachtýř o udělení souhlasu v písemné formě, a nevyjádří-li se propachtovatel, považuje se to za nesouhlas propachtovatele.

5.6. Umísťování reklamních a informačních prostředků pachtýře v prostorách CL a společných prostorách podléhá předchozímu souhlasu propachtovatele, popř. i úřednímu povolení podle obecně závazných právních předpisů. Podmínky umístění takového reklamního zařízení se sjednávají mezi propachtovatelem a pachtýřem písemnou dohodou, která se stává nedílnou přílohou pachtovní smlouvy.

5.7. Pachtýř se zavazuje zjistit pořádání akcí v souladu s pravidly stanovenými Propachtovatelem. Povinností pachtýře je zdržet se pořádání následujících typů kulturních akcí v předmětu pachtu: skupiny propagující satanismus, fašismus, komunismus a rasovou segregaci.


6. [bookmark: _Toc162466347][bookmark: _Toc163162775]Závěrečná ustanovení
6.1. Pachtýř je povinen zachovat mlčenlivost o veškerých informacích obchodní i technické povahy týkajících se propachtovatele, o nichž se dozví v souvislosti s pachtovním vztahem, nejsou-li tyto informace veřejně dostupné. Povinnost mlčenlivosti se vztahuje mimo jiné i na veškeré podmínky obchodních vztahů propachtovatele, veškeré údaje o skutečných nebo potenciálních obchodních partnerech propachtovatele a veškeré neveřejné údaje související s činností nebo záměry propachtovatele, zejména informace účetní, finanční, obchodní a technické povahy. Pachtýř je povinen zachovat mlčenlivost též o veškerých osobních údajích týkajících se pracovníků nebo obchodních partnerů propachtovatele, které v souvislosti s nájemním vztahem získá.

6.2. Propachtovatel je oprávněn doručovat pachtýři veškerá oznámení podle pachtovní smlouvy a těchto Podmínek provozu datovou schránkou nebo na adresu uvedenou v pachtovní smlouvě či zjištěnou z veřejně dostupných rejstříků, v nichž je nájemce veden. Za datum oznámení se považuje nejpozději třetí pracovní den následující po odevzdání dopisu k poštovní přepravě na kteroukoli z těchto adres, a to i v případě, že si nájemce dopis nepřevezme nebo se z jiných důvodů s jeho obsahem neseznámí. Pachtýř je povinen písemně informovat Propachtovatele o změně adresy, na niž mu má být doručováno, jakož i o změnách dalších údajů podstatných pro plnění smluvních práv a povinností.



Příloha č. 1 Rozšířený sortiment [příloha se stane součástí Podmínek pokud bude pachtýřem předložena k hodnocení v nabídce v zadávacím řízení]
Příloha č. 2 Podnikatelský plán [příloha se stane součástí Podmínek pokud bude pachtýřem předložena k hodnocení v nabídce v zadávacím řízení]
www.cisarskelazne.cz
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