Technická specifikace předmětu plnění
Domov mládeže a školní jídelna Karlovy Vary, příspěvková organizace, Lidická 590/38, 360 01 Karlovy Vary a Bazén Karlovy Vary, příspěvková organizace, Lidická 590/38, 360 01 Karlovy Vary zadávají zpracovat pasportizaci jejích objektů a venkovních ploch s přihlédnutím k přilehlým stavebním objektům a venkovním plochám. 
Název akce:
„Pasportizace“ 

Pasportizace bude zpracována zejména v souladu s Vyhláškou č. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb ve znění pozdějších novel., Usnesením vlády ČR č. 448/1993 o schválení standardu státního IS k územní identifikaci.
Pasportizace bude zpracována v modelu systému ArchiCAD, formát PLN, PLA, BPN a IFC. Model budov kompletní 3D včetně okolního terénu dle rozsahu geodetického zaměření, generovaná 2D dokumentace v plném rozsahu dle vyhlášky NSZ, ZSS metodou 3D skenování v plném rozsahu.
S ohledem na existenci relevantních podkladů dokumentujících současný stav jednotlivých budov areálu se jedná o ověření stávajícího stavu objektů v jejich současné podobě a o aktualizaci a kompletaci těchto podkladů pro účely zpracování pasportizace. 

Cílem pasportizace je:
· definice urbanistických a architektonických hodnot areálu a jednotlivých pavilonů
· charakteristika polohy komplexu budov ve vztahu k platnému územnímu plánu, limity pro jeho dílčí alternativní využití
· specifikace stavební historie komplexu budov a jejich okolí
· definice celkové kondice budov areálu a jejich okolních ploch po stránce technické
· základní rozměry vyplývající z ověření, resp. zaměření stávajícího stavu jednotlivých objektů a pozemků areálu (tzv. celková plocha pozemku, zastavěná plocha objektem, plocha zpevněných / nezpevněných ploch, obestavěný prostor, podlahovou plochu místností, plochu fasád, střešních rovin, počet, velikost a členění oken) 
· informaci o konstrukčním a materiálovém řešení základních stavebních konstrukcí (základy, zdi a sloupy, stropy, schodiště, střecha) s definicí stavu těch kterých konstrukcí  
· informaci o konstrukčním a materiálovém řešení podružných stavebních konstrukcí (okna, vnitřní a vnější dveře a povrchové úpravy – fasáda, podlahy, omítky, obklady) s definicí stavu těch kterých konstrukcí  
· popis technických zařízení budov (dále jen TZB) - trasy, materiál a popis rozvodů vody, kanalizace, elektroinstalací, systému vytápění, vzduchotechniky a dalších součástí technických zařízení budov generálně v plném rozsahu s definicí stavu těch kterých konstrukcí  
· stanovení priorit a postupu celkové revitalizace komplexu podle potřeb investora a vlastníka nemovitostí a dle jejich technického stavu

 Ověření skutečného stavu jednotlivých objektů areálu a zaměření okolních   ploch

Protože pro potřeby pasportizace objektů areálu není nutné naprosto přesné zaměření jejich stávajícího stavu, bude zpracováno pouze ověření současné jejich podoby. To spočívá v kontrole a doplnění podkladů, které jsou k dispozici do podoby, která umožňuje kompletaci informací o tom, kterém objektu. Přesné zaměření stávajícího stavu jednotlivých budov areálu musí být zpracováno až před započetím prací na přípravných předprojektových a následně projektových dokumentacích. 

Polohopisné a výškopisné zaměření zájmového území bude zpracováno v plném rozsahu z toho důvodu, že neexistuje žádný relevantní podklad, který mapuje celek areálu v současné podobě a proto, že je nutné toto zaměření použít jako jednotící dokumentaci, do které budou zaznamenávány dílčí údaje pasportizace.  

Požadovaný rozsah ověření skutečného stavu budov a zaměření venkovních ploch:

· celková výměra ověřovaných ploch jednotlivých budov areálu je cca. 25.379 m2, celkový 
     rozsah zaměřovaných okolních ploch v areálu je přibližně 13.800 m2

· polohopisné a výškopisné zaměření okolních ploch v areálu stavby s vazbou na navazující komunikace a sousedící nemovitosti: 

· KOORDINAČNÍ SITUACE se zakreslením budov, doplňkových staveb, řešení vegetace a souvislých terénních úprav, oplocení, inženýrských sítí, komunikací atd.), geodetické zaměření budov a navazujících přilehlých ploch – kontrola souladu s katastrem nemovitostí; výsledné výkresové měřítko tištěné situace bude v dokumentaci v měřítku 1:200 v barevném provedení, geodeticky budou zaměřeny vstupní hrany dveřních otvorů do budov v úrovni přízemí, bude použit souřadnicový systém S-JTSK, od správců inženýrských sítí a zařízení, jejichž vedení či jiné záležitosti se nacházejí v zájmovém území stavby, budou vyžádány jejich trasy a výskyt, jež budou zakresleny do situace

· ověření stávajícího stavu jednotlivých budov komplexu v rozsahu:

· PŮDORYSY VŠECH PODLAŽÍ VČETNĚ PŘÍSLUŠNÝCH STŘECH 
     (ve výkresech  půdorysů  budou  zakresleny  všechny  technologie,  které  se zde 
      nachází jako např. zařizovací předměty ZTI, radiátory ZU, UT,                              elektrorozvaděče, zásuvky, vypínače, PC zásuvky, hlásiče, čidla, požární                              hydranty, čidla PCO atd.).; na každém půdorysu „Tabulka místností“ s čísly a názvy místností, kde bude uvedena plošná míra místností, kubatura místností, povrchová úprava stěn a stropů atd., technologie budou specifikovány v tabulkách tříděných podle jednotlivých místností s rozdělením na kategorie - technologické zařízení (TZ), vyhrazené technické zařízení (VTZ), elektroinstalace (EI-NN), informační technologie (EI-IT), slaboproudé systémy (EI-SS), bezpečnostní a komunikační systémy (EI-BK), zdravotnická technika (ZTI), plynovod (P), vzduchotechnika a klimatizace (VZT+KLIM), vytápění (VYT), požární vybavení  (PBŘ), v měřítku 1:50)
· PŘÍČNÉ A PODÉLNÉ  ŘEZY  
      pro každý objekt jeden příčný řez a jeden podélný řez (výška místností v řezech bude uvedena ke stropní konstrukci, respektive k úrovni podhledu místnosti – skryté konstrukce stropů nad podhledy nebudou zaměřovány, kromě výšky, v měřítku 1:50)
· POHLEDY NA PRŮČELÍ  
      v kombinaci s řezopohledy tak, aby byla naplněna vypovídající schopnost dokumentace (nutné postihnout všechna průčelí), v měřítku 1:50
· výsledné výkresové měřítko tištěné dokumentace - 1:50, resp. 1:200 

Stavebně technický průzkum

Požadovaný rozsah stavebně technického průzkumu:

· stavebně technický průzkum a práce s tím spojené, včetně kopaných, vrtaných a kalibračních sond pro posouzení stavebního stavu vybraných konstrukcí. Stavebně – technický průzkum postihne celkovou kondici budov s definicí stavu stavebních konstrukcí i jednotlivých technických instalací a zařízení – budou specifikována místa s největším poškozením s akcentem na střešní konstrukce  
· podrobná vizuální prohlídka a fotodokumentace        
· určení typu a skladby stropních konstrukcí, včetně způsobu uložení nosných prvků
· stanovení přídržnosti obkladů fasád pomocí akusticko – poslechové metody
· vyhodnocení stavebního a technického stavu vybraných konstrukcí (základů, vodorovných a svislých konstrukcí, střech, atd.) na základě provedených sond
· výpočet zatížitelnosti vybraných konstrukcí (stropy, stěny) – umístění, počet atd. bude vyhodnoceno na základě provedených sond zpracovatelem stavebně technického průzkumu, stanovení mezních stavů vybraných jednotlivých konstrukcí
· dendrologický průzkum 
· radonový průzkum 
· posouzení platnosti stávajícího energetického štítku budovy           
· posouzení stavu střešních konstrukcí 
· posouzení stavu obkladů fasád
· vyhodnocení stavu ostatních stavebních konstrukcí (podlahy, okna, dveře, podhledy, instalace)
· charakteristika polohy komplexu budov ve vztahu k bezpečnostním pásmům
· posouzení budov z hlediska bezpečnosti při užívání stavby
· posouzení stávajícího řešení užívání budov osobami se sníženou schopností pohybu a orientace
· posouzení stávajícího stavu požárně bezpečnostního řešení areálu
· zhodnocení stávajícího stavu hygienických zařízení budov v areálu
· prověření stavu technických a technologických zařízení jednotlivých budov generálně: 
· rozvody veškeré technické infrastruktury
· zařízení vertikální a horizontální dopravy osob a nákladů, zařízení pro dopravu osob s omezenou schopností pohybu a orientace, požární nebo evakuační výtahy
· veškerá technická zařízení a instalace
· veškerá požárně bezpečnostní zařízení
      a další zařízení a instalace vyskytující se v budovách a v areálu
· předpokládaný rozsah sond a zkoušek:
· 2 sondy ve střeše každého objektu  – dle uvážení, nedestruktivní měření vlhkosti střešních konstrukcí s výjimkou objektu A a A1, kde jsou nové střechy (2022 a 2024)
· kopané sondy (6 sond) – dle uvážení zvenčí u fasád v místech viditelných poruch staveb u každého z objektů 
· sondy do zastropení (11 sond) – dle uvážení v místech viditelných poruch staveb 
· [bookmark: _GoBack]zkoušky pevnosti betonu, zdiva, malty, přídržnosti obkladu (15 vzorků)
· stanovení přídržnosti fasádních obkladů pomocí akusticko – poslechové metody, plošné měření
· kamerová zkouška kanalizace - dle uvážení v problematických místech stavby 
· kopané sondy v pochozích plochách (chodníky) a příjezdových komunikacích silnice), sondy do komunikací schodišťových kaskád v atriu (4 sondy) - v místech největšího poškození


Časový postup pasportizace
Práce související s pasportizací budou prováděny v následující posloupnosti:

· ověření stávajícího stavu jednotlivých budov a zaměření polohopisné a výškopisné zájmového území …………………………………………………….. předpokládaná doba trvání prací…………….4 měsíce

· pasportizace jednotlivých budov v areálu a území na ně navazujícího……………………………………. 
………………………………………………………………..předpokládaná doba trvání prací…………….6 měsíců
V průběhu prací na pasportizaci areálu budou prováděny pravidelné výrobní výbory, při kterých bude zhotovitel pasportu seznamovat objednatele s výsledky a s průběhem prací. Tyto budou svolávány zhotovitelem pasportu ve frekvenci minimálně 1 x za měsíc na místě předmětu plnění – na adrese objednatele pasportu - Domov mládeže a školní jídelna, příspěvková organizace, Lidická 590/38, Karlovy Vary.
Podklady pro provedení pasportizace objektů
· „Přenos projektových výkresů budov a areálů do 3D modelu“, G.PROJEKT, Ing. Roman Gajdoš, IČO 13845357, stupeň Sk. stav, datum 12/2015, arch. č. 23/2015, měřítko 1:100:
podklady přenesených projektových výkresů budov a areálů do 3D modelu – digitalizace
              (pro potřeby generálního přístupu do 3D modelu je dokumentace uložena i ve formátu IFC) 

· Původní projektová dokumentace (KPO Stavoprojekt Plzeň, středisko Karlovy Vary, Ing. arch. Adolf Petr, duben 1975)

· Katastrální mapa a výpisy z EN Internet

· PD Sociální zařízení pokojů (CBC – UNION s.r.o., Karlovy Vary, Richard Schart, červen 1993)

· PD Přestěhování PPP Karlovy Vary (H – PaSP SERVICE spol. s r. o., Karlovy Vary, Ing. Miloš Trnka, duben 2013)

· Studie Rekonstrukce bazénu (KV Engineering spol. s r.o., Karlovy Vary, Ing. Petr Rokůsek, srpen 2016)

· Energetický audit (SUE s.r.o. Most, Most, Ing. Tomáš Novák, červenec 2017)

· PD Úprava sociálních zařízení v ubytovnách žáků (Ivan Křesina, leden 2018)

· Průkaz energetické náročnosti budovy (SUE s.r.o. Most, Most, Ing. Jiří Merhout, duben 2018)

· Stavební úpravy a obnova technologického vybavení kuchyně v pavilonu D (G.PROJEKT, Ing. Roman Gajdoš, prosinec 2017)

· Plán revizí DM a ŠJ Karlovy Vary (DM a ŠJ Karlovy Vary, p.o., Mgr. Petr Prajka, květen 2021)



  Fotodokumentace stávajícího stavu areálu

[image: Obsah obrázku text, silnice, exteriér, obloha

Popis byl vytvořen automaticky]
Celkový pohled na analyzovaný komplex z ulice Národní                             
[image: Obsah obrázku budova

Popis byl vytvořen automaticky]
                 Pohled ze střechy na objekt A1
                 a objekt E                            
         
[image: Obsah obrázku budova, středisko

Popis byl vytvořen automaticky]
            Pohled ze střechy na pavilon jídelny a kuchyně D – D1                                               
[image: Obsah obrázku budova, exteriér, schod

Popis byl vytvořen automaticky]
            Pohled ze střechy na pavilon jídelny a kuchyně D – D1                                              

[image: Obsah obrázku tráva, strom, exteriér, bujný

Popis byl vytvořen automaticky]
 Pohled na vstupní partie do pavilonu bazénu G                                                         
[image: Obsah obrázku patro, interiér, stůl, židle

Popis byl vytvořen automaticky]
              Celkový pohled do sálu jídelny v pavilonu D – D1                                                    

[image: Obsah obrázku interiér, patro, strop, několik

Popis byl vytvořen automaticky]
                Pohled do varny kuchyně v pavilonu D – D1                                                        
[image: ]
               Průhled halou bazénu v pavilonu G                                                                         


[image: Obsah obrázku interiér, strop, zeď, patro

Popis byl vytvořen automaticky]
                Hlavní recepce areálu v pavilonu C                                                                       

[image: Obsah obrázku interiér, dřevěné

Popis byl vytvořen automaticky]                                                                                                                                                               







                                                                    
                                                                   
                                                                                                             

           Prosklený koridor 
                                                                                                                             v pavilonu E                                                                                                          
                  


[image: Obsah obrázku zeď, interiér, vykachlíkované

Popis byl vytvořen automaticky]


                                                                                                                    







   Hlavní výtah v pavilonu
                   A1                                                                                                          
                  
[image: Obsah obrázku patro, interiér, zeď, život

Popis byl vytvořen automaticky]










              
Foyer v ubytovací části pavilonu A1                                                           

[image: Obsah obrázku zeď, patro, interiér, budova

Popis byl vytvořen automaticky]











              Koridor v ubytovací části na jednom z podlaží pavilonu A1               [image: Obsah obrázku zeď, interiér, patro, strop

Popis byl vytvořen automaticky]

            Pokoj s předsíní  pro ubytování v pavilonu  A1                                         
[image: Obsah obrázku interiér, zeď, život, místnost

Popis byl vytvořen automaticky]









              Konferenční   místnost   v   přízemí   pavilonu   A1   s  keramickým  reliéfem  Vlastimila 
              Květenského                                                                                                   
[image: Obsah obrázku zeď, budova, interiér, patro

Popis byl vytvořen automaticky]
   Koridor s vitrínami v přízemí pavilonu A1                                               
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