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Véc: Sanace proti zemni vlhkosti, Zitkova 1267/4, pare.&. 625, Krajsky détsky domov
pro déti do 3 let, Karlovy Vary.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamétkové péce (dale jen ,,spravni organ®), jako
dotEeny organ statni spravy na tseku statni pamatkové péce piisludny dle ust. § 29, odst. 2,
pism. e), zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, v platném znéni (dale jen ,,zékon o
statni pamatkové péci®), vydava dle ustanoveni § 14 odst. 2 tohoto zdkona, na zdkladé Zadosti
Krajského détského domova pro déti do 3 let, Zitkova 4, 360 01 Karlovy Vary, zastoupeného
teditelkou Krajského détského domova pro déti do 3 let, Ing. Erikou Pavlovou, podané dne
2.5.2016, prostiednictvim zplnomocnéné spolecnosti KV engineering spol. sr.0., Zavodu
miru 584/7, Karlovy Vary, zastoupené Ing. Petrem Rokuskem, ve véci vydani zavazného
stanoviska vykonného organu statni pamétkové péce k ,,Sanaci proti zemni vihkosti, Zitkova
1267/4, parc.¢. 625, Krajsky détsky domov pro déti do 3 let, Karlovy Vary", a po vyjadrem
Narodniho pamétkového ustavu, tzemniho odborného  pracovist¢ v Lokti &j. NPU-
342/36289/2016, ze dne 20.6.2016, dle ustanoveni § 149 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravniho
fadu toto

Zavazné stanovisko:

Sanace proti zemni vlhkosti, Zitkova 1267/4, parc.¢. 625, Krajsky détsky domov
pro dé&ti do 3 let, Karlovy Vary, dle PD ve stupni pro provedeni stavby, kterou v dubnu
2016 pod &islem zakazky 16005 vypracoval Pavel Dindédk, KV engineering s.r.o., Zivodu
miru_584/7, Karlovy Vary. Piedlozena PD obsahuje nisledujici: privedni zpriva,
souhrnns_technickd zpriva, technickd zpriva, pudorys 1. PP, piadorys 2. PP, dil¢i
pohledy na sanované stény- L., diléi pohledy na sanované stény- 11, vzorovy ez A-A. Dne
28. &ervna 2016 byl elektronicky pieposlin Odborny staticky posudek (provedeni
anglickych dvorki- statické posouzeni), kterd v dubnu 2016 vypracoval Ing. Libor
Voborsky, autorizovany inZenyr v oboru statika a dynamika staveb, Na Petrynce 91/150,
Praha 6 - v pamatkové z6n& mésta Karlovy Vary, prohlaené vyhlaskou MK CR ¢. 476/1992
Sb. ze dne 10.9.1992, je ve smyslu ustanoveni § 14 odstavce 3 citovaného zdkona o statni
pamatkové pééi, z hlediska statni pamatkové pé¢e pFipustnd pfi dodrZeni
niasledujicich podminek:
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1. Rozsah: Sanace proti zemni vlhkosti, Zitkova 1267/4, parc.t. 625, Krajsky détsky
domov pro déti do 3 let, Karlovy Vary, dle PD ve stupni pro provedeni stavby, kterou
v dubnu 2016 pod ¢&islem zakazky 16005 vypracoval Pavel Dindék, KV engineering
s.r.o., Zavodu miru 584/7, Karlovy Vary. Ptedlozena PD obsahuje nésledujici:
privodni zprava, souhrnna technické zprava, technicka zprava, pudorys 1. PP, pudorys
2. PP, dil&i pohledy na sanované stény- I., dil¢i pohledy na sanované stény- 11,
vzorovy fez A-A. Dne 28. ervna 2016 byl elektronicky pfeposlan Odborny staticky
posudek (provedeni anglickych dvorki- statické posouzeni), ktera v dubnu 2016
vypracoval Ing. Libor Voborsky, autorizovany inZenyr v oboru statika a dynamika
staveb, Na Petrynce 91/150, Praha 6.

2. Podminky:
2.1. Odstranény budou jen nevratn& poskozené omitky pfedmétnych podlaZi.

Konkrétni rozsah odstranéni omitek bude v ptedstihu pied zahdjenim praci predlozen
zastupciim odborné (Narodni pamatkovy Ustav, izemni odborné pracovisté v Lokti) 1
spravni (Magistrat mésta Karlovy vary, odbor pamatkové péce) slozky statni
pamatkové péce k odsouhlaseni.

22 Na zakladé miry odstranéni stavajicich omitek bude upraven rozsah pouZiti
novych sanac¢nich omitek.

Odiavodnéni:

Zadatel, Krajsky détsky domov pro déti do 3 let, Zitkova 4, 360 01 Karlovy Vary,
zastoupeny Feditelkou Krajského détského domova pro déti do 3 let, Ing. Erikou Pavlovou,
podal dne 2.5.2016 zadost, prostfednictvim zplnomocnéné spole¢nosti KV engineering spol.
sr.0., Zavodu miru 584/7, Karlovy Vary, zastoupené Ing. Petrem Rokiiskem, ve véci vydani
zavazného stanoviska vykonného organu statni pamatkové péce, k ..Sanaci proti zemni
vihkosti, Zitkova 1267/4, parc.¢. 625, Krajsky détsky domov pro déti do 3 let, Karlovy Vary”,
dle PD ve stupni pro provedeni stavby, kterou v dubnu 2016 pod Cislem zakdzky 16005
vypracoval Pavel Dinddk, KV engineering s.r.o., Zavodu miru 584/7, Karlovy Vary.
Predlozend PD obsahuje ndsledujici: privodni zprdava, souhrnnd technickd zprdva, technickd
zprdva, piidorys 1. PP, pudorys 2. PP, dil¢i pohledy na sanované stény- 1., dilci pohledy na
sanované stény- 11, vzorovy fez A-A.

Zadost byla dne 5.5.2016 zaslana Nérodnimu pamatkovému ustavu, uzemnimu
odbornému pracovisti v Lokti, k odbornému vyjadfeni. Odborné vyjadfeni ¢&j. NPU-
342/36289/2016, ze dne 20.6.2016 obdrzel Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové
péce dne 18.7.2016 v elektronické podobé.

Na tizemi vyhlaSené méstské pamatkové zény je nutné pro stavby, stavebni Gpravy,
udrzovaci prace i nové stavby preferovat tradi¢ni stavebni postupy, prvky a materidly —
takové, které svym charakterem navenek neznehodnocuji (z hlediska pamatkové ochrany)
stavby a nenarusuji tak historické prostfedi a vztahy v pamatkové zoné. V souladu s t€mito
zasadami byl posuzovan predlozeny navrh.
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Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamétkové péce, oprel své zavazné stanovisko
o skute€nost, Ze vySe uvedené uzemi se nachazi v pamatkové zoné mésta Karlovy Vary,
prohlasené vyhlaskou MK CR & 476/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 Zminéna vyhlaska

piedstavuje zdkladni ramec pro spravni rozhodovani.

Pfedmétny dim byl vystavén dle plani vyznaéného ¢eského mezivalecného architekta
zidovského puvodu, navrhafe skla a filmového architekta Rudolfa Welse (1882 — 1944),
absolventa videniské Akademie, zaka architektii Friedricha Ohmanna a Adolfa Loose. Projekt
domu byl zhotoven r. 1925. Autorem projektu stavebnich tiprav okoli vily byl architekt K.
Kraus. Objekt Ize oznatit za cenny doklad modernistické architektury 20. let 20. stoleti, které
byly v Karlovych Varech realizovany. V minulosti slouZil jako lazenisky penzion. V dobovych
materialech byva oznacovan jako ,,Pension Rosler” ¢i ,,Villa Rosler. V soudasné dobé slouzi
jako détsky domov pro déti do tii let veku. Jednd se o samostatné stojici dim se Sesti
nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim. 6. NP je jiz umisténo v podkrovi. Vzhledem
k faktu, Ze je umistén v ostfe svazitém terénu spadajicim strmé smérem k jihu (k fece Teplé),
vybiha suterénni &4st na jizni stran€ nad uroven terénu a funguje tak zde jako ptizemi.

Zamér je v piedlozené PD popséan nasledovné: ,Jednd se o ndvrh sanacnich opatfeni za
licelem odstranéni a sniZeni trvalého zavlhéeni vnitinich a obvodovych sténovych konstrukei
virovni 1. a 2. podzemniho podlaZi stavajiciho objektu... Vzhledem ke stdri objektu lze
pFedpokldadat, Ze pivodni hydroizolacni asfaltové pasy na styku stén s prilehlym terénem jsou
Jiz doZilé a neplni zcela svoji funkci- disledkem je pronikani zemni vihkosti do sténovych
konstrukei...Pro posouzeni vihkosti zdiva bylo provedeno orientacni méieni mikrovinnou
sondou. Vihkost zjisténou v obvodovém zdivu lze jednoznacné povaZovat za zvySenou az
vysokou. Odpovidd tomu i lokdlni vyskyt vihkostnich poruch spojenych s krystalizaci soli a
zvySena vihkost prostiedi zejména na obvodovych sténdch orientovanych smérem do ulice. Na
stiedovych zdech neni viditelné zavlhéeni, ale pFi celkovém FeSeni sanace je treba i zde
realizovat opatieni proti vzlinajici vihkosti. Odtok srazkovych vod z okoli objektu a ze stFechy
je zajistén do destové kanalizace, nicméné pri rekonstrukci doporucujeme revizi okapnich
svodii a lapacii necistot ... Na zdkladé vyse uvedenych zjisténi z prizkumu navrhujeme sanaci
pomoci tlakové injektdze s pouZitim mikroemulzni emulze a vyménu stavajicich omitek za
sanacni. Je nezbytné odstranit poskozené a zasolené omitky, véetné nevhodné sddrové fixace
elektrorozvodii... Sanacnimi pracemi, které budou probihat vyhradné ve vnitinich prostordch,
nebude zasahovéno do vnéjstho pldsté objektu a nebude ménén architektonicky rdz
stavajictho objektu.” InjektaZ je navrzena u obvodovych stén orientovanych smérem ke
svahu a navazujicich vnitinich zdi.

Zamér sanace zdiva je s ohledem na stavajici stav téchto konstrukei vhodny. Navrzené
feSenf sice znamena pomémé razantni zasah do stavajiciho historick¢ho zdiva, ale s ohledem
na viechny okolnosti je krajné akceptovatelny. Objekt je Castecné zapustén do svahu, ¢ast
obvodového zdiva smérem do ulice je v bezprostfednim kontaktu se zeminou. V minulosti
provedeny zptisob odvlh&eni (anglické dvorky vkombinaci se svislou izolaci asfaltovymi
pasy) neni sohledem na miru zavlheni zdiva v soucasnosti plné funkéni. Z hlediska
pamatkové péfe optimalnim feSenim by bylo oprava a doplnéni pivodniho feSeni z vnéjs
strany, které by byly vigi samotnému zdivu Setrn€jsi. Jeji doplnéni &i oprava vak nejsou
vzhledem k pozmé&néné situaci v bezprostiednim okoli objektu mozné. NavySenim
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komunikace na horni hrané svahu a zastavbou na druhé strané ulice se zménily pomery
natolik, Ze opétovné odkopani zeminy okolo zdiva v této ¢asti neni mozné, stejn€ tak doplnéni
o dal3i anglické dvorky. VSechny takové prace hrozi statickym naruSeni samotného objektu,
ale zejména prilehlé komunikace. Vzhledem k t€mto skute¢nostem, kdy neni mozné¢ uzit
neinvazivni zptsoby odvlhéeni, nebo by tyto byly neucinné, je mozné navrZeny zasah
akceptovat.

AD 2.1. Pii rekonstrukci historickych budov je nutné postupovat tak, aby nebyla
narusena autenticita jejich historického vyrazu. Na mife této autenticity se podili i dochované
historické omitky, a to pfedevsim svoji strukturou a materialovym sloZenim. Z tohoto duvodu
je odstrafiovani téchto omitek z hlediska pamatkové péce problematické. Akceptovat jej lze
pouze v nezbytném rozsahu, napf. v piipadé nevratné naruSenych omitek, ¢i novodobych
materialové nevhodnych dopliikii. Navrzené plodné odstranéni vnitfnich omitek v obou
podlazich, které nerespektuje jejich konkrétni stav, ale potiebu naneseni sanacnich omitek
v uréitém rozsahu, je tak v rozporu s t€mito principy. Rozsah odstranéni omitek je tedy nutné
minimalizovat a konkrétni rozsah ur¢it az na zakladé posouzeni technického stavu vybranych
partii.

AD 2.2. Sohledem na vySe uvedenou nutnost zmen3eni rozsahu odstranéni
interiérovych omitek je nutné upravit i rozsah naneseni sananich omitek. Sana¢ni omitky je
mozné uzit pouze tam, kde dojde k odstranéni stavajicich omitek z dvodu jejich nevratného
poskozeni. Naopak piipady, kdy by musely byt stavajici omitky otluceny jen z divodu
naneseni sana¢nich omitek, nejsou z hlediska pamatkoveé pée mozné.

Z téchto davodu se Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce, domniva,
7e vySe uvedeny zamér je piipustny pfi dodrZeni vySe uvedenych podminek.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem bylo rozhodnuto tak, jak je ve vyroku
tohoto stanoviska uvedeno.

Toto zavazné stanovisko je vydano dle ust. § 149 odst. 1 s.i. jako podklad pro
rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu. Jeho obsah je v souladu s ust. §11 odst. 3 zakona o
statni pamatkové pé&i zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu a
nenahrazuje rozhodnuti stavebniho ufadu (stavebni povoleni ani ohlaSenti).

Pouceni:

Proti tomuto zadvaznému stanovisku nelze v souladu s ust. § 149 odst. 1 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podat samostatné odvoléani, nebot
tento Ukon neni samostatnym rozhodnutim. Odvolani je mozné podat az proti rozhodnuti
pfislusného stavebniho ufadu ve vé&ci. Vramci odvolaciho fizeni bude v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu pfezkoumano toto zavazné stanovisko.
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