KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR KULTURY, PAMATKOVE PECE, LAZENSTVi A CESTOVNIHO RUCHU

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika

VézZeny pan

Ing. arch. Tomas Dohnal
Pod sokolovnou 3/705
140 00 Praha 4 - Nusle

Vas dopis znacka / ze dne Nase znacka Vyfizuje / linka Karlovy Vary

2.6.2016 822/KR/16 -24 Pokludova/279 12.12. 2016

Cisaiské lazné Karlovy Vary, Marianskolazeiniska ¢. 306, st.p.¢. 902, k.u. Karlovy Vary,
zavazné stanovisko k projektové dokumentaci pro zménu stavby pred dokoncenim
»Karlovy Vary — revitalizace objektu Cisaiskych lazni“

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho
ruchu jako dotéeny orgéan statni spravy na useku pamatkové péce prislusny dle ust. § 28
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni (dale jen ,,zdkona o statni
pamatkové péci®), dle ust. § 14 odst. 1 tohoto zakona, na zdklad¢ zadosti Karlovarského kraje,
se sidlem Zavodni 353/88, Karlovy Vary, IC: 70891168, zastoupeného Ing. arch. Tomasem
Dohnalem, hlavnim architektem projektu, bytem Pod sokolovnou 3/705, 140 00 Praha 4 -
Nusle, ze dne 2. 6. 2016 doplnéné dne 18. 8. 2016 a po vyjadieni Narodniho pamatkového
ustavu, uzemniho odborného pracovisté v Lokti, ¢j. NPU-342/161/2016 ze dne 18. 10. 2016,
vydava dle ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu (dale jen spravni fad) a ust. §
44a odst. 3 zdkona o statni pamatkové toto

ZAVAZNE STANOVISKO:

Obnova narodni Kulturni pamatky objektu Cisaiské lazné v Karlovych Varech,
Marianskolazeniska ¢. 306, st.p.¢. 902, k.0. Karlovy Vary, prohlasené Natizenim vlady Ceské
republiky ¢.50/2010 Sb., o prohladSeni nékterych kulturnich pamatek za ndrodni kulturni
pamatky, a zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek v CR pod rejstitkovym &islem
17027/4-880, dle predloZzené projektové dokumentace pro zménu stavby pred
dokoncéenim ,,Karlovy Vary — revitalizace objektu Cisafskych lazni*, zpracovatel
INTAR a. s., datum 04-05/2016, v rozsahu —

- Pritvodni a souhrnné technické zpravy korigované zménami obsaZenymi v doplnéni
Zadosti ze dne 18. 8. 2016 nazvané ,, Akce -Karlovy Vary — revitalizace objektu
Cisarskych lazni (CLKYV), véc — Doplnéni podkladi k Zadosti o vydani stanoviska k PD
pro zménu stavby pied dokon¢enim*;

- vykrest bourani ¢¢. 108, 109, 110 z 05/2016 a vykrest navrhu ¢¢. 120, 128, 129, 130
z 05/2016 predlozenych dne 2, 6. 2016;

- upravenych vykresi ¢¢. 101-107 a ¢¢. 121-127 z 08/2016 predloZenych dne 18. 8. 2016
(dale jen ,,projektova dokumentace*), ve smyslu § 14 odst. 3 zdkona o statni pamatkové péci
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je pripustna pifidodrzeni nasledujicich podminek:

Obecné platné podminky:

1.

Budou zachovany v§echny konstrukce, na kterych jsou dochovany ptivodni obklady a
dlazby. Tyto konstrukce nebudou odstrafiovany, ani v nich nebudou provadény
prostupy, které by dochované historické obklady ¢i dlazby nevratné poskodily
(ziistanou tedy napt. zachovany obklady a dlazby na stavajicim WC v 1.NP — ¢.m.
1.009 a 1.010). Navrh tpravy vnitinich dispozic bude upraven tak, aby k zasahtim do
takto dochovanych konstrukci nedochédzelo. V souvislosti s timto bude do vykrest
diisledné doplnéno dochovani historické dlazby a obkladd, a to i v reliktu. Upraveny
navrh dispoziéniho feSeni bude zapracovan do dalsitho stupné projektové
dokumentace. Tato podminka se tykd navrhovanych tprav, které jsou predmétem
tohoto fizeni, resp. zmény stavby pfed dokoncenim. Zasahy do dlazeb a obkladl
feSené v predchozich stupnich projektové dokumentace, které byly krajskym tradem
odsouhlaseny, a nyni pfedkladand zmeéna se jich netykd, jsou nadéale odsouhlaseny (t;.
napft. souhlas s odstranéni dlazby vyvolané umisténim vytaht, nutné zasahy a prostupy
—nikoliv celoplo$né snimani - vyvolané ziizenim socidlniho zazemi pro navstévniky).

Otvory pro vany v podlahdch v 1., 2. a 3. NP budou prozkoumany a poté budou
zakryty, resp. v prostorach muzejni expozici vhodné prezentovany. Pro zakryti budou
mj. uzity dva dochované drevéné kryci poklopy. Bude-li objeven napt. poziistatek
pohybovych mechanismi, bude jednotlivé rozhodnuto, jak s nim bude nalozeno
(ponechano na misté, opraveno a uZito v expozici ad.).

Uzemi narodni kulturni pamatky je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu
zékona o statni pamatkové péci. V ptipade provadeéni zemnich praci véetné zasaht do
podlahovych zéasypii bude =zajisténo provedeni zdchranného archeologického
vyzkumu.

Bude uvedena do souladu textova a grafickd cast predlozené projektové dokumentace
tykajici se rozsahu navrhovanych bouracich praci (napf. ve vykrese ¢. 125 jsou
vyznaceny vytahy V3 a V4, ale v ptislusnych vykresech bourani neni rozsah bourani
v horizontalnich konstrukcich vyznaden), obdobné bude doplnéno vyznaceni vyskytu
historické dlazby a obklada, a to 1 v reliktu (napf. v mist.¢. 3.152 je dlazba dochovana
celoplosné, v €. 3.106 castecné, v €. 3.102 je zachovana dlazba castecné, obklad
celych stén v¢. parapetu).

Bude zpracovéana a krajskému ufadu ptfedlozena dil¢i dokumentace feSeni obnovy
vyplni vstupi (napf. v podobé tabulky), kterd bude obsahovat zplisob nalozeni
s jednotlivymi vyplnémi — dvetnimi kiidly, zarubnémi, nadsvétliky ad. V dokumentaci
budou vyznaceny rozdily oproti jiz schvalenému feSeni.

Béhem obnovy bude zajisténo provedeni aktualizace stavebné historického pruzkumu
a Narodnimu pamatkovému ustavu bude umoZnéno provadéni operativni
dokumentace.
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1. PP
(2

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

O rozsahu vybourani a opétovném vyzdéni pti¢ek v 1. PP v€etné urceni vysky bourani
bude jednotlivé rozhodnuto na zdkladé posouzeni stavu zdiva pficek po sejmuti
omitek. Obecné¢ bude postupovano nasledujicim zplsobem - v piipad€ zjisténi
Spatného stavu cihel lokalniho charakteru, bude dand ¢éast ptezdéna, Spatné cihly
budou nahrazeny novymi cihlami; v pfipadé zjisténi Spatného stavu cihel takového
rozsahu, ze bude nutno vyzdit celou pficku znovu, bude ptipad od ptipadu krajskym
ufadem rozhodnuto, zda bude pfi¢ka rozebrana bez ndhrady nebo bude opétovné
vystavéna.

Pricka s prosklenou horni Casti a se vstupem v 1. PP mezi mistnostmi ¢. -1.008 a -
1.009 bude zachovana a dle potieby repasovana.

V prostoru historického WC v 1.PP ¢.m. -1.036 a -1.037 budou zachovany: pivodni
dfevény vstupni portal vcetné dveinich kiidel, stavajici historicka dlazba, relikty
historického obkladu a konchy nad okny.

Dievény vstupni portdl a dvete na historické WC v 1. NP ¢.m. 1.009 a 1.010 ztstane
zachovan na misté. Bude postupovano analogicky jako v piipadé WC v 1. PP, t.
zustanou zachovany oboji dverte, délici sloupek a konchy nad okénky.

Délici pticky v prostoru koupelen v 1. NP budou intaktné ponechéany, tj. v téchto
prickach nebudou probouravany zadné prostupy. Nutné propojeni bude odiivodnéno a
feSeno v prickach predsini ve form¢ dvetnich prostupt.

Provedeni propojeni mezi mistnostmi ¢. 1.005 a 1.006 bude feSeno ve formé vétSiho
prostupu cca v §ifi 3 - 5 kazet dfevéného obloZeni (deSténi). Vzhled prostupu bude
feSen v duchu historického feSeni interiéru mistnosti ¢. 1.005. Dievéné oblozeni bude
provedeno v mistnosti ¢. 1.006 v kopii. Detail feSeni bude obsazen v navazujicim
stupni projektové dokumentace, ktera bude predloZzena krajskému uradu k posouzeni.

Pficka mezi mistnostmi 3.005 a 3.006 bude zachovana. Pficku mezi mistnostmi 3.005
a 3.004 Ize odstranit, pokud bude zjisténo, zZe je novodoba.

Bude upraven rozsah bouracich praci ve 2. NP tak, aby min. 50 % koupelen na podlazi
zustalo zachovano bez jakéhokoliv zasahu do vertikalnich konstrukci vyjma bourani
okennich parapetd, se kterym souhlasime.

Osazeni novych okének pod stivajici okna ve 2. NP smérem do atria je mozné.
Detaily osazeni a podoba okének bude upifesnéna v navazujicim stupni projektové
dokumentace, kterd bude krajskému utradu predlozena k posouzeni.

Dvefe se stfednim sloupkem na stavajici historické WC ve 3. NP ¢. m. 5.101 a 5.132.
a dochované historické prvky (dlazba, obklad) ziistanou zachovéany, v ptipadé¢
¢.m.5.101 zustane zachovana 1 historicka vnitini délici konstrukce s dvefmi na
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samotné WC s tim, Ze mize byt odstranéno novodobé doplnéni (,,dozdéni*) stfedni
délici pricky.

17. ZvétSeni okének ve 3.NP, resp. provedeni novych vstupll na vnitini ochoz je mozné
s tim, ze bude proveden prizkum, z jaké stavebni etapy pochazi vyzdivka stavajicich
vyklenkll pod okénky, resp. zda plivodné nebyla okna koupelen veétsi.

Atrium
18. O piipadném rozebrani schodisté¢ do atria v urovni 1. PP (z mezipodesty schodisté €. -
1.501 do prostoru atria €. -1.201) bude rozhodnuto az na zakladé posouzeni stavu jeho
zakladové konstrukce.

19. Bude upraveno feSeni nastupu na galerii z irovné 1. NP tak, aby si propojeni galerii
nevyzadalo zasahy do konstrukci v prostoru koupelen. Je mozné uvazovat o zasahu do
obvodového zdiva atria formou snizeni parapetti u vybranych okennich otvorg.

20. Detail podoby svislych ocelovych konstrukei a zabradli galerii a podoba vytahu vcetné
barevného feseni budou predlozeny krajskému ufadu k posouzeni.

21. Bude zachovana alespon ¢ast piivodniho technického kandlu probihajiciho po obvodu
atria. Useky, které budou zachovéany, budou zakresleny do piislugnych vykrest. Tyto
vykresy budou pfedlozeny zastupcim obou slozek statni pamdatkové péce
k odsouhlaseni.

22.Pod okny 1. a 2.NP budou obnoveny otvory pro dopravu van stim, zZe budou
prozkoumany, zda se zde nedochovaly zbytky mechanismil. Bude proveden prizkum
dochovanych dvitek téchto otvort z hlediska jejich ¢asového zatfazeni a pamatkové
hodnoty (zda se jednd o origindly nebo repliky). Na zdkladé prizkumu bude
rozhodnuto o podob¢ dvitek, ktera budou doplnéna v kazdém obnovovaném otvoru.

Interiér
23. Nebude realizovdno navrzené provedeni chemickych clon. Pfipadné doplnéni
vodorovné izolace bude mozné fteSit v mistech, kde bude z divodu vyrazného
poskozeni nutné piezdit spodni ¢ast stén. Konkrétni rozsah a zptlisob izolace bude
stanoven po upfesnéni rozsahu prezdivani v dalSim stupni dokumentace, kterd bude
predlozena krajskému Gfadu k odsouhlaseni.

24. Odstranény budou pouze nevratné poskozené vrstvy historickych omitek. Konkrétni
rozsah odstranéni vnéjSich i1 vnitinich omitek bude upiesnén na zaklad¢ jejich
podrobného priizkumu a odsouhlasen krajskym uradem.

25. Rozsah ptipadného uziti sana¢nich omitek bude upraven dle miry odstranéni omitek a
po vyhodnoceni jejich stavu. Z exteriérové strany nebudou sanacni omitky
realizovany, v interiéru je jejich uziti akceptovatelné tam, kde nejsou historické
omitky zachovany ¢i je bude nutné z diivodu nevratného poskozeni odstranit. Pfipadny
konkrétni rozsah vyuziti sana¢nich omitek a jejich umisténi bude v predstihu pisemné
(formou zapisu) odsouhlasen zastupci obou slozek statni pamatkové péce.

26. Provedeni provétravanych podlah je mozné pouze v omezené mife. Nesmi byt
poskozena historickd dlazba (mize byt, pokud to ptijde, demontovana, aniz by byla ve
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28.

velké mife poskozena, a opétovné polozena) a naruSeny trasy historickych
technologickych prvkl (napf. kanaly, vétraci Sachty apod.) Rozsah i konkrétni detaily
feSeni provétravanych podlah budou obsazeny v dal§im stupni projektové
dokumentace, ktera bude krajskému tfadu pfedloZena k posouzeni.

Historické vétraci Sachty a kominy budou zachovany a nebudou zaslepovéany. Budou
doplnény o potiebné technologické a technické detaily (napf. miizky, ovladaci prvky
apod.). Konkrétni navrh téchto detaild bude podrobné zapracovan do dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Veskeré prostupy a trasy siti budou prednostné vedeny ve star§ich trasach tak, aby
byly minimalizovany nové zéasahy do historického zdiva. V piipad€ nutnosti zasaht
mimo starSi trasy budou tyto feSeny tak, aby nedoSlo k poskozeni
uméleckofemeslnych prvkii a piipadnych pavodnich technologickych detaild.
Konkrétni vedeni pfipadnych novych tras bude feSeno v dalSim stupni projektové
dokumentace, kterd bude krajskému tradu predlozena k posouzeni.

Exteriér
29.0 navrhovaném provedeni rozebrani zakladovych konstrukci stavajicich schodist

30.

31.

Ostatni
32.

a bo¢nich vjezdovych ramp pted hlavnim vstupnim pricelim a schodisté pted zadnim
vstupnim pricelim objektu bude krajskym ufadem rozhodnuto az po predlozeni
priazkumu technického stavu jejich zakladovych konstrukei. V navaznosti na to bude
rozhodnuto o rozsahu demontdze schodist, kamenickych prvkil ramp vdetné
soklovych prvkili a bo¢ni kvadrové stény pii hlavnim vstupnim praceli.

Konkrétni rozsah nové provadénych anglickych dvorkt bude stanoven po zptistupnéni
a prohlidce historickych dvorka. Pokud bude zjisténo, ze urcity usek nebo useky
historickych dvorkill jsou v dobrém nebo opravitelném stavu, bude dany tsek ¢i tseky
opraveny v duchu historického feSeni, tj. v podobé cihelného zdiva. Vzhled novych
betonovych krycich desek bude odpovidat vzhledu stavajicich historickych desek,
stény nove¢ provadénych dvorki mohou byt betonové. Odvétrani dvorkl bude feSeno
v ramci krycich desek, bez vyraznych zdsahii nad terénem.

Ukonceni nopové folie se nebude pohledové uplatiiovat. Detail ukonceni folie bude
obsazen v dal$im stupni dokumentace.

Vyse uvedené podminky budou promitnuty do navazujicitho stupné projektové
dokumentace nebo do  dil¢ich  dokumentaci, ktera/které  bude/budou
predlozena/ptedlozeny krajskému uradu k posouzeni spolu s zadosti o vydani
zavazného stanoviska/zavaznych stanovisek.

UPOZORNENI: Nadale zistavaji v platnosti podminky stanovené v pi¥edchozich
zavaznych stanoviscich vydanych krajskym uradem, které nejsou dotéené
piedloZenou projektovou dokumentaci cit. v ivodu tohoto stanoviska.

Jedna se zejména o podminky uvedené v zavaznych stanoviscich ¢j. 982/KR/10-
11 a ¢j. 26/KR/11-17 ze dne 29.7.2011
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Utastnik Fizeni (§ 27 odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb.):

Karlovarsky kraj, se sidlem Zavodni 353/88, Karlovy Vary, IC: 70891168, zastoupeny Ing.
arch. TomaSem Dohnalem, hlavnim architektem projektu, bytem Pod Sokolovnou 3/705, 140
00 Praha 4 - Nusle

Oduvodnéni:

Krajskému ufadu, odboru kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu (dale jen
,»Krajsky urad*), byla dne 2. 6. 2016 doru¢ena zadost Karlovarského kraje, se sidlem Zavodni
353/88, Karlovy Vary, IC: 70891168, zastoupeného Ing. arch. Tomasem Dohnalem, hlavnim
architektem projektu, bytem Pod sokolovnou 3/705, 140 00 Praha 4 - Nusle, bytem
Staropramenna 21/641, Praha 5 (dale jen ,zadatel), o vydani zavazného stanoviska
k projektové dokumentaci pro zménu stavby pfed dokoncenim ,,Karlovy Vary — revitalizace
objektu Cisarskych lazni“, zpracovatel INTAR a. s., datum 04-05/2016, v rozsahu Privodni a
souhrnné technické zpravy, vykrest bourdani ¢¢.101-110 a navrhovaného stavu ¢¢. 120-130
(dale jen ,,projektova dokumentace®).

V ptedlozené projektové dokumentaci je uvedeno nasledujici. - Diivodem pro zpracovani této
projektové dokumentace je zejména redukce finan¢nich nakladu, které mé investor v souc¢asné
dobé na realizaci projektu k dispozici a také avizované zmény ve zpisobu vyuzivani
nékterych prostort v Cisafskych laznich. Bylo rozhodnuto upustit od pivodné navrhované
ctyfpodlazni vestavby do existujiciho nadvofti - atria. Namisto toho bude do prostoru nadvoii
navracen puvodni charakter tohoto prostoru, a sice nadvoii s obvodovymi pavlaemi, které
puvodné slouzily lazenskému persondlu pro dopravu van sraselinou do jednotlivych
koupelen. Do prostoru nadvoii méa byt navracena i replika pivodniho raSelinového vytahu.
Takto vytvofeny prostor se noveé zastiesi plochou stfechou s velkym centralné umisténym
sedlovym prosklenym svétlikem. Tento multifunkéni prostor méd umoznit i fadu dalSich
dispozi¢nich variant - centrdln¢ ¢i asymetricky umisténé podium ¢i orchestfisté, rtizna
nepravidelna uspotfadani, zapojeni obvodovych pavlaci. Na vnitinich pracelich pfivracenych
do nadvofti dochazi diky pfemisténi nového zastifeSeni na uroven + 6,800 k obnazeni hornich
dvou podlazi vii¢i venkovnimu prostfedi. Z tohoto diivodu musi byt z hlediska normovych
hodnot doplnény ke stavajicim historickym oknim ve 2. NP jesté dalsi zaskleni. Resi se to
pfidanim vykladct (neotviravych oken) na vné&jsi lic fasady a pridanim novych oteviranych
malych nizkych oken o vySce 50 cm (vétracich kiidel), které se vlozi do parapetu pod okna
existujici (parapet existujicich historickych oken je 160 cm). V ptipadé¢ tii oken v mistech
nutného piistupu na plochou stfechu se uvazuje s kompletni replikou ve formé¢ balkonovych
dveti. Ve 3. NP, kde byla jiz v minulosti okna novodobd, se navrhuje jejich nahrada za okna
nova s tim, ze cca o 120 cm se ponizi jejich parapet. Z divodu nezasahovani do historického
zdiva se navrhuje osadit nové vykladce na stavajici lic stény a tuto sténu dorovnat pfidanim
event. odnimatelného tepelného izolantu s uzaviraci tenkovrstvou omitkou. Diky zmensenému
objemu nové vestavby do nadvoii je mozné odpovidajicim zplisobem zmensit prostory v
servisnim traktu, pivodné byly koncipovany jako podzemni tfipodlazni, nyni se vystaci s
jednim podzemnim (mirné prevySenym) podlazim. Z hlediska dispozi¢niho uspotadani
nedochazi v predni (reprezentativni) casti objektu oproti pivodnimu projektu k zadnym
zdsadnim zméndm. V suterénu zlstadva beze zmén foyer se Satnou pro navstévniky,
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prestavkovy bufet a zdzemi - kancelafe infocentra. V pfizemi zlstavaji vstupni hala, prostory
infocentra 1 kavarna v€etné venkovnich prostor arkadovych loggii. V 1. patfe zistava beze
zmén Zanderiv sal se svymi pfisdlimi a foyery, v obou naroznich lokalitdich budou
reprezentativni kancelafe vedeni. Ve 2. patfe zlstdva beze zmén prostor balneocentra i
prostory obou foyerd. Pivodné navrhovana zkuSebna pro Karlovarsky symfonicky orchestr
bude pfeménéna na maly vicetcelovy sal. V prostoru atria bude pied nyni celni sténu s
vitrajovymi okny vztyCen viceucelovy samostatné stojici portal, ktery vyfesi rozvinuti
projekéniho platna, pozadi podia apod. V ramové ocelové konstrukei tohoto portalu budou téz
umistény vSechny potiebné technické a technologické aparatury. Design a material
vestavovanych konstrukci do tohoto prostoru bude inspirovan plivodnim vyrazem téchto
konstrukci z konce 19. stoleti. VSechny nové vkladané architektonické ¢lanky a prvky budou
disledné ,,oddilatovany* od konstrukci historickych. Prostory v obloukovém traktu, ktery
obklopuje dvoranu (byvalé koupelny) v suterénu budou adaptovany na mistnosti provozné
souvisejici s dvoranou - navstévnickd WC, Satny ucinkujicich, fidici mistnost AV techniky
apod. Budou zde situovany i nezbytné pozarn¢ unikové cesty. V piizemi v tomto obloukovém
traktu budou umistény prostory muzejni expozice. V 1. patfe a ve 2. patfe budou v tomto
obloukovém traktu situovany prostory pro najemni jednotky charakteru kancelarského resp.
residen¢niho. S vyuzivanim pidnich a podkrovnich prostor v obloukovitém traktu budovy
CLKV projekt neuvazuje. Z divodu technického zajisténi provozu objektu budou pod
nadvofim na urovni 2. suterénu vybudovany nezbytné technické prostory a nezbytné
zéasobovaci trasy.

Sanace vlhkého zdiva je v projektové dokumentaci popsdna nasledovné: ,,S ohledem na
puvodni dokumentaci byly navrzeny ¢i doplnény tyto metody a technologie: Pribézné vétraci
vzduchové kandly - uzaviené anglické dvorky, pfirozené vétrané. Realizace novych
prabéznych Zelezobetonovych anglickych dvorkl, pfirozené vétranych kolem objektu s
hydroizolaci systémem krystalické izolace, nopovou folii a jejich odvodnénim do kanalizace.
Svisla hydroizolace objektu: lokaln¢, kde nebude proveden prubézny vétraci vzduchovy
kanal, bude proveden odkop obvodovych stén ve styku s terénem 30 cm pod uroven podlah 1.
PP s realizaci vertikalni (rubové) bitumenové piipadné silikdtové hydroizolace s ochrannou
vrstvou nopovou folii s ukoncujicim profilem. Zasyp stadvajicim vykopkem vcetné novych
vnéjsich zpevnénych a nezpevnénych povrchovych tprav. Odstranéni piicin vlhkosti: metody
elektroosmotické: systém mirné dratové osmozy na obvodovych, pfipadné i na vnitinich
sténach. Systém piedpokladd umisténi elektrod ve zdech a v zemi, napajenych elektrickym
proudem s malym napétim. Odstranéni pfic¢in vlhkosti: metody chemické - s ohledem na stav
vlhkosti a pozadavek na kvalitni funk¢ni feSeni, je mozné zvazit i provedeni dodate¢né
izolace svislych konstrukei v urovni podlah 1 PP pro odstranéni pfi€iny vzlinajici vlhkosti
pomoci chemickych clon. Povrchové tpravy: V feSenych prostorech 1. PP a 1. NP odstranit
stavajici degradované omitky, zdivo docistit ocelovymi kartaci, proSkrabnout spary. Vzniklou
sut’ odvézt neprodlené na skladku. Doporucuje se vzhledem k vlhkosti a zasoleni pouziti
prodySnych materiald a povrchovych Gprav v interiéru a exteriéru 1. NP - sana¢ni omitkové
systémy s tepeln¢ izolacnimi vlastnostmi s vysokym obsahem pora ve vyzralé smési véetné
souvisejici upravy vrchni vrstvou vapennym Stukem. Oproti pivodnimu projektovému feSeni
budou vétraci kanaly k odvétrani paty stén podél svislych konstrukei nahrazeny provétranou
podlahou, soucasné¢ budou provedeny dodatecné hydroizolace svislych konstrukci. Provétrané
podlahy budou propojeny s anglickymi dvorky a budou vétrany pfirozenym zplsobem.
Odstranéna bude ,,prepazka‘“ umisténd v anglickych dvorcich. Zrusen bude drazkovy systém
odvétrani obvodového zdiva ze strany interiéru.*

Pocitano je s Gipravou vestavby do atria. Noveé navrzena vestavba je v projektové dokumentaci
popsana nasledovné: ,,Vestavba ma 2 podzemni a 1 nadzemni podlazi a vypliuje padorysné
cely prostor nadvoti. Nosna konstrukce 2. suterénu vestavby je navrzena jako Zelezobetonova
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monolitickd krabicova konstrukce. Svislé konstrukce v tomto suterénu jsou navrzeny jako
zelezobetonové monolitické stény a sloupy. Vodorovné konstrukce v 1. suterénu a 1. galerii
jsou navrzeny jako ocelobetonové monolitické. Nové svislé konstrukce - sloupy galerii - jsou
navrzeny jako ocelové kruhové sloupy priméru 200 mm. Do sloupli jsou v Grovni stropl
kotveny podélniky a pricniky z ocelovych valcovych ty¢i HEB a IPE, mezi pfi¢niky a
podélniky jsou provedeny Zelezobetonové desky. ZastfeSeni dvorni vestavby je navrZeno
pomoci pri¢nych ptihradovych vaznikii s konzolovym vyloZenim na obou okrajich. Vazniky
jsou ulozeny na ocelové sloupy galerii, typicky jsou uloZeny ve vzdalenostech po 3,05 m. Pies
vazniky jsou ulozeny ocelové vaznice z valcovanych ty¢i IPE, trapézovy plech a v mistech se
zelenou stiechou vyztuZenou nabetonavka. Zalozeni konstrukce vestavby ziistdva v principu
dle ptivodni PD, rozsah se vSak vyrazné snizuje.*

Reseni technickych zafizeni je v projektové dokumentaci popsano nasledovné: .....pro
potieby technickych a technologickych prostord, nezbytnych pro zajisténi chodu a provozu
CLKYV bude - v podstaté beze zmén oproti ptiv. PD - vybudovano pod nddvotfim na urovni 2.
PP technické podlazi, které bude propojeno s novostavbou podzemniho servisniho traktu...
Navrh systému vzduchotechniky pro novy objekt vychazi z pivodniho projektu z roku
2010... Zmény v profesi topeni pouze reaguji na stavebni Upravy, ale pfitom zachovavaji
puvodni koncepci topeni vEetné zdroje tepla tj. vyméenikové stanice.*

Popis kulturné historickych hodnot objektu

Budova tzv. Cisatfskych lazni byla prohldSena nafizenim vlady ¢. 50/2010 Sb. za narodni
kulturni pamatku a je situovdna na uzemi meéstské pamatkové zony Karlovy Vary vymezené
vyhlaskou Ministerstva kultury Ceské republiky ze dne 10. zaii 1992 o prohlaseni tzemi
historickych jader vybranych mést za pamatkové zony zvefejnénou ve Sbirce zakonl
€. 476/1992. Prohlaseni za néarodni kulturni pamatku koresponduje s nominaci lazeiiskych
center mést Karlovy Vary, Maridnské Lazné¢ a FrantiSkovy Lazné na zapis do Seznamu
sveétového kulturniho dédictvi UNESCO. Tento fakt dostate¢né ilustruje mimotadny kulturné
historicky vyznam Cisafskych 1azni v jejich celoevropském kontextu.

Budova byla postavena v letech 1893 — 1895 dle planti znamych videnskych architekti
Ferdinanda Fellnera a Hermana Helmera. Jednd se o monumentdlné feSenou lazenskou
budovu v historizujicim slohu francouzské renesance s dobovym vybavenim, velkoryse
koncipovanymi uméleckofemeslnymi prvky a vyzdobou s teziStém
v reprezentativnim pfednim  traktu a s koncepcné vytfibené¢ feSeném navazujicim
podkovovitém provoznim lazenském traktu obepinajicim wvnitini dvoranu slouZzici
obsluznému provozu. Budova vcetné svého technického vybaveni patiila ke Spickovym
realizacim své doby s pfimymi odkazy na realizace ve francouzskych svétové proslulych
laznich. Stejné jako honosné pojaty exteriér je bohaté zdobeny i1 interiér budovy, kde se
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velmi hodnotné obrazy s vedutami Karlovych Vart ¢i zanrovymi vyjevy a dalsi malifska a
Stukova vyzdoba. Nachdzi se zde fada velmi hodnotnych detaili uméleckofemesiného
charakteru (taflovani, keramické oblozeni, vitraze, miize, kovani, dveini Stitky, ad.).

Dil¢imi stavebnimi upravami objekt proSel na prelomu 40. a 50. let 20. stol. pamatkova
hodnota daného objektu spociva nejen ve vlastnim architektonickém konceptu, v dispozi¢nim
uspofadani, pravidelném a také mnohacetném opakovani nékterych prvki (koupelny,
piedsin€, vybaveni apod.), ale 1 v dochovanych ptvodnich uméleckofemesinych prvcich a
dilech vytvarného uméni. Vyzdvihnout je nutno miru dochovéni autentickych prvka jak ve
fasadach, tak 1 v interiéru, a to véetné dokladii technologie ptivodniho lazeniského provozu.
Od roku 1994, kdy doslo k definitivnimu uzavieni provozu, byl objekt vyuzivan pouze
v omezen¢ mife. Jeho vyuzivani v poslednim desetileti spolu s utilitarnimi zésahy posledniho
pulstoleti zavinilo ztratu pocetné vyznamné ¢asti autentickych prvkl. Budova byla postupné
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vyklizena, v neporuseném stavu zistaly pouze spoleCenské mistnosti a prilehlé prostory
vstupniho ktidla a cisarskd lazen. Pii vyklizeni byly v lazeiiské &asti objektu, kromé
obvodovych chodeb, z vétsi Casti odstranény omitky, keramické obklady a dlazby. Veskeré
balneologické zafizeni vcetné deseti vodnich nadrzi ve druhém patie bylo vcetné rozvoda
demontovano a odvezeno bylo i zbylé pivodni nabytkové vybaveni. Vedle nehodnotnych
konstrukei, zbytk utilitarnich uprav posledniho pilstoleti, byly odstranény 1 zbytky
obsluzného ochozu ve dvoran¢ s litinovymi sloupy a dal$i poztstatky piivodniho technického
zafizeni. K dalSimu poskozeni doslo vlivem havarie poZarniho hydrantu na konci roku 2009.
Postizeny havarii byly interiéry v pravé ¢asti vstupniho traktu - pfi narozi situované salony ve
vSech tfech nadzemnich podlazich v¢. ¢asti tzv. Zanderova sdlu a také nejnarocné&ji
uméleckofemeslné fesena tzv. Cisatska lazen s prevlékarnou a odpocinkovym salonem.

V prostoru tzv. dvorany/atria jsou patrné relikty pilvodniho lazenského provozu, ktery
spocival v unikatné fesené doprave drevénych van s raselinou z tzv. raselinového pavilonu do
jednotlivych koupelen s vyuZzitim konstrukce pavlacovych ochozli pro transport van se
slatinou a ocelové konstrukce véze parniho vytahu. Po obvodu dvorany vede v ptidorysné
stopé demontovanych pavlacovych ochozii pro rozvoz van se slatinou soubézny kanal
prochazejici do suterénu hlavniho ktidla, v némz byla ulozena potrubni vedeni, a na jehoz
obvodu stoji zbylé litinové sloupy s pfilozkami, v souc¢asné dobé jen provizorné kotvené.
V ose spojovaci chodby jsou patrné zbytky zakladu ocelové véze vytahu, plivodné na parni
pohon.

V zajmu zjisténi stavu véci bylo krajskym ufadem nafizeno ohledani na misté spojené
s ustnim jednanim, které prob&hlo dne 30. 6. 2016. Na jednani byly zastupci NPU a krajského
ufadu vzneseny vyhrady k nékterym navrhovanym Upravam — zejména se jednalo o rozsah
bouracich praci, navrh zatepleni stén atria a pozadavek na zachovani nékterych historickych
prvki (schodisté do atria a vstupni portal WC v 1. PP). Zadatel na tyto vyhrady reagoval a dne
18. 8. 2016 ptedlozil upravené podklady k zadosti o vydani zavazného stanoviska
k projektové dokumentaci, ve kterych nékterym pozadavkiim vyhovél. Upravy byly popsany
v textové Casti nazvané ,, Akce - Karlovy Vary — revitalizace objektu Cisafskych lazni
(CLKYV), véc — Doplnéni podkladi k zadosti o vydéani stanoviska k PD pro zménu stavby pred
dokoncenim* a byly dolozeny nové, resp. upravené vykresy ¢¢. 101-107 pidorysy bourani a
¢C. 121-127 ptdorysy navrhovaného stavu. Konkrétné v textu doplnéni zadosti byly upraveny
— zpusob bourani zdiva piicek v 1. PP; bylo deklarovano zachovani vstupnich portali na WC
v 1. PP (¢.m. -1.036 a -1.037) a 1. NP (¢.m. 1.009 a 1.010); bylo deklarovano zachovéni
schodi§t¢ do atria stim, Ze ma byt rozebrano a opétovné sestaveno; bylo deklarovéano
zmenSeni rozsahu odstrafiované piicky mezi mistnostmi ¢. 1.006 a 1.013 v 1. NP; byla
deklarovana redukce odstraiiovanych pficek mezi koupelnami ve 2. NP; bylo deklarovano
pouziti vSech dochovanych litinovych sloupti v konstrukci galerii v atriu a bylo upusténo od
navrhu zatepleni zdiva dvorni fasady, resp. atria. Krajsky ufad posoudil zadost o doplnéni,
resp. Upravu podani jako opravnénou a usnesenim upravu podani povolil.

V souladu sust. § 14 odst. 6 zdkona o statni pamatkové péce bylo k dané véci vydano
pisemné vyjadieni odborné organizace pamatkové péce, Narodniho pamatkového ustavu,
tizemniho odborného pracovi§té v Lokti (dale jen ,,NPU“), pod &. NPU-342/46348/2016 ze
dne 18. 10. 2016 dorucené 9. 11. 2016. Ve vyjadieni je obnova objektu Cisatskych lazni dle
predlozené projektové dokumentace shledana jako pfijatelna za urcitych podminek, které jsou
promitnuty do podminek tohoto zavazného stanoviska. Doporuceni NPU se zejména tykaji
nutnosti zachovat historické prvky, konstrukce a dispozic¢ni feseni (dlazby, obklady, schodisté
do atria, pticky mezi koupelnami, technologické a technické detaily (kanaly, vétraci Sachty
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ad.). Dalsi doporuceni se tykaji moznosti uziti novych technologii a materialti (betonové
konstrukce dvorkt, chemické clony, sana¢ni omitky.

Krajsky tfad dal ucastnikovi moznost vyjadrit se k podkladiim pro zavazné stanovisko a dne
14. 11. 2016 obdrzel jeho vyjadieni, ve kterém se vyjadiuje k jednotlivym doporuéenim NPU
nasledovné:

— K doporuceni zachovani historickych dlazeb a obkladli uvadi, ze toto nelze zcela dodrzet,
protoZze nékteré zasahy souvisejici s vybudovanim vytahli a socidlniho zazemi pro
navstévniky byly jiz v minulosti orgdny pamatkové péce povoleny a stavebni upravy timto
vyvolané si zasahy do dlaZzeb a obkladl vyZzadaji. K tomu krajsky urad uvadi, Ze toto se tyka
uprav spojenych stouto zménou. V pfipadé zasahi, které byly feSeny a odsouhlaseny
organem pamatkové pée, a navrhovana zmeéna stavby se jich netyka, zlstavaji beze zmény.
Pfipominame, Ze v zavazném stanovisku krajského uradu ¢j. 982/KR/10-11 vydanému
k projektové dokumentaci pro stavebni povoleni je v podmince 11. uvedeno, ze odstrafiovani
podlah v prostorech, kde jsou dochovany parkety a ptivodni keramické dlazby, je mozné
pouze ze zavaznych divodu, které budou v provadéci dokumentaci explicitné uvedeny. V této
dokumentaci bude rovnéz precizovan jejich rozsah. Konecny rozsah odstranovani podlah
bude odsouhlasen krajskym ufadem v zdvazném stanovisku k provadéci dokumentaci.
V rozhodnuti krajského uradu ¢j. 26/KR/11-17 je mj. v podmince ¢. 3.2. uvedeno, ze
navrhovany rozsah zasahu do pivodnich podlah, tedy dlazeb okruzni chodby v 1. PP ¢asti B a
v prostoru zadniho schodist¢ je neakceptovatelny. Krajskému ufadu bude predlozen
k odsouhlaseni minimalizovany navrh bez 100% plosného snimani dlaZeb v¢etné odiivodnéni
nutnosti odstranovani Gsekt dlazeb. Dlazba v tiseku 1. PP ¢asti A, ktera bude demontovana,
bude opétovné uzita. Konkrétni navrh feSeni vSak nebyl krajskému uradu zatim ptedloZen a
neni obsazen ani v nyni piedlozené projektové dokumentaci. Na zaklad¢ vyse uvedeného, kdy
krajsky ufad pfihlédl k vyjadieni Gicastnika fizeni, byla formulovdna podminka €. 1 tohoto
zévazného stanoviska.

- K doporuceni tipravy, resp. zmenSeni rozsahu navrhovanych bouracich praci v 2. NP uvadi,
ze podminka je jiz splnéna a upravené vykresy bouracich praci (pfedlozené v srpnu 2016 —
poz. krajského ufadu) toto jiz naplituji. K tomu krajsky Gfad uvadi, Ze toto splnéno nebylo.
V protokolu z jednéni a ohleddni na mist¢ dne 30. 6. 2016 je v bod¢ 7.2. uvedeno, ze
,Navrzeny rozsah bouracich praci (odstraniovani pficek) z diivodu realizace apartmanii nelze
z pamatkového hlediska akceptovat. Nezustal by zde bez zasahu do svislych stavebnich
konstrukei zachovan ani jeden prostor koupelny. Zasahy do dochované historické dispozice
narodni kulturni pamatky lze obecné ptipoustét jen v minimalnim rozsahu a v odivodnénych
pfipadech. Skute¢nost, Ze se jednd o ndvrh vyuziti, které ale nakonec nemusi byt viibec
realizovano, resp. nemusi byt o n¢ zajem, neni sama o sob¢ dostatecnym davodem pro tak
masivni bourani. Zfizeni apartmant je v zasad€ z pamatkového hlediska mozné, ale musi byt
redukovany zasahy do pficek tak, aby min. polovina koupelen zilistala bez zasahu do svislych
konstrukei (délicich pficek) a pocCet a  velikost prostupii mezi prostory predsini byly
minimalizovany.*“ Tj. je zde uveden princip 50% koupelen bez ,,zdsahu* do d¢licich pficek,
coz neni dodrzeno ani v upravenych bouracich vykresech (ve 2. NP je celkem 23 koupelen a
dle upraveného navrhu se v disledku odstranéni pticek nebo provedenim prostupu zasahuje
do 18 koupelen).

- K nutnosti upravy vstupu na galerii v atriu uvadi, Ze tato podminka je jiz splnéna, Ze
dvouramenné schodist¢ bude nahrazeno jednoramennymi piimymi schodisti ve dvou
sousednich koupelnach a neni tak nutno bouranim zasahovat do dveifniho portalu mezi
koupelnou a predsini. K tomu krajsky ufad uvadi, Ze toto feSeni stale znamena velky zasah do
puvodnich konstrukei koupelen, jejichz kulturné historické hodnota je popsana vyse, a
zastaveéni tohoto cenného prostoru schodisti. Je nutno hledat méné invazivni feseni.
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- K zachovani konch nad okénky historického WC v 1. PP uvadi, Ze toto je jiz zapracovano
v dokumentaci DPS. K tomu krajsky afad uvadi, ze pfedmétem posuzovani je projektova
dokumentace cit. v ivodu tohoto stanoviska, proto krajsky ufad musi tuto podminku uvést.

- K doporuceni zachovat schodisté do atria uvadi, Ze toto je jiZ zapracovano v dokumentaci
DPS. K tomu krajsky ufad uvadi, Ze predmétem posuzovani je projektova dokumentace cit.
v uvodu tohoto stanoviska, proto krajsky Gfad musi tuto podminku uvést.

- K doporuceni uzit vSechny dochované litinové sloupy z konstrukce pavlaci v atriu uvadi, ze
toto je jiz zapracovano v dokumentaci DPS. K tomu krajsky Ofad uvadi, Ze pfedmétem
posuzovani je projektova dokumentace cit. v uvodu tohoto stanoviska, proto krajsky urad
musi tuto podminku uvést.

- K doporuceni zachovat alespoii ¢ast ptivodniho technického kanalu v podlaze atria uvadi, ze
toto je taktéZz splnéno tim, Ze stopa kanalu bude vizualné pldorysné zachovana po celém
obvodu atria a detailni feseni je opét obsazeno v DPS. K tomu krajsky ufad uvadi, ze toto neni
splnéni podminky na zachovani Useku stdvajiciho kandlu in situ, tak jak bylo jiz uvedeno
v zavazném stanovisku krajského uradu ¢j. 982/KR/10-11 v podmince €. 7.

- K doporuceni obnovy stény anglickych dvorkl z cihelného zdiva uvadi, ze toto povazuje ze
stavebniho a ekonomického hlediska za neoptimalni feSeni, nebot’ cihelné zdivo by muselo
byt z ostfe palenych cihel, coz je ndkladné, a méné staticky odolné vic¢i zemnimu tlaku,
muselo by tedy byt tlustéjsi. K tomu krajsky ufad uvadi, ze se zde castecné priklonil
k argumentiim ucastnika fizeni tykajicich se mensi odolnosti cihel a v podmince €. 30 tohoto
zavazného stanoviska pfipustil moznost provedeni betonového zdiva anglickych dvorkd,
nebot’ dané konstrukce nebudou pohledové ptistupné a beton se v dobé stavby jiz hojné uzival
a 1 kryci desky dvorki jsou provedeny z betonu.

- K doporuceni vypusténi nopové folie uvadi, ze timto se snizi trvanlivost podzemni
obvodové stény. K tomu krajsky ufad uvadi, ze se ptiklonil k tomuto argumentu v zajmu co
nejefektivnéjSiho zajisténi objektu pied vlhkosti a stanovil podminku ¢. 31 tak, aby uziti folie
nebylo pohledoveé ptistupné.

- K doporuceni nepouziti chemickych clon uvadi, Ze toto vyplyvéa z pozadavku investora na
vysoky a nakladny standard povrchovych tprav stén a trvanlivost sanac¢nich opatfeni. Nutnost
provedeni vyplyva i z velké miry zavlhceni objektu. K tomu krajsky trad uvadi, ze k tomuto
piihlédl a v podmince €. 23 stanovil, za jakych podminek bude mozné provést vodorovnou
izolaci.

- K doporuceni provedeni provétravanych podlah v omezené mitfe uvadi, ze divodem je
eliminace rozsdhlého zavlhéeni prostort 1. PP. K tomu krajsky ufad uvadi, ze k tomuto
piihlédl a v podmince ¢. 26 stanovil zasady pro mozné provedeni téchto podlah v zajmu
eliminace vlhkosti. Opét odkazujeme na podminku €. 3.2. rozhodnuti krajského ufadu ¢j.
26/KR/11-17 (viz vySe). Nyni predkladana dokumentace konkrétni feSeni a vymezeni ploch
neobsahuje.

- K doporuceni vést nové instalace v historickych trasach a prostupech uvadi, Ze to neni
mozné. S timto souhlasime a v podmince ¢. 28 je uvedeno, Ze tento pozadavek plati
,prednostné®, v odlivodnénych piipadech bude mozné provést nové trasy pro instalace.

Krajsky ufad pii posuzovani véci vychéazel z vyse citovaného vyjadieni NPU, znalosti mista,
ze zaveéra ustniho jednani dne 30. 6. 2016, z vyjadieni ucastnika fizeni ke shromazdénym
podkladiim, z dfive vydanych zavaznych stanovisek organu pamatkové péce k obnove objektu
Cisafskych lazni, ze stavebné historického prizkumu (zpracovatel Ing.arch. Milo§ Haase,
cerven 2009, doplnéno biezen 2011), z mezinarodnich dokumenti o ochrané kulturniho
dédictvi (Mezinarodni dokumenty o ochrané kulturniho dédictvi, Narodni paméatkovy Ustav
2007) a zodborné literatury (Dana a Zden¢k Roubinkovi, Historismus v architektuie
Karlovych Varl, Karlovarské muzeum 1995; Anna Zidkova, Fellner a Helmer v Karlovych
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Varech, Karlovarské muzeum 1996; Lubomir Zeman, Karel Kuca, Pamatky Karlovarského
kraje, Karlovarsky kraj 2006; Lubomir Zeman, Cisafské lazn¢ Karlovy Vary, Karlovarsky
kraj 2009; Lubomir Zeman, Karel Kuca, Véra Kucova, Zapadoceské lazné vybrané
k nominaci na zapis do Seznamu svétového dédictvi UNESCO, Karlovarsky kraj 2009;
., Lazné a lazetistvi v Ceské republice v kontextu svétového vyvoje lazeistvi® (Lubomir Zema
n a kolektiv, 2006-2009).

Je nutno zdiraznit, Ze stav poznani hodnot narodni kulturni paméatky se od roku 2010 vyrazné
prohloubil a déle se prohlubuje. V souvislosti s nominaci lazenské ¢asti mésta Karlovy Vary
k zapisu na Seznam svétového dédictvi UNESCO v ramci nominace ,,Vyznamné l4dzné
Evropy* byly zpracovavany dil¢i podklady a z vyhodnoceni evropskych mineralnich 1azni a
ze srovnani jednotlivych lazenskych objektd jednoznaéné vyplynulo, Ze objekt Cisatskych
lazni je svym feSenim a stupném dochovani naprosto ojedinélym objektem svého typu ve
svétovém méfitku. Zvlastni a ojedinélou hodnotou jsou zejména dochované dispozi¢ni feSeni
,vénec koupelen a predsini v podkovovitém traktu) a relikty lazenského provozu
technologické a technické povahy.

Na zaklad¢ vySe uvedeného krajsky Ufad stanovil v zdvazném stanovisku zejména podminky,
jejichz cilem je ochranit a zachovat maximum autentickych prvkd a konstrukci narodni
kulturni pamatky pfi umoznéni vyuziti, které bylo z hlediska pamatkové péce akceptovano od
stupné studie vyuziti objektu. Cast podminek byla projednana s ii¢astnikem fizeni na Gistnim
jednani dne 30. 6. 2016 a s fadou z nich vyslovil ucastnik fizeni souhlas.

Podminky obsazené v tomto zdvazném stanovisku vychdzeji ze soucasného poznani vyse
popsanych kulturné historicky hodnot a jsou stanoveny s cilem tyto hodnoty zachovat nebo
eliminovat negativni dopady navrhovanych zasahli na tyto hodnoty pfi umoZnéni
navrhovaného vyuziti objektu. Krajsky ufad vychazel ve svych uvahéach z ust. § 9 vyhlasky ¢.
66/1988 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, kde je mj.
uvedeno, ze v zavazném stanovisku stanovi organ statni pamatkové péce podminky k
zabezpeceni dalSiho zachovani kulturni pamatky a jeji ochrany (pism.a), k zajisténi jejiho
vhodného vyuziti z hlediska jejiho celospolecenského piinosu (pism.b) a v neposledni fade i
k zajisténi kvality a hospodarnosti vSech ptipravnych a provadécich praci obnovy (pism.c).
Uvazovani a rozhodovani krajského tfadu bylo slozité, nebot’ na jedné strané je nutno
pozadovat zachovani vSech sloZek tvoficich ony vyse popsané kulturnéhistorické hodnoty, ale
na druhé stran¢ konverze vyuziti pamatky odsouhlasena orgény pamatkové péce jiz v roce
2009 nutné¢ generuje dopady na tyto hodnoty umocnéné nutnosti respektovat normy
protipozarniho zabezpeceni. Cilem uvazovani krajského ufadu bylo tedy co mozné nejvice
omezit dopad nutnych stavebnich Uprav generovanych novym vyuzitim objektu na dané
hodnoty, jelikoZ Gpln¢ eliminovat tyto dopady nelze.

K podmince ¢. 1 - Konstrukce s dochovanymi historickymi obklady a dlazbami jsou
dokladem pivodniho feSeni a autentickym prvkem podilejicim se na charakteru interiéru
stavby. Jako takové jsou mj. nositeli hodnot objektu, pro které byl prohlasen za nemovitou a
nasledné i narodni kulturni pamatku. Jejich hodnotu jesté zvysuje stupenn a mnozstvi (plocha)
jejich dochovani (zvlasté dlazeb). Masivni zésah do téchto konstrukci je proto z hlediska
pamatkové péce neakceptovatelny, nebot’ by zdkonité vedl ke snizeni vypovidaci hodnoty
stavby. Dispozi¢ni Upravy navrzené v predlozené PD vSak se zasahy do téchto konstrukci
v nékterych ptipadech pocitaji. Je proto nutné konkrétni Gpravy dispozic piepracovat tak, aby
se mira zasaht do takto dochovanych konstrukci minimalizovala a byla odivodnéna. Pokud
jiz byly zasahy do ploch dochovanych dlazeb a obkladil jiz diive pfipuStény v souvislosti se
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souhlasem zfizeni vytahti ad., tak toto plati. Stejn¢ tak i pfi feSeni siti a nékterych
dispozi¢nich uprav bude nutné do téchto prvkl zasahnout, ale je tfeba peclivé posoudit
nutnost a nezbytnost kazdého takového zasahu.

K podmince ¢. 2 — Otvory po vanach jsou jisté jednim z hodnotnych technickych detailti a
nelze vyloucit, Zze se v nékterych pfipadech v nich mohly dochovat i relikty zdvihacich
mechanismi. Posledni dva dochované poklopy jsou taktéZ cennym pamatkovym prvkem,
ktery je nutno zachovat a vhodn¢ prezentovat.

K podmince €. 3 — PoZadavek na zajisténi zachranného archeologického vyzkumu vyplyva z
ustanoveni § 22 odst. 2 zédkona o statni pamatkové pééi. Uzemi narodni kulturni pamatky je
uzemim s archeologickymi nélezy zvlasté v tomto piipadé, kdy vime, Ze na jejim misté staval
objekt méstského pivovaru. Pfi zemnich pracich by tedy mohlo dojit k naruseni dosud
neznamych archeologickych situaci. V této souvislosti tudiZ poukazujeme na povinnost
stavebnika oznamit stavebni akci minimdlné dva tydny pfed zahdjenim praci
Archeologickému ustavu Akademie véd Ceské republiky. Oznameni se podava v podobé
formulate (http./www.arup.cas.cz/?cat=684), a to v elektronické podobé na e-mail:
oznameni@arup.cas.cz nebo postou na adresu: ARU AV CR, Praha, v.v.i. Oddéleni
pamatkové péce, Letenskd 4, 118 01 Praha 1. Stavebnik je v pfipadé potfeby nasledné
povinen umoznit opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu, o
jehoz podminkach bude v dostateéném predstihu uzaviena dohoda. Aktudlni seznam
opravnénych organizaci k provadéni archeologickych vyzkuml je uveden na adrese:
http://www.arup.cas.cz/cz/pamatkovaochrana/opravnene organizace.html. V pfipadeé, ze
dojde k archeologickému nalezu, ktery nebyl u¢inén pii provadéni archeologického vyzkumu,
je nalezce nebo osoba odpovédnd za provadéni vykopovych praci povinna informovat
Archeologicky ustav AV CR v Praze nebo nejbliz§i muzeum (Muzeum Karlovy Vary,
ptispévkova organizace Karlovarského kraje).

K podmince ¢. 4 — Stanovena v zdjmu jednoznacnosti a uplnosti predkladané projektové
dokumentace.

K podmince €. 5 — Zména stavby a s tim 1 zména protipozarniho feSeni méla dopad i na feSeni
vyplni otvortl (oprava, vymeéna za repliku, uprava posilujici protipozarni odolnost), které se
v pribéhu projektovani vyvijelo. V ptredlozené projektové dokumentaci jsou nékteré vyplné
dvetnich otvorii vyznaceny jako bourané konstrukce bez dalsi specifikace. V soucasné dobé
tedy nelze s jistotou urcit, co se ma s kazdymi jednotlivymi vyplnémi dvefnich otvort dit,
resp. co se navrhuje, co se oproti schvalenému feSeni méni. Proto je nutno piedlozit jasny
podklad.

K podmince ¢. 6 — V prib¢hu realizace obnovy dojde ke zpfistupnéni nckterych dosud
neprozkoumanych prostori ¢i konstrukei, které nemohly byt ve zpracovaném stavebné
historickém prizkumu vyhodnoceny. Stejnému ucelu — prohloubeni poznani o narodni
kulturni pamatce — bude slouzit i operativni dokumentace provadéna NPU.

K podmince ¢. 7 — Pavodni stavebni konstrukce jsou soucasti kulturné historickych hodnot
pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost jejich vymény. Princip jejich posuzovani
byl domluven na jednani dne 30. 6. 2016 a je uveden v protokolu z tohoto jednani (bod 2.)

K podmince ¢. 8 — Pivodni stavebni konstrukce jsou soucasti kulturné historickych hodnot
pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost jejich odstranéni. Dana piicka opatfena
uméleckofemeslnym obkladem s prosklenym nadsvétlikem ma byt dle dokumentace pro
stavebni fizeni zachovéana. Zachovani pticky bylo domluveno na jednani dne 30. 6. 2016
(protokol bod 5.1.).

K podmince ¢. 9 — Plvodni stavebni konstrukce a prvky jsou soucasti kulturné historickych
hodnot pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost jejich vymény ¢i odstranéni. Jejich
odstranéni neni ani z divodu upraven¢ho vyuziti danych prostor nezbytné nutné. Zachovani
téchto prvkii bylo domluveno na jednéni dne 30. 6. 2016 (protokol bod 5.3.).
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K podmince ¢. 10 — Plivodni stavebni konstrukce a prvky jsou soucasti kulturné historickych
hodnot pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost jejich vymény ¢i odstranéni. Jejich
odstranéni neni ani z divodu upraveného vyuziti danych prostor nezbytné¢ nutné. Zachovani
téchto prvki bylo domluveno na jednani dne 30. 6. 2016 (protokol bod 6.1.).

K podmince ¢. 11 — Jak je vySe rozvedeno — dochované dispozi¢ni usporadani koupelen je
unikatni, a proto musi byt chranéno. Intaktni zachovani pti¢ek mezi koupelnami v 1. NP, kde
je navrhovano zfizeni muzejni expozice, je o to zadouci z diivodu prezentace hodnot narodni
kulturni pamatky vefejnosti a bylo domluveno na jednani dne 30. 6. 2016 (protokol bod 6.2.).
K podmince ¢. 12 — Piivodni stavebni konstrukce jsou soucasti kulturné historickych hodnot
pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost zasahu. V tomto piipad€ bylo ¢astecné
odstranéni této pricky schvéleno dfive, nyni byly upfesnény parametry otvoru a princip jeho
pohledové upravy (viz. protokol z jednani 30. 6. 2016 bod 6.3.).

K podmince ¢. 13. — Plivodni stavebni konstrukce jsou souc¢asti kulturné historickych hodnot
pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost zadsahu. V tomto piipadé bylo odstranéni
této pticky schvaleno dfive, nicméné na zaklad¢ predbézného prizkumu bylo zjisténo, ze
pricka mezi mistnostmi 3.005 a 3.004 je patrné novodoba.

K podmince €. 14. — K tomu viz vySe nase stanovisko k vyjadfeni ucastnika fizeni (s. 12)

K podmince ¢. 15. — PiedloZena projektova dokumentace neobsahuje detail osazeni a podoby
okénka, proto je toto pozadovano.

K podmince 16. - Plvodni stavebni konstrukce jsou soucasti kulturné historickych hodnot
pamatky, proto je nutno peclivé posuzovat nutnost zdsahu. Zachovani historického WC, resp.
dochovanych historickych prvki bylo pozadovéano v zdvazném stanovisku krajského tfadu ¢j.
26/KR/11-17 podminka €. 3.6.

K podmince ¢. 17 — Jednéd se o nové navrhovanou upravu. Pod stdvajicimi malymi okénky
koupelen pokracuje vyklenek a nelze vyloucdit, ze ptivodné pred povaleénymi Gpravami byla
okna vé&tsi, jak se zda 1 na vyobrazeni fezu z roku 1894. Toto mlze byt ovéfeno po na zakladé
hlubsiho prizkumu.

K podmince ¢. 18 — Schodisté vcetné jeho zdkladové konstrukce nevykazuje na zakladé
zbézné prohlidky vaznéjs$i poruchy, proto bude rozhodnuto o jeho rozebrani az na zaklad¢
vysledku prizkumu jeho zékladové konstrukce.

K podmince ¢. 19 — Navrzené provedeni dvouramennych schodist umoziujicich propojeni
obou urovni galerie pfedstavuje pfili§ razantni zdsah do autentického prostoru koupelen.
K tomu viz vyse nase stanovisko k vyjadieni ucastnika fizeni (s. 12-13).

K podmince €. 20 - — Pfedlozend projektova dokumentace neobsahuje detail podoby dané
konstrukce, proto je toto pozadovano.

K podmince ¢. 21 — Podminka zachovani konkrétniho useku ptfedmétného kanalu byla
obsazZena jiz v pfedchozich vyjadienich a zavaznych stanoviscich a byla zminéna 1 v textové
casti pfedchozi projektové dokumentace. Technicky kandl po obvodu atria je soucasti
puvodniho technického a provozniho feSeni stavby, které se dle vyse uvedené¢ho zhodnoceni
stavby rovnéz podili na hodnoté objektu. Jeho odstranéni v plném rozsahu proto neni
z hlediska pamatkové péce akceptovatelné. Je nutné zachovat alespon urcity logicky usek
kandlu jako doklad pivodniho feSeni. K tomu viz vySe naSe stanovisko k vyjadreni ucastnika
fizeni (s.13).

K podmince ¢. 22 — Jednd se opét o relikty technického feSeni lazeniského provozu.
Deklarovany piistup k jejich obnové byl domluven na jednani dne 30. 6. 2016 (viz bod 4.4.).
K podmince €. 23 - Jedna se o novodobé feseni, které¢ vyzaduje zasah do historického zdiva.
Zaroven dochazi timto zdsahem k razantni proméné vlhkostnich pomérti ve zdivu, ktera mize
vést 1 k dalSimu naruSeni pfedmétné konstrukce. Obecné plati, ze pii odvlhéeni historickych
budov je potieba upiednostnit neinvazivni metody, jako jsou drendze, ¢i odvétravaci systémy
pfed metodami invazivné zasahujicimi do zdiva, jako je podfezdvani, chemicka injektaz,
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hydroizolace ze Zziviénych past ¢i tekuté hydroizola¢ni natéry na promacené zdivo. Bez
odstranéni pficiny vzniku zavlh¢eni objektu (bez odvedeni vody od objektu, napojeni
destovych svodl a drenaze do kanalizace, ptipadné vsakovaci jimky) vSechny hydroizolacni
metody prestanou za nékolik let fungovat a zavlhceni objektu se projevi jeSt€ masivnéji.
Navrzené feseni (provedeni chemické clony) by znamenalo nevratny a velmi razantni zasah
do plvodniho zdiva objektu. Jedna se o zcela krajni feSeni, které je u historickych staveb
akceptovatelné pouze za urcitych okolnosti. Mezi tyto okolnosti patti naptiklad, ze s ohledem
na piiciny zavlhceni objektu jsou ostatni neinvazivni zplsoby odvlhéeni neucinné.
V piedlozené PD neni nutnost provedeni tohoto zasahu zrovna u pfedmétného objektu
nikterak specifikovana. Prioritou pamatkové péfe je minimalizovat zasahy do historickych
konstrukci, s ¢imz je dany invazivni zplsob feSeni izolace zcela v rozporu. V daném ptipadé
je vsak provedeni vodorovné izolace mozné a to tam, kde bude nutné pifezdit Cast zdiva
z diivodu nevratného poskozeni cihel pii paté nékterych stén. Tyka se to nékterych pricek
v prostoru 1. PP. V takovych piipadech bude zasah do zdiva nevyhnutelny a je proto mozné
s nim spojit 1 vlozeni izolace s tim, Ze je nutné zohlednit dopad ptipadného lokélniho vlozeni
izolace na dalsi konstrukce, které dodatecné izolovany nebudou.

K podmince ¢. 24 — Pfi obnové kulturni pamatky je nutné postupovat tak, aby zasahy do jeji
autenticity byly minimélni, nutné a odlivodnéné. Na mife autenticity objektu se podili 1
dochované historické omitky, a to predev§im svoji strukturou a materidlovym sloZenim.
Z tohoto dlivodu je odstralovani historickych omitek zhlediska pamatkové péce
problematické. Akceptovat jej 1ze pouze v nezbytné nutném rozsahu, napft. v piipad€ nevratné
narusenych omitek, ¢i novodobych materidlové nevhodnych omitek. Navrzené ploSné
odstranéni vnéjsich 1 vnitfnich omitek do urcité vysky, kterd nerespektuje jejich konkrétni
stav, je tak v rozporu s témito principy. Rozsah odstranéni omitek je proto nutné stanovit na
zaklade¢ jejich skutecného stavu.

K podmince €. 25 - Sanaéni omitky jsou produktem moderniho stavitelstvi a neptedstavuji
historicky tradi¢ni feSeni. Svymi vlastnostmi maji opticky potlacit disledky zavlhceni
objektu, netesi vSak jeho pfiCiny. Oproti tradi€né uzivanym omitkam vSak maji kromé
technickych 1 jiné pohledové vlastnosti. Dochazi tak k tomu, ze prechod mezi obéma typy
omitek je rozpoznatelny pouhym okem a tim je narusena podoba téchto casti staveb. Zaroven
muze dochazet k poskozovani omitek ve vysSich partiich (pravé nad uzitymi sanacnimi
omitkami). Z téchto divodl neni vhodné uziti tohoto typu omitek z vnéjsi strany objekti,
nebot’ tak byva naruSena jejich podoba. Z vnitini strany je uziti tohoto typu omitek krajné
akceptovatelné, pouze vSak tam, kde si jejich uziti nevyzada odstranéni historickych omitek
(tedy tam, kde nejsou omitky dochovany). Upozornujeme rovnéz na skute¢nost, ze funkcnost
sanacnich omitek je podminéna stalosti podminek a miry ptsobeni vlhka, tam, kde jsou
podminky nestabilni a dochéazi k vyraznym vykyviim v pasobeni vlhkosti, ztraci i dle vyrobct
tyto omitky svoji u¢innost.

K podmince ¢. 26 - V ramci zachovani autenticity prostoru i kulturné historickych hodnot
objektu je nutné zachovani v§ech dochovanych hodnotnych historickych prvki, mezi néz patii
1 puavodni dlazby ¢i prvky puavodniho technologického feSeni. Je proto nutné pii navrzené
rekonstrukci objektu postupovat tak, aby tyto prvky byly zachovany a hodnota ani autenticita
stavby nebyla naruSena, resp. aby zdasahy do téchto prvka byly minimélni, nutné a
odliivodnéné. Ptipadné plosné provedeni provétravanych podlah by vSak nutné k zdsahtim do
téchto hodnotnych prvkl vedlo. Je proto nutné jej upravit tak, aby nebyly nikterak naruseny.
Ptedlozena projektovd dokumentace neobsahuje navrh konkrétniho podrobného feseni, neni
proto mozné zhodnotit jeho skutecny dopad. Je proto nutné zpracovat podrobny navrh feSeni
se zapracovanim uvedené podminky zachovani prvki, jez jsou nositeli hodnot objektu. Dale
k tomu viz vySe stanovisko k vyjadieni ucastnika fizeni (s. 13).
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K podmince €. 27 - Rovnéz tyto prvky ptivodniho technologického feseni jsou nositeli hodnot,

pro které byl objekt prohlaSen za nemovitou a nasledné i narodni kulturni pamatkou. Jejich

zachovani je nezbytné¢ nutné pro uchovani hodnoty i autenticity objektu. Z ptedlozené

projektové dokumentace nevyplyvaji Zadné konkrétni zasahy do téchto prvkd, ale s ohledem

na jeji podrobnost neni mozné takové zasahy vyloucit. V dals§im stupni dokumentace bude

nutné upiesnit konkrétni zdsahy do vétraciho systému budovy se vSemi detaily. Zachovani

téchto prvki bylo pozadovano v zdvazném stanovisku krajského tradu ¢j. 26/KR/11-17,

podminky €. 3.3.a3.4..

K podmince €. 28 - V piipad¢ uziti stavajicich tras pii vedeni instalaci nehrozi nové zasahy do

historickych konstrukci ani naruSeni hodnotnych prvki a omitek. Z tohoto divodu je

s ohledem na hodnotu objektu nutné preferovat vyuziti stavajicich tras. Ptipadné provedeni

tras novych v mistech, kde to bude nezbytné nutné, neni zcela vylouceno, musi mu vsak

predchazet provéteni situace za ucelem vybéru takové trasy, kde nebudou poskozeny zadné

hodnotné prvky ani detaily, at’ uz umélecko-femeslné, tak i ptivodni technologie.

K podmince ¢. 29 — Toto bylo pozadovano jiz v zavazném stanovisku krajského uradu ¢j.
26/KR/11-17, podminka ¢. 1.2. Vizudlni prohlidkou nebylo zjisténo takové zasadni poskozeni
zékladovych konstrukei schodisté, které by si vyzadovalo jeho uplné rozebrani a provedeni
novych zékladovych konstrukci. Z divodu zachovani co nejvyssi miry autenticity nelze
stabilni historické konstrukce odstranovat bez prokazatelného diivodu. Proto krajsky urad
pozaduje zpracovani podrobného prizkumu stavu zakladovych konstrukei vnéjSich schodist
hlavniho vstupniho praceli.

K podmince ¢. 30 — Vzhledem ke stavu soucasnych dvorkd je jejich nahrada nutnd. Pfipadné

rozsiteni dvorkidl i do mist, kde v soucasnosti nejsou, je rovnéz z hlediska pamatkové péce

akceptovatelné. Jedna se o historicky uZité feSeni a jednalo by se pouze o jeho doplnéni tak,

aby se zlepsily vlhkostni poméry historického obvodového zdiva. Pokud by bylo zjisténo, ze

je mozno zachovat alespon ¢ast/usek historickych dvorkd, bude toto zachovano jako stopa po

historickém provedeni této konstrukce. Horni ¢ast anglickych dvorkli se bude pohledové

uplatilovat a bude ovliviiovat vnimani bezprostiedniho okoli stavby a pfenesené i parteru

budovy. Je proto nutné je fesit zptisobem historicky dolozenym. Pouze tak bude zajisténo, ze

nebude negativné proménéna podoba a charakter této ¢asti stavby. V souladu s tim je nutné

odpovidajicim zpisobem fesit 1 zpusob odvétrani dvorkli. Vzhledem k tomu, Ze piedlozena

projektovd dokumentace neobsahuje detail feSeni dvorkd, neni mozné posoudit, zda doslo

k vypusténi ptvodné navrzeného doplnéni kominkl. Ptipadné osazeni vyraznych prvki

v prostoru nad terénem by vedlo k pohledovému naruseni parteru.

K podmince ¢. 31 - Nopova folie predstavuje novodoby prvek, ktery nema historické

opodstatnéni a je akceptovatelny pouze tam, kde tradicni zpiisoby nejsou dostatecné funkéni.

V mnoha pfipadech je vSak tento prvek naduzivan a je osazovan i tam, kde je jeho funkc¢nost

zpochybnitelna. Nevhodnost uziti tohoto prvku na hodnotnych historickych stavbach spociva

rovnéZz v jeho pohledovém uplatnéni. Ukonceni nopové folie predstavuje detail, ktery

ovliviiuje podobu soklové ¢asti budov a plsobi v mnoha piipadech dosti rusiveé. Proto je

nutno predlozit k posouzeni detail ukonceni folie.

K podmince ¢. 32 - Predlozena projektova dokumentace neobsahuje podrobné feseni vSech

aspekti obnovy. V dosud piredlozenych stupnich dokumentace nebyly, resp. v nékterych

ptipadech ani nemohly byt (z divodu harmonogramu zpracovani dokumentace a dobé vydani

zavaznych stanovisek) zapracovany podminky jiz vydanych zévaznych stanovisek organu

pamatkové péce. Navic nyni dochazi k ur¢itym zméndm. Proto je nutné zapracovat diive

stanovené¢ a vySe uvedené podminky rozpracovat do potfebné podrobnosti tak, aby bylo

mozné posoudit jejich skutecny dopad na hodnoty daného pamatkové chranéného objektu a

rozhodnout dosud nedofesen¢ aspekty rekonstrukce.
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¢.j. 822/KR/16-24

K ,,Upozornéni“ - K obnové objektu véetné¢ provedeni restaurovani uméleckoremesinych
prvki a dél vytvarného uméni byla jiz v souladu s ust. § 14 odst. 1 zakona o statni pamatkové
péce vydana organy statni pamatkové péce (Magistratem mésta Karlovy Vary a Krajskym
ufadem Karlovarského kraje) zdvazna stanoviska/rozhodnuti, jejichz podminky ziistavaji
v platnosti, pokud nejsou dotCeny timto stanoviskem. Jedna se zejména o podminky uvedené
v zavaznych stanoviscich vydanych krajskym ufadem pod ¢j. 981/KR/10-08, 982/KR/10-11,
26/KR/11- 17 a 467/KR/16-05.

S ohledem na ustanoveni § 44a odst. 3 zakona o statni pamatkové péci, spravni organ vydava
zavazné stanovisko dle ust. § 149 odst. 1 spravniho fadu jako podklad pro rozhodnuti
prislusného stavebniho Ufadu. Jeho obsah je v souladu sust. § 11 odst. 3 zdkona o statni
pamatkové pé€i zavazny pro vyrokovou ¢€ast rozhodnuti piisluSného stavebniho uradu
a nenahrazuje rozhodnuti stavebniho tfadu (stavebni povoleni ani ohlaSeni).

Pouceni o opravném prostredku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisti, podat samostatné odvolani,
nebot tento Ukon neni samostatnym rozhodnutim. Odvolani je moZné podat aZ proti
rozhodnuti prisluSného stavebniho uradu ve véci. Vramci odvolaciho fizeni bude
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 4 spravniho fadu pfezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Ing. Radim Adamec
vedouci odboru kultury, pamatkové péce,
lazenstvi a cestovniho ruchu

Na védomi:

1. Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v Lokti, Kostelni 81, 357 33 Loket
2. Magistrat mésta Karlovy Vary, tfad uzemniho planovani a stavebni tfad, U Spofitelny 2,
361 20 Karlovy Vary
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