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Zavazné stanovisko
organu uzemniho plinovini

Méstsky Gfad Marianské Lazné jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisl, posoudil
zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a shledal, Ze vyvolava zménu v izemi. Pfezkoumal podle § 96b odst.
3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatitovani cili a tkold uizemniho planovani zamér:

+MNICHOV — DOMOV ,, PRAMEN* — UPRAVA ZAHRADY*

ktery obsahuje:
Upravu stavajici zahrady a novostavbu altanu a doplitkového objektu.
Misto stavby: p.p.¢. 1896, 138/3 a st.p.¢. 60/3 k.0., Mnichov u Marianskych Lazni

Zavéry posouzeni:
Zamér je pripustny
Podminky se nestanovuji
Platnost zdvazného stanoviska:

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Oduvodnéni:

Meéstsky uiad Marianské Lazng, odbor Stavebni uiad, oddéleni uizemniho planovani, obdrzel dne 04.08.2023, Zadost
o vydani zavazného stanoviska k zaméru: ,MNICHOV — DOMOV ,, PRAMEN* — UPRAVA ZAHRADY na p.p.¢.
1896, 138/3 a st.p.¢. 60/3 k.., Mnichov u Maridanskych Laznil “,

K zadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZzeny tyto podklady:
- Zadost o zavazné stanovisko organu uzemniho planovani



- projektova dokumentace kterou zpracoval UNIART — projektova kancelaf, Ing. arch. Dalibor Urbanec, Ing.
Ivan Hlozek, Tepelska 137, 353 01 Marianské Lazné

Kromé podklada piedloZzenych Zadatelem vychazel ifad izemniho planovani z:
- Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale také PUR CR)
- Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1, kterd nabyla uéinnosti dne
13.7.2018 (dale jen ZUR KK)
- Uzemni plan Mnichov, ktery nabyl G&innosti dne 13. 10. 2014
A dalsich podklad, které byly vyuzZity pro vydini zavazného stanoviska
- Uzemné analytické podklady — 5. uplna aktualizace 2020

Piezkoumani zaméru:

Stavebni ifad, oddéleni izemniho planovani jako organ izemniho planovani posoudil podle §96 odst.1 stavebniho
zakona zamér a shledal, Ze tento zimér vyvola zménu v izemi, konkrétné se jedna o upravu uzavieného arealu
zahrady domova pro osoby se zdravotnim postizenim PRAMEN. V ramci téchto uprav budou upraveny stavajici a
vyélenény nové zpevnéné plochy (chodnicky), drobna architektura (zabezpeCeni a zakonzervovani stavajicich
nefunkénich studen v podobé stinéné lavicky), bude postaven novy otevieny letni altan (pfizemni, obdélnikového
ptdorysu zastfeSeny valbovou stfechou), ktery bude slouzit pro sezénni drobnou zemeédélskou/zahradkaiskou
vyrobu, nova pergola a v misté odstranéné nevyuzivané stavby bude postaven novy dopliikovy objekt (pfizemni,
obdélnikového pidorysu zastieSeny valbovou stiechou), ktery bude slouZit pro obsluhu a Gdrzbu zahrady.

QUP dale piezkoumal soulad zaméru s PUR CR a ZUR KK a vyhodnotil, ze Platna Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky ani Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje konkrétni zamér nefesi.

OUP prezkoumal soulad zaméru s Uzemnim planem Mnichov:
Zamér je v souladu s platnym Uzemnim plinem Mnichov

Pozemek parcelni ¢islo 1896, 138/3 a st.p.¢. 60/3 k.u., Mnichov u Marianskych Lazni se nachazi v zastavéném a
nezastavéném uzemi a zasahuji do ploch Plochy vyroby a skladovini — vyroba specificka (VX), Plochy
obéanského vybaveni nekomeréni (OV) a Plochy zemédélské — trvaly travni porost.

Vzhledem k tomu, Ze stiavajici uzavieny areil zahrady domova PRAMEN zasahuje do zastavéného i
nezastavéného uzemi a lezi v tfech riznych plochach rozdilného zpusobu vyuziti, UUP si rozdélil zamér na
tfi jednotlivé posuzované ¢asti.

Cast prvni: zastavéné tizemi a Plochy vyroby a skladovani — vyroba specificka (VX) — p.p.¢. 1896

Plochy VX — Jsou urceny pro plochy zarizeni zemédélské a drobné vyroby, skladii.

Zde bude umistén novy otevreny letni altan, ktery bude slouzit vyhradné pro sezénni drobnou vyrobu a zpracovani
zemédélskych/zahradnich produktil a ¢ast novych a upravovanych zpevnénych ploch.

Zamér novostavby otevieného letniho altainu pro zpracovani zemédélskych produktu stejné jako casti
zpevnénych ploch je v souladu se zpisobem vyuZiti pro plochy VX.

Pro plochy VX jsou urCeny tyto regulativy prostorového vyuZiti:

maximdlni % zastavéni pozemku — 70

minimdalni % ozelenéni pozemku — 30

maximdlni podlaznost — 2

PFi posuzovani procenta ozelenéni je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucdst objektu (napr.
stresni zahrada atd.).

Zastavéni — novy altan bude mit 104 m? coz &ini 3,52 % z celkové plochy p.p.¢. 1896 — regulativ splnén.
Ozelenéni — po odetteni viech zastavénych a zpevnénych ploch (cca 204 m?) od plochy pozemku ziskdme 2747 m?
tj. 93,08 % pro zelen — regulativ splnén.

Podlaznost — objekt bude jednopodlazni — regulativ splnén.

Cast druha: zastavéné uzemi Plochy ob¢anského vybaveni nekomeréni (OV) st.p.&. 60/3 a p.p.&. 133
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Plochy OV — Jsou urceny pro verejnou sprdavu, Skolstvi, kulturu, zdravomictvi a socidlnt péci, administrativu,
posty, archivy, policii, védu a vyzkum.

Zde se bude nachézet ¢ast doplitkového objektu pro zahradni nac¢ini na Gdrzbu travnich ploch a bude umisténa

v misté stavajiciho objektu, ktery bude odstranén, dale zde budou nové a upravené stavajici zpevnéné plochy a
Cast pergoly.

Zamér umisténi ¢asti doplikového objektu a pergoly stejné jako wpravy stivajicich a umisténi novych
zpevnénych ploch k domovu pro osoby se zdravotnim postiZenim PRAMEN v ramci socidlni péce je
v souladu se zpiisobem vyuZiti pro plochy OV.

Pro plochy OV jsou urceny tyto regulativy prostorového vyuZiti:

maximdlni % zastavéni pozemku — 40

minimdini % ozelenéni pozemku — 40

maximdlni podlaznost — 3+p

PFi posuzovani procenta ozelenéni je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucdst objektu (napf.
stresni zahrada atd.).

Pro vypo&et prostorovych regulativii ploch OV budou st.p.¢. 60/3 a p.p.¢. 133 brany jako aredl (dohromady 4300
m?)

Zastavéni — nové a stavajici zastavéné plochy budou ¢init cca 1608 m? coz &ini 37,39 % z celkové plochy arealu —
regulativ splnén.

Ozelenéni — po odeéteni viech zastavénych a zpevnénych ploch (cca 2255 m?) od plochy arealu ziskame 2045 m?
tj. 47,55 % pro zelen — regulativ splnén.

Podlaznost — doplitkovy objekt a ¢ast pergoly jsou jednopodlazni — regulativ splnén.

Cist tieti: nezastavéné izemi Plochy zemédélské — trvaly travni porost p.p.&. 138/3

Plochy zemé&délské — trvaly travni porost — Jsou urceny pro pozemky zemédélského pudniho fondu — prevdzné

pro trvaly travai porost. V rdmci zemédélského pudniho fondu jsou pripustné zmény druhu pozemku (kultury).

Na téchto plochdch je pripustné umistovat stavby doplitkovych vybaveni.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Zde se bude nachazet druhé &ast dopliikového objektu pro zahradni nacini na Gdrzbu travnich ploch, ¢ast pergoly,
upravené stavajici zpevnéné plochy a nova zpevnéna plocha slouzici jako piistup ke stavajici kapli, ktera se nachazi
na p.p.&. 138/3 (st.p.€. 60/4 plocha OV), dale drobna zahradni architektura (stinéna lavicka), ktera bude umisténa
v misté stavajici nefunkéni studny — tim bude studna zabezpecena a zakonzervovana.

Zamér umisténi ¢asti dopliikového objektu pro zahradni nadini, zabezpe€eni stavajici studny a stejné jako
tipravy stavajicich zpevnénych ploch jako dopliikového vybaveni je v souladu se zpiasobem vyuZiti pro Plochy
zemédélské — trvaly travni porost.

Pro posouzeni umisténi ¢asti pergoly a novych zpevnénych ploch v nezastavéném azemi (pfistup ke stévajici kapli)
muzeme vyuzit § 18 odst. 5 stavebniho zakona: ,,V nezastavéném iizemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat siavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, té2bu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vwuZiti pro iicely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra;
doplrikova funkee bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pFipustnd. Uvedené stavby, zaFizeni a jind opatieni
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném izemi umistovat v pFipadech, pokud je
tizemné pldnovaci dokumentace z ditvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Charakter tizemi je zde jasné uréen dlouhodobym uZzivanim jako odpo¢inkové zahrady stavajiciho domu PRAMEN,
a tedy lze planovany zamér oznacit za pfipustny.

Pro Plochy zemédélské — trvaly travni porost nejsou v UP uréeny regulativy prostorového vyuziti.

Veskeré napojeni na inzenyrské sité stejné jako dopravni napojeni ziistane stivajici. Zadné nové pozadavky na
veiejnou technickou infrastrukturu tak nevzniknou.

Aby mohl organ tzemniho planovani posoudit soulad navrhovaného ziméru z hlediska uplatiiovani cili a ikolii
tizemniho planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona a dospét tak ke koneEnému zavéru, je tieba tento
stavebni zamér posoudit komplexné jako celek (i kdyz pro jednotlivé plochy bylo tieba si zamér rozdé€lit na
jednotlivé ¢asti). Stavajici dim PRAMEN, ktery slouZi pro zdravotni a socidlni pé¢i pro osoby se zdravotnim
postizenim se nachazi v uzavieném aredlu, kdy ¢ast slouzici jako zahrada, a to piedevsim v Casti, ktera je v UP
vedena jako nezastavéna, slouzi pro tento zamér jiz vice nez 50 let. Dle historickych ortofoto map z roku 1952 se
zde jiz tehdy nachazela zahrada s upravenymi chodnitky, kaSna, kaple a dal$i zahradni dopliky (lavicky,
odpoéivadla se stinénim, drobné objekty atd.). Dim PRAMEN byl postaven jako souéést sousediciho klastera, kde
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se fadové sestry staraly o déti, béhem let 1947-1960 zde byla umisténa vojenska posadka a od roku 1963 slouzi pro
osoby se zdravotnim postizenim. Z vySe uvedenych diivodii posuzoval Gifad izemniho planovéni navrzeny stavebni
zamér i jako jeden funk¢ni celek a shledal ho pfipustny.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-1i na zaklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné povoleni nebo
jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad& nédvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaného v dobé& jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich (i¢ink izemni souhlas nebo spole¢ny lizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohla3eného stavebniho zdmeéru vydany k oznameni stavebniho zdmé&ru u¢inéného v dobé platnosti zdvazného
stanoviska.

“+ the pldnovdni
Marianské Lazné <@

Bc. Miroslav Novotny
referent oddéleni izemniho planovani

Pfiloha:
Ovérena ¢ast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru.
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