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.SVATOSSKE UDOLI"
Néazev odkazuje pouze ke geografické lokaci, které je oproti pivodnim historickym nézvim
presnéjsi. Nedefinovani pfesného charakteru areélu jiz v ndzvu nechava prostor pro vlastni poznani
- provoz navrZzeného aredlu je velmi specificky, bohaty na aktivity a jen obtizné se da
charakterizovat bézné pouzivanymi nazvy jakozto — tabor, kemp, sportovni aredl apod. Zaroveri
samotna lokace je nejsilnéjsim tématem aredlu, Svatosské skély jsou v celém Karlovarském kraji
dobfe znédmym prirodnim ukazem.
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1 00 UVOD

Cilem studie je pofizeni kvalifikovaného podkladu pro rozhodnuti aktuélniho vlastnika (Karlovarsky kraj)
volnodasového aredlu Svatosské skély o zplsobu jeho budouciho vyuZiti, o zplsobu jeho revitalizace
a o podminkach jeho udrzitelného provozu, ktery by mél respektovat kvalitu Zivotniho prostredi a
zéroven vytvaret podminky pro pési, vodackou, cyklistickou turistiku a jiné outdoorové, pfipadné
naucéné, aktivity.

Pouzito z: ,Navrh zadani — Studie revitalizace Volnocasového arealu Svatosské skaly”

Na zakladé ujednéni smlouvy o beziplatném prevodu Volnocasového aredlu se Karlovarsky kraj
(zadavatel studie) ke dni nabyti vlastnického prava zavazal uzivat predmét prevodu po dobu 20 let
vyluéné k Ucelu, ke kterému byl uzivan ke dni nabyti vlastnického préva, tj. jako oteviené rekreacni
zarizeni — pfirodni rodinny areal.

101 PRISTUP K VARIANTNIMU RESENI, VYBER KONECNE VARIANTY

Vyslednému névrhu pfedchézelo vypracovani 3 variant. Varianty byly navrzeny tak, abychom nabidli
rlznorodé feseni z hlediska charakteru, intenzity, provoz(l, ale i investi¢ni naroénosti. Spoleéné pro
vSechny varianty bylo charakteristické zpracovani forem a materiald v souladu s pfirodnimi hodnotami
celé chranéné krajinné oblasti. Varianty byly v prdbéhu navrhu konzultovany se zadavatelem, mj. na
podkladu ekonomické studie proveditelnosti.

Vybrana varianta, dfive oznacena jako varianta B, pfedstavuje komplexni pfistup s ambici vyznamnych
investi¢nich nakladd a nabizi sportovné-orientované vyuziti cilici nejen na lokalni obyvatele s celkové
intenzivnéji vyuzitou plochou aredlu.

102 SOUVISLOSTI

Je tieba zdlraznit, Ze tato koncepéni studie predkladd komplexni pohled na vyuZiti celého areélu.
NemUze ale nahradit standardni architektonické studie, které musi navrhnout dilci éasti, at uz jsou to
plochy (hfisté, sportovisté) nebo konkrétni objekty (budovy) samotné. Az na zakladé konkrétnich
architektonickych studii Ize technicky ,doprojektovavat” jednotlivé objekty (nebo skupiny objektd).

V rdmci zpracovavani navrhové Casti se ukazalo nékolik ndmétd k feSeni mimo samotné fesené Uzemi,
ale i mimo podrobnost tohoto zadani. Tyto ndvazné naméty nebo témata by ale jisté dokazaly vhodné
doplnit samotné feseni aredlu — at uz funkéné, logisticky nebo komunikaéné.

1 02.1 Parkovisté v Doubi, sdilena kola

V soucasnosti se na kraji sidla Karlovy Vary — Doubi, nachazi zachytné parkovisté u zadinajici cyklostezky
do rekreaéniho arealu Svatosskych skal. Toto parkovisté odlehéuje prijezdu automobilové dopravy
smé&fujici do areélu, kterd ma oficialné vjezd na cyklostezku pouze s povolenim. Dle katastralni mapy
se predpoklada, ze pfi soucinnosti se statutarnim méstem Karlovy Vary lze toto parkovisté vyrazné
zkapacitnit, coz se kladné projevi ve snizeni intenzity dopravy na cyklostezce. Rozsifeni je podminéno
zménou Uzemniho planu.
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Pro zvyseni preference cyklistické dopravy nad automobilovou je doporu¢eno umistit na toto
parkovisté a na zacatek cyklostezky ze sméru od Lokte stanice na sdilena kola. Cilova stanice je pak

navrzena v samotném aredlu Svatosskych skal.

102.2 Pristupova cesta z Doubi

Celd komunikacni trasa od zachytného parkovisté v Doubi az k brané rekreacniho aredlu by méla byt
zpracovéna jako samotny Ukol. V rédmci zpracovévané studie predkléddédme shrnuti soucasnych zasadnich
problému a moznosti jejich feseni. Toto shrnuti mdze slouzit jako zadani pro dalsi rozpracovani zaméru.
Zaroven plati, Ze tyto kroky musi byt zadény v kooperaci s vlastniky — méstem Loket a méstem Karlovy
Vary.

a) Dochazi ke kolizim mezi chodci, cyklisty a motorovymi vozidly.

Stavajici stezka je velmi Uzkd, jednoprouda bez moznosti vzajemného vyhnuti se. Katastralni
hranice pozemku pro cyklostezku je pfitom pomérné velkorysa, na vétsiné Gzemi pfesahujici
$ifi 10,0 m. | pres jisté lokalni geomorfologické limity se zde nabizi velky prostor pro vytvoreni
zalivd umoznujici bezpecny prijezd. Charakter cesty by nadadle mél jednoznac¢né
upfednostriovat pohyb pésich a cyklistl pred automobily.

b) Soucasna trasa nenavadi srozumitelné navstévnika k novému mostu, tj. do rekreacéniho areélu.
Na viné je predevsim jeji nesourodost, neprovazanost v celé délce. Paklize bude celd trasa
pojednana jednotné, ve shodném povrchu i ve svych dalsich aspektech — grafické znaceni,
nauéné informaéni panely, mista zastaveni, patniky apod., Ize na jednotlivych rozcestich velmi
jednoduse naznadit, kterym smérem se hlavni trasa dal ubira.

102.3 Ostrov a pristup k nému

Na severozépadni strané aredlu vytvéfi feka ve svém korytu (pravdépodobné) pise¢ny naplaveny ostrov,
ktery vymezuje vedlejsi rameno feky. To je dnes zanesené naplaveninami i odpadem. Vidime potenciél
ve vycisténi koryta, vytvoreni mélkého brodu. Po takovémto zajisténi pFistupu pak mize byt ostrov
vyuzivan napf. jako pléZz a slunnéjsi pfistup do vody. Takovy provoz by zaroven udrzoval koryto
v prichodném a kultivovaném stavu.

Tyto plochy jsou mimo FeSené Gzemi a pfirozené spadaji do vlastnictvi Povodni Ohte. Bude zde nutna
koordinace s vlastnikem.

102.4 Informaéni a nauéna komunikace

V souvislosti s pfistupovou cestou se nabizi pfilezitost vymezit jednotlivd nauéna a informativni
zastaveni, kterd mohou vyvrcholit v objektu muzea v ramci velkorysejsi expozice. V tomto pfipadé
doporucujeme zaméfit se soumérné jak na analogovou, tak digitalni formu a spolupracovat s kvalitnimi
grafiky; nespokojit se se standardizovanou produkci ,nauénych tabuli”. Tento bod Uzce souvisi i
s bodem 1.01.2.b).

STUDIE REVITALIZACE VOLNOCASOVEHO AREALU SVATOSSKE SKALY navrh 7216



200 NAVRH

201 SYNOPSE - hodnoty, charakter, vyuziti, materialy
Nivni plosina feky Ohfe, prudké zalesnéné svahy nad Gdolim feky, masivni dominanty Svatosskych skal.

Zakladem koncepéniho pfistupu k revitalizaci areélu je respekt k pfirodnim hodnotdm. Navrh cilené
nevnasi do Uzemi novy autenticky charakter & Zanr, ale naopak se snazi maximalné rozvijet pavodni
kvality okolni pfirody.

Novy aredl neni plochou vydélenou ze svého bezprostiedniho okoli — naopak. Cely rekreacni areél se
navraci svému pUvodnimu pfirodnimu charakteru a opét se stava luznim lesem v ohybu feky Ohre.
Vnitfni plocha je jednim spoleénym kontinuem, cely areél je volné pfistupny a prostupny. Vegetacni
charakter luzniho lesa od jizni hrany smérem k fece postupné fidne a v rdmci tohoto pfirodniho celku
jsou volné rozprostreny jednotlivé “umélé vstupy” slouzici lidem — navstévnikdm, at uz jsou to budovy
samotné nebo sportovisté & drobny mobiliai. Cestni sit je redukovana na nezbytné minimum pro
obsluhu a pfirozeny pohyb navstévnikl i projizdéjicich. Konstituujici osou je cyklostezka prochéazejici
stfredem areélu, kolem niZ jsou orientovany hlavni pobytové plochy.

Intenzivni sportovni vyuziti je zfedéno, rozptyleno v celé plose aredlu. Nepravidelné rozmisténa hristé
se skryvaji mezi stromy; hustota ubytovacich chat je rozvolnéna; na louce pod korunami stromd jsou
volné rozprostfena lehatka, houpaci sité a lavicky; déti dovadéjici v brouzdalisti na dohled rodicd
sedicich pred bistrem. Bfehy Ohfe jsou pozvolené a dobfe pfistupné vodakim i koupajicim se
navstévniklm.

U vSech povrchl a materiald prevaZzuje prirodni charakter, rozhrani jsou “mékka” — louka volné prechazi
ve Stérkovou prosivku cest a pésin, jejichz obrysy jsou dlouhodobé udrzovéany jen pfirozenymi pohyby
navstévnikl. Hfisté mezi stromy nemaji ochranné sité — maji kolem sebe dostatek volného prostoru,
cesty k nim jsou vySlapanymi pésinami. Jasné a ostfe jsou definovany pouze jednotlivé domy a jejich
prkenné terasy, cyklostezku formuji zapusténé dubové prahy, které jemné& zpomaluji pohyb cyklistd
projizdéjicich aredlem. Dfevéné paluby, obklady a mobiliaf postupné Sednou a krouti se; pfirozené
Sedé plechy stfech matni a oxiduji — nové vlozené stavebni prvky se diky svému pfirozenému starnuti
postupné zapojuji do luzniho lesa.

charakteristika

- Fidnouci luzni les, louka

- mékce definované cesty a zpevnéné plochy ze Stérkové prosivky
- pfirodni a pfirozené starnouci materidly (dfevo, kdmen, plech)

- prostupnost — volny pohyb navstévnikl, vyslapané pésiny

- prirodné fesena sportovisté, mobiliar i détské herni prvky
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202 DETAILNI POPIS ZAMERU

2 02.1 Cilova skupina

V roce 2020 byla obnovena lavka pres feku Ohfi a s ni i tranzitni cyklostezka pres areal Svatosskych
skal, po které v sezéné proudi davy turistd, pfevazné z Karlovych Varl a Lokte. Tato varianta cili
prevazné na né a nabizi kratkodobé sportovni vyziti, odpocinek, obcerstveni a zadbavu i vzdélavani
nejen pro déti. Aredl je mozno vyuzit i jako prostor pro sportovni soustfedéni mistnich klubl. V areélu
se nachazi nékolik typd ubytovani, pocita se tedy i s délkovou a vodackou turistikou.

2 02.2 Dopravni obsluha a pohyby

Diky primarni orientaci predevsim na lokalniho navstévnika neni kladen diiraz na dalkovou dopravu. V
areélu je umisténo pouze nékolik, ve stinu strom( schovanych, parkovacich stani, které pokryji kapacitu
ubytovanych navstévnikl. V soudasné dobé je oficidlné vjezd automobily zakédzén, nicméné pfi
zvlastnich okolnostech se poditd s pojezdem automobild po cyklostezce az k mostu, dale pak
k objektiim individuélniho ubytovani — zde pouze z divodu Udrzby, zasahu IZS, apod., nikoli jako
prijezd navstévnikd k ubytovacim objektdm.

Predpoklada se predevsim cyklisticka a pési doprava. V arealu plati, Ze chodci mohou chodit kdekoliv,
cyklisté jsou smérovany na probihajici cyklostezku. Veskeré zpevnéné plochy a cesty jsou v areélu
provedeny z mlatu, popf. z mlatu, Stérku a prosivky. Hlavni cyklostezka ma v aredlu Sitku 3-4 metry,
vede stfedem aredlu az k mostu, kde dale pokracuje ve sméru Loket. Pro zvyseni bezpecnosti je
cyklostezka v celé délce aredlu ¢lenéna zapusténymi dubovymi prazci (novymi, netoxickymi), které jsou
v mistech potencionélnich kolizi s chodci zhusténé a mirné zvysené nad rovinu terénu, ¢imz pfispivaji
ke zpomaleni a zpozornéni cyklistd. Dubové prazce odkazuji k zaniklé aredlové Uzkorozchodné
Zeleznici, ¢imz ozZivuji vzpominku na pdvodni charakter arealu.

Pro lepsi zpfistupnéni aredlu jsou navrzeny tfi stanice sdilenych kol v areélu, v Lokti a v Karlovych
Varech. Je navrzen bfeh, umozriujici zastaveni vodakd na trase Loket — Karlovy Vary.

2 02.3 Verfejny prostor, charakter areélu

Areal bude zpfistupnén vefejnosti v celé plose. Ohrady s vybéhem pro zvér, zvysené obrubniky a dalsi
bariéry budou odstranény. Tranzitni cyklostezka bude nové vedena stfedem areélu (nikoli okrajem),
¢imzZ se bude vyrazné podilet na ,otevieni” areélu. Jejim pfesmérovanim vznikne v pfirozeném tézisti
u mostu velkorysy prostor zafizeny détskym vodnim hristém s brouzdalistém a posezenim u stavajiciho
obderstveni. Navrzena sportovisté i détské prvky budou mit velmi pfirodni, nendpadny charakter a

budou volné rozprostreny v celém aredlu.

Herni prvky, odpocinek, mobiliar

Détské brouzdalisté bude vydlazdéné a pouze mirné zapusténé pod terénem, a bude prdtoc¢né diky
zatrubnénému pfivodu z feky Ohfe. Dlazdény povrch brouzdalisté bude pozvolna, jako gradient,
prechézet v okolni, zpevnény mlatovy povrch, popf. v zatravnénou louku.

V okoli brouzdalisté je soustfedén hlavni verejny prostor, s posezenim ve stinu stromd, s houpacimi
sitémi, s masivnim, difevénym mobilidfem napf. z dubovych prazcl, které jsou pouzité pro ¢lenéni
cyklostezky. V predprostoru objektu obcerstveni, s vyhledem na brouzdalisté jsou situovany venkovni
lavice a stoly.
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Naopak v zédpadni ¢asti aredlu, kde se nachézi individuéini ubytovéni, je upfednosthovan intimni
charakter a poklidnd atmosféra. Posezeni je umistovano spise fidce pod koruny stromd podél cesty.
Vychodni a jizni ¢ast areélu je vénovana sportovnimu odpodinku.

Sportovisté

Okoli sportovniho domu je vybaveno sportovnimi aktivitami, jako je naptiklad venkovni workout hfisté,
lanovy park v korunach stavajicich stroml apod. Jedna se o jedinou vétsi vyuzitelnou plochu mimo
aktivni zadplavovou zdnu, Ize zde tedy umistovat prvky, které by v jiné ¢asti arealu tvorily nepfipustnou
bariéru.

Vedle objektu sportovniho domu je dale navrzeno jediné hfisté s profesionalnim povrchem, které je
samostatné osvétleno. Je doporucen dvouvrstvy povrch svrchni barevnou vrstvou z EPDM, v
neutralnim odstinu, napt. svétle Sedé. HFisté je mirné zapusténo pod terénem, ¢imzZ po obvodu vznikne
mensi tribuna a zarovern se tak minimalizuje odraz mi¢e mimo hfisté, hfisté bude na jizni strané, smérem
k parkovisti, oploceno. Zde to regulace umozriuje.

Ostatni hfisté budou mit pfirozeny, pfirodni charakter, budou provedeny pouze jako zpevnéné povrchy
schované mezi stromy. Hristé nemaji presné ohraniceni, ani ochrannou sit — maji kolem sebe dostatek
prostoru, a vzhledem k umisténi areélu v aktivni zéné zdplavového Uzemi to ani neni legislativné
mozné. Zadné z h¥ist neméa povrch s udrzovanym travnikem, neni tedy zadouci jejich zavlazovani.

2 02.4 Provozni feseni

Sportovni dim s restauraci

Nejdominantnéjsi stavbou navrhu je objekt byvalé jidelny, ktery svou velikosti technicky umozniuje
situovani hlavniho provozu areélu. Jednd se o ,sportovni dim s restauraci”, kde je mozné si
zarezervovat nékteré aredlové sportovisté, vyuZit zdzemi Saten, umyvéaren apod. V objektu bude
umistény gastro provoz nabizejici plnou penzi. Je zde navrzena lezecka sténa jako tréninkova pfiprava
pred lezenim na protéjsich skaldch. Dim bude po rekonstrukci orientovany na vSechny strany areélu
— skrze krytou terasu s moznosti uzavieni orientovanou na sever — cyklostezka, vychod - sportovisté
s umélym povrchem, zépad - pfirodni sportovisté a lanovy park. Bude zpfistupnéna ¢ast ploché stfechy
jako letni terasa s vazbou na lezeckou sténu.

Muzeum
Architektonicky nejhodnotnéjsi stavba bude citlivé zrekonstruovana, zakonzervovana. Jeji oteviend
dispozice z ni déla ideélni misto pro pofadani vystav, expozici apod. Pfedpokléda se vyuZiti a pronajem
tretim subjektem - napt. expozice CHKO Slavkovsky les, muzeum Karlovy Vary apod. Rozsifeny
predprostor tohoto domu nabizi moznost realizovat zde venkovni expozice, pfednasky & cokoliv
dalsiho.

Bistro

Stavba se nachazi v pfirozeném centru a ohnisku arealu. Dalsi vyvoj a rozsifeni tohoto objektu je ale
znemoznén stavajicimi limity Povodi Ohfe. Objekt dopliiuje hlavni budovu o prodej rychlého
obderstveni a venkovni posezeni v blizkosti détského vodniho brouzdalisté. Predpoklada se, Ze prodej
obcerstveni bude hojné vyuzivén projizdéjicimi cyklisty. V objektu bude vybudovéno socialni zazemi
pro navstévniky — verejné toalety. V podkrovi objektu bude vestavén byt spravce, ktery zde mdize
pobyvat celoroéné.
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Bl — individualni ubytovani

Ubytovani v téchto kompletné rekonstruovanych objektech — novostavbach, bude vzdy pro 4-6 lidi.
Pfi kratkodobych pobytech (na které je aredl primarné orientovan), pfipadné pfi hromadnych
sportovnich soustfedénich, neni kladen tak vysoky nérok na soukromi, je tady viceméné zachovéna
plvodni intenzita zastavby. Je ale redukovana zastavéna plocha objektl cca na 50 %, zbytek plochy
bude vyuzit jako letni stinéna terasa. Tyto individualni chatky k bydleni (Bl) mohou fungovati v zimé a
zcela nezavisle na zbylém provozu areélu. Vstup mize byt zajistén napt. pres kreditni kartu.

BH — hromadné ubytovani

Jedna se o pUvodni vétsi stavby s obytnym podkrovim situované ve stredni a vychodni ¢asti areélu. Po
rekonstrukci budou nadéle slouzit jako ubytovéani pro 2 rodiny nebo jiné skupiny (az 12 lidi). Provoz
bude vyhradné sezénni (Cerven—zati).

Ubytovani ve stanech
V nejzapadnéjsim cipu je navrzeno rodinné vodacké taboristé a souvisejici novostavba hygienického
zazemi. V tabofisti bude zékaz konzumace alkoholu a noéni klid bude zaéinat ve 22:00.

Zazemi udrzby areélu

Pro Gdrzbu areélu je vyhrazen velky sklad techniky v jizni ¢asti aredlu. K objektu nenf zvl&stni pfijezd,
predpoklada se, Ze vozidlo Udrzby — mensi viz, ¢tyrkolka apod., bude jezdit po celém aredlu, ¢asto
mimo silni¢ni sit.

Socialni zazemi areélu

Socialni zazemi pro navstévniky i ubytované je navrzené na 3 mistech aredlu. U objektu obcerstveni, tj.
v centru aredlu, budou umistény verejné toalety. V objektu sportovniho domu, tj. ve vychodni &asti
areélu, jsou navrzeny umyvarny a verejné toalety. V zdpadni Casti aredlu je navrzen novy objekt
umyvaren, jehoz soucasti budou i verejné toalety.

2 02.5 Stavebni objekty a jejich Gpravy

Objekty v zédpadni asti aredlu, tj. plvodni zastavba byvalého pionyrského tdbora, ¢ekd kompletni
.nahrada”. Tyto objekty jsou v nevyhovujicim technickém stavu a svou velikosti nabizeji spise
hromadné ubytovani, coz neni ve shodé se soucasnymi trendy v rekreaci. Nahrada probéhne formou
stavebni Gpravy (de iure), pfi zachovani pouze zdkladovych a nosnych konstrukci (resp. stopy plvodnich
objekt). Nové objekty budou soudobé kompaktni dfevostavby, vybavené krbovymi kamny a vlastni
kuchyrikou i koupelnou. Vyraz objektd bude pfirodniho charakteru a obélka pasivniho standardu.
Vétsi objekty na vychod od mostu c¢ekd, az na par vyjimek uréenych k demolici, nakladna a ddkladna
rekonstrukce, které zajisti jejich podminky pro legalni a komfortni provoz. Cilem revitalizace objektt je
nabidnout nejvyssi kvalitu ubytovani v tomto odvétvi turistiky.
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203 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technicka infrastruktura je zpracovéna formou koordinaéni skici a je nezbytné ji v dalsi fazi vyhodnotit,
doplnit a naprojektovat specializovanym autorizovanym projektantem v oboru vodohospodafstvi a
elektroinstalace.

2 03.1 Nizké napéti
V areélu je stavajici sit nizkého napéti, z dostupnych informaci se predpokladé funkéni stav. Sit bude
zachovana, ptipadné doplnéna.

2 03.2 Osvétleni

Je navrzeno nové LED osvétleni aredlu, realizované spolu s ostatni infrastrukturou. Pfi Fe$eni osvétleni
je nutné dbat na adekvatni charakter zdroju (teplota chromatic¢nosti, vyska atp.) s ohledem na pfirodni
prostfedi areélu, do kterého se umistuji.

2 03.3 Vodovod

Stavajici feseni vodovodu je nevyhovujici. Je jiména povrchova voda z blizkého kopce, bohatd na
beryllium, které musi byt filtrovano v kapexovych filtrech. Samotné rozvody vody jsou problematické,
dochézi k ¢astym havariim. Jsou navrzeny pozice pro nové studny, které jsou Cisté orientacni a jejich
pozice musi byt ovéfena hydrogeologickym prizkumem. Vodovod bude kompletné nahrazen novym
fadem, ktery je soustiedén pod komunikace uvniti arealu. Vodovodni fad bude mit dvé vétve, pitnou
ze studny a uZitkovou — vyuZzitou z jimané destové vody, viz nize.

2 03.4 Kanalizace

Stavajici Feseni splaskové kanalizace je nevyhovuijici. Stoka je na nékolika mistech pravdépodobné
zborcena ¢i neni dodrzen minimalni spad. Stavajici ¢istirna odpadnich vod je v havarijnim stavu. Odtok
z ¢istirny odpadnich vod je zanesen. Je pocitdno s kompletni rekonstrukci a modernizaci cistirny
odpadnich vod, ptepoklada se kompletné nové trasovani splaskové kanalizace.

Spolu s nutnou realizaci splaskové kanalizace se jevi jako vyhodné zalozit do vykopu oddélenou
destovou kanalizaci, kterd bude jimat destovou vodu v retencnich nadrzich ve vychodni ¢asti aredlu,
kde bude upravovéna (napf. technologii bionukleéarni filtrace) a vyuzivana ke splachovéani, uklidu, prani
a pripadné osobni hygiené, ¢imz se omezi plytvani zdroje pitné vody.

2 03.5 Ekologie a technicka infrastruktura

V soucasné dobé je k dispozici mnoho technologii snizujici néklady a ekologickou zatéz spojenych
s provozem lidského sidla. U rekrea¢niho areélu, ktery bude v provozu predevsim v letni sezéné, je
potfeba tyto mozZnosti strizlivé posoudit z hlediska jejich navratnosti a pfinosu, protoze sama vyroba
téchto technologii uz predstavuje zatéz pro zZivotni prostredi.

Nejvhodnéjsi se jevi primarné investovat do kvalitné stavebné-architektonicky a tepelné-technicky
feSenych objektl, které budou mit minimalni potfeby na vytapéni. V areélu je navrzeno kaceni velkého
objemu neperspektivnich a rizikovych drevin, které budou v areédlu spravné uskladnény, suseny a jako
topné dievo pokryji vytapéni na mnoho let, namisto aby byly vynalozeny naklady na jejich dopravu,
prodej, export.

Ziskavani elektfiny, popf. ohfev vody pomoci sluneéniho zareni, se nejevi v dané lokalité pfilis realné,
aredl je rozlozen ve stinu okolnich kopcl. Ohfev vody mize byt zajistén tepelnym cerpadlem, nejlépe
geotermalnim vrtem, ktery mdze byt realizovan spolu s vrtanymi studnami.

Spotieba pitné vody bude minimalizovana zpétnym vyuzivanim destové vody ke splachovani, dklidu,
prani a pfipadné osobni hygiené.
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204 FLORA AFAUNA

Vegetacni Upravy v feSeném Uzemi pracuji pouze se stromovym patrem a rlznymi typy travino-
bylinnych spolecenstev. Kompozice zelené neni striktné dand a predpokladd se jeji postupné
pretvareni napriklad managementem Udrzby. Zakladnim cilem je navrat k pfirodé blizsi podobé zelené
v aredlu. Druhové slozeni vychazi z pfirodnich podminek. Celkova podoba odpovida prechodu lesniho
spoledenstva, pres rozvolnéné porosty a louky k bifehovym porostim reky.

2 04.1 Charakter vegetace

V areélu jsou rozliseny tfi zakladni charaktery vegetace, které vychazeji z biotopl danych pfirodnimi
podminkami. Na né je navazéana i typicka fauna.

Okraj lesa tvofi zapojené porosty stromu Fagus sylvatica, Acer pseudoplatanus, Tilia cordata s
podrostem bylinnych druhl typickych pro acidofilni buciny. Charakteristicky a napadny je kvétnaty
aspekt, protoze druhy lesniho podrostu na vyslunnych mistech lesnich okraji vytvéareji vétsi biomasu a
bohaté kvetou. V lemech spolecné rostou druhy travinné vegetace a druhy lesniho podrostu.
Rozvolné&né porosty jsou pfechodovym spoleéenstvem mezi biotopem acidofilnich buéin sestupujicich
z prikrych svahi a luznimi spolecenstvy v Gdoli feky Ohfe. V pripadé areélu Svatosskych skal se jedna
o mezofilni ovsikové louky s roztrousenymi dfevinami druhové skladby okolniho lesa obohacené o
svétlomilné dreviny Betula pendula.

Pobfezni porosty jsou tvofené druhy jasanovo-olSového luhu s dominantni Alnus glutinosa nebo
Fraxinus excelsior s primési dalich listna¢l zejména Acer platanoides, Acer pseudoplatanus nebo
Prunus padus. Zadouci je také rozvoj kefového patra s druhy Salix sp. A rozvoj bylinného patra, ve
kterém prevazuji vihkomilné lesni druhy. V Gvahu pfichazi také zpfistupnéni a vycisténi ostrova od
nezadouci vegetace napriklad invazni kiidlatky atd. Souéasti je vycisténi koryta feky, aby voda proudila
po obou strandch ostrova a nevznikala neZzadouci laguna, kde se hromadi tlejici material.

2 04.2 Dreviny

Aktudlni stav dfevin v feSeném Gzemi je ze znadné casti ovlivnén absenci péce, nevhodnymi zasahy
(predevsim ofezy a kaceni drevin prvniho sukcesniho stadia) a pastvou, ktera zapricinila poskozeni baze
drevin a silnou eutrofizaci padniho profilu. Vice k tomuto tématu je uvedeno v analytické ¢asti.

Cilem novych vysadeb je nahrazeni dievin poskozenych a stanovistné nevhodnych dfevinami
odpovidajici druhové skladby pro jednotlivé biotopy vymezené v Gzemi. Pro zachovani pfirodé blizké
atmosféry mista je nezbytna etapizace péstebnich zasahl do stromového patra. Primarné se jedné o
dosadbu nové generace drevin, které zajisti dlouhodobou stabilitu lokality a postupné odstrariovani
drevin s kratkodou perspektivou na stanovisti. Plan pécée o vysadby by mél byt soucasti dokumentace
pro budouciho najemce, ktery musi provadét pravidelné kontroly kotveni, zalivku a ve spolupréci s
majitelem pozemku pravidelné& posuzovat provozni bezpeénost dievin s ohledem na vysokou frekvenci
pohybu turistd. Navrhované dreviny jsou rozdéleny dle stanovistnich podminek do t¥i kategorii.
Dreviny okraje lesa prechézeji ze zalesnénych svahl se severni expozici smérem do areédlu. Navrzeny
jsou druhy Fagus sylvatica a Acer pseudoplatanus ve stinnéjsich partiich na Gpati svahu. S postupnym
rozvolriovdnim smérem do centra volnoc¢asového areadlu pribyva druhl svétlomilnéjsich Tilia cordata
nebo Betula pendula, ktera jako rychlerostouci kratkovéka drevina mlze pfipravit vhodné podminky
pro druhy dlouhovéké napf. Qurcus robur.
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Solitery jsou pfevazné dlouhovéké kosterni dfeviny, které dotvéafeji pozadovanou atmosféru v
nejfrekventovanéjsich ¢astech areélu a postupné nahradi dominantni roli stavajicich stromd. Navrzené
druhy jsou Tilia cordata, Qurcus robur, Fraxinus excelsior.

Dreviny bfehovych porostd druhové vychazeji z podminek stanovisté a navrzeny jsou Alnus glutinosa
a Fraxinus excelsior. Kratkovéké dreviny typu Salix sp. navrhovéany nejsou, protoze je predpoklad jejich
samovolného sukcesniho rozsiteni v lokalité a v nezbytném pripadé mohou byt provadény péstebni
zasahy, které nenarusi pfirozenou atmosféru mista.

2 04.3 Typy vegetacnich ploch

Hlavni ideou je zména managementu péce o travnaté plochy. Jejich typ je definovan s ohledem na
provozni zatéz, ekonomickou narocnost péce a provoz aredlu. Jednotlivé typy se mohou v pribéhu
Casu a potreb arealu prolinat a ménit. Cilem je maximalizovat sobéstaénost arealu zejména co se tyka
nakladani s biomasou. Dullezitym aspektem je vytvoreni vhodnych podminek pro rozvoj biodiverzity
zejména drobné fauny a hmyzu.

Travinobylinné porosty jsou rozdéleny s ohledem na plénovanou provozni zatézZ a s tim souvisejici pédi
na jednotlivych vegetacnich plochach do 3 typd.

PFirodni travinobylinna spolecenstva jsou ponechana na mistech s nejzsi frekvenci pohybu u hranice
feSeného Uzemi na okraji lesa a ve vybranych partiich na brehu Ohre. Jedna se o plochy s minimem
nutnych zésahUd. Vhodny je pfirozeny rozvoj spolecenstev bez vnéjsich vstupl napr. vysevy stanovistné
nepUvodnich druhd.

Extenzivni travniky navazuji na druhovou skladbu pfirozenych mezofilnich lu¢nich spoledenstev s
typickym rezimem péce a kosenim cca 2x ro¢né v presné specifikované terminy a pfesné danym
zpUsobem. Pri zakladani je doporuceno pouZit osivo lokalnich druhd.

Intenzivni plochy pro aktivni rekreaci a sport s pravidelnym rezimem péce, ktery zajisti jejich
dlouhodobou funkénost. V pfipadé, ze mnozstvi odvazené biomasy bude nutné snizit na minimum, je
mozné ve vyssi frekvenci travniky muléovat bez sbéru pokosené hmoty.

205 PRISTUP K RESPEKTOVANI STAVAJICICH LIMITU

Navrh byl v pribéhu pravidelné konzultovan s dotéenymi organy — AOPK, PVO, stavebni Gfad Loket,
Kancelar architekta mésta Karlovy Vary, vedeni mésta Loket. Vysledky jednani byly vyhodnoceny a
zapracovany do navrhu.

Nové stavby jsou umistovany v minimalni mife, vyhradné mimo aktivni zénu zéplavového tzemi. Prvky
mobilidfe umistované v aktivni zaplavové zoné nevytvari souvislou bariéru.

Rekonstrukce stéavajicich objektd zachovéva, pfipadné redukuje jejich zastavénou plochu a ubytovaci
kapacitu. Z hlediska legislativy se bude jednat o stavebni Gpravy bez nutnosti Gzemniho fizeni, resp.
Gzemniho souhlasu.

Tvorba krajiny, vefejného prostoru a formalnich materialovych detailt probiha s respektem k prirodnim
hodnotam ve shodé s CHKO Slavkovsky les.

205 EKONOMIKA NAVRHU
V pribéhu néavrhu byla vypracovéana studie proveditelnosti, porovnavajici pivodni 3 vypracované

varianty z hlediska vyse investice a ndvratnosti. Studie proveditelnosti je souéasti predchozi dil¢i etapy,
a je uloZzena v archivu zadavatele.
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Dle studie proveditelnosti se predpoklada vyse investice za kompletni revitalizaci areélu na zhruba
105 300 000 K¢. Dle studie se prepoklada roéni zisk aredlu 6 700 000 K&. PFi zohlednéni inflace je
navratnost investice predikovana do horizontu 16 let od kompletni revitalizace.

Graf B3: Prostd doba navratnosti Varianta B — zvolend varianta.
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300 ZAVERECNE SHRNUTI

Navrzené feseni pfedstavuje vysokou vstupni investici, kterou nejspi$ neni redlné do zacatku vlozit.
Reseni je v etapizaci. Doporuc¢enim zpracovatele pro planovani praci:

1. Zadat vypracovani ,manudlu” pro popséni pfistupu k tvorbé vefejného prostranstvi,
k rekonstrukci stavajicich objektd a k navrhovani a vystavbé novych objektd. Dale je
doporuceno zadat vypracovani architektonického navrhu a projektu na feseni objektu
sportovniho domu a objektu obderstveni.

2. Vyprojektovat a vybudovat technickou a dopravni (resp. cestni sit) infrastrukturu na podkladu
navrzeného feseni. Spolu s tim odstranit stavajici prvky, které nerespektuji podminky AOPK,
PVO (viz analyticka ¢ast). Poté je areél ihned schopny fungovat v omezeném rezimu.

3. Postupné rekonstruovat/ nové vybudovat jednotlivé objekty.

4. Soubézné s postupnymi stavebnimi Upravami jednotlivych objektd lIze investovat do
sportovnich a volnocasovych prvkd, vétsina navrzenych hfist se da oznadit jako nizkonakladova.
Je tfeba mit na zfeteli, Zze k vybudovanym sportovistim je tfeba realizovat i adekvatni zazemi
(S8atny, hygiena).

Doporucujeme stavebni prace zahdjit vzdy ihned po letni sezoné a naplanovat je tak, aby byl dil¢i dsek
do sezbény otevien. Pfi spravném casovém managmentu neni tieba aredl zavirat na jedinou sezénu.
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