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® TEXTOVA CAST

® Cil projektu

1. Dlouhodoba vize: Ufad pro 21. stoleti

2. Cile

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.

Snizeni energetické narocnosti provozu budovy krajského ufadu.

Vytvoreni vstficného prostfedi pro ob&any s nabidkou profesionalnich vefejnych sluzeb a prezentaci
vyznamu krajského ufadu jako moderni dynamické organizace, ktera je nositelem a iniciatorem
rozvoje Karlovarského kraje.

Vytvoreni efektivniho, zdravého, bezpe€ného a motivujiciho profesionalniho pracovniho prostredi pro
zameéstnance verejné spravy.
Vytvoreni pilotniho projektu inovativni udrzitelné promé&ny budovy vefejné spravy.

Vytvoreni Setrné budovy vefejné spravy je v souladu s dosazenim klimatické neutrality podle zasad
Evropské unie v souvislosti s environmentalni transformaci regionu a snizovanim uhlikové stopy pfi
vystavbé a provozu budovy.

Projekt je pfipravovan a bude realizovan dle principd Nového evropského Bauhausu.

Cile projektu jsou v souladu s prioritni oblasti 7 Programu rozvoje Karlovarského kraje 2021 — 2027 a
koncepce transformacni politiky udrzitelného rozvoje pro splnéni cilu ,Green deal (Zelené dohody)
EU".

Budova B, letecky pohled
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® Popis soucasného stavu budovy B

3. Zakladni udaje

3.1. Budova B krajského ufadu je jednou ze Sesti budov pouzivanych jako administrativni budova pro
zameéstnance Karlovarského kraje zafazené do Krajského ufadu Karlovarského kraje.

3.2. V budové B pracuje nejvétsi poCet zaméstnanc(i ze vSech budov (cca 140 zaméstnanci) a je nejvice
navstévovana verejnosti. V budoveé A sidli vedeni kraje.

4. Sirsi vztahy v arealu krajskych instituci

4.1. Na uzemi byvalych kasaren v Karlovych Varech — Dvorech byl po vzniku krajskych uzemné
samospravnych celkll vymezen areal pro vystavbu budoucich krajskych instituci. Pro provéreni
moznosti vyuziti arealu, stanoveni koncepce rozvoje a podminek pro postupnou vystavbu, byly od
konce 90. let 20. stoleti zpracovavany zastavovaci a urbanistické studie.

4.2. V roce 2001 byly pro ucely zasidleni krajského ufadu zrekonstruovany budovy A, B. Nasledné pak
byly dostavény budovy C a D krajského tfadu. Urad dale vyuziva &asti budovy H a Z v arealu. Budova
B krajského ufadu Karlovarského kraje je tedy soucasti komplexu budov krajského ufadu. Jednotlivé
budovy nejsou fyzicky propojeny (viz Graficka ¢ast, Vymezeni arealu krajskych instituci).

4.3. Karlovarsky kraj své aktivity sméfuje ke zvySovani funkéni i estetické kvality a zefektivnéni vyuziti
celého arealu krajskych instituci. Cilem je polyfunkcnost a kvalita vefejnych prostranstvi.

5. Okoli budovy B

5.1. Okoli budovy B je tvofeno pfevazné parkové upravenou zeleni, ktera byla zalozena prfed cca 20 lety,
a dale také pfistupovymi komunikacemi k budové.

6. Stavebné konstrukéni popis budovy

6.1. Budova B byla vyhodnocena, z hlediska provoznich potfeb a stavebné technického stavu, jako
nejvhodnéjsi pro zahajeni celkové udrZitelné promény budov Ufadu, bude tedy jeji prvni etapou a bude
pfipravena jako pilotni vzorovy projekt.

6.2. Stavba soucasné budovy B byla realizovana v roce 1975, jednalo se o ubytovnu kasaren armady
(systém JUGO300).

6.3. Budova ma jedno podzemni c&aste¢né zapusténé
podlazi a ¢tyfi nadzemni podlazi. Padorys objektu je
obdéinik o rozmérech 16 m x 54 m, ke kterému je
pfistavéno vnéjSi unikové schodisté (na kratSi
jihozapadni fasadé) a prostor vytahové Sachty (u
hlavniho schodisté na delSi severozapadni fasadé).

6.4. Zastavéna plocha budovy je 920 m2.

6.5. StfeSni konstrukce je plocha dvouplastova. StreSni
plast je z PVC folie.

6.6. Konstrukéni systém budovy je zZelezobetonovy
monoliticky, obvodové zdi suterénu betonové, obvodoveé

Budova B z Urovné terénu
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6.7.

zdi nadzemnich podlazi z keramickych tvarovek, okna plastova. Konstrukéni vySka nadzemnich
podlazi je 3,3 m.

Pro ucely zasidleni krajského ufady byla budova zrekonstruovana, zateplena a dispozi¢né Castecné
upravena. Vice je uvedeno v podkladu Stavebné technicky prizkum a pasport budovy B, véetné
digitalniho informaéniho modelu stavby.
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Pldorys objektu z ptivodni dokumentace (1975)

7. Dispoziéni reseni budovy

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Dispozitné se jedna o trojtrakt se stfedni chodbou (o Sifce 3,16 m) a kancelafskymi, pfipadné
zasedacimi prostory v krajnich traktech (o hloubce mistnosti cca 6,1 m).

UZitna plocha kazdého nadzemniho podlazi je
cca 804 m2.

Komplex socialniho zazemi (WC a kuchynky) je
situovan ve stfedni ¢asti kazdého nadzemniho
podlazi (pfi severozapadni fasadé, s dennim
osvétlenim).

V suterénu jsou umistény pfevazné sklady a
priruéni spisovny (celkem 21x, o plo$e 16 m? az
35 m?), kotelna a dilny a zazemi udrzby.

V prvnim nadzemnim podlaZi je recepce a
kancelare (17x, o plose od 16 m2 do 36 m?, v
jednom pfipadé 53m?), rozvodna a UPS.
Obsazenost je v sou¢asné dobé 30 urednikd (1
— 4 ufednici v kancelafi).

Kancelar v budové B

Ve druhém nadzemnim podlazi jsou kancelare (19x, o ploSe od 16 m?
do 36 m?), zasedaci mistnost (53 m?, kapacita 20 osob), a mistnost
serveru. Obsazenost je v sou€asné dobé 31 ufedniku (1 — 4 Gfednici v
kancelafi).

Ve tfetim nadzemnim podlazi jsou kancelafe (21x, o ploSe od 16 m2 do
36 m?, v jednom prfipadé 53 m2). Obsazenost je v sou¢asné dobé 41
Ufednikd (1 — 4 ufednici v kancelafi).

Ve Ctvrtém nadzemnim podlazi jsou kancelafe (22x, o ploSe od 16 m? do  [FSSSSESS |
35 m2?, v jednom pfipadé 52 m2). Obsazenost je v sou¢asné dobé 38 %ﬁ’ Ay
Gfednikd (1 — 4 Gfednici v kancelafi). Chodba v budové B

Udrzitelna proména budovy B Krajského ufadu Karlovarského kraje 9
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7.9. Celkova sou¢asna obsazenost budovy B je 140 ufednik( v 79 kancelafich. Na budové B sidli v
soucasné dobé urednici ze 7 odbor( kompletné a ¢asti dvou odbor( (pozn.: pfi naplnéni schvaleného
planu poctu pracovnikl odbor( sidlicich na budové B by byla potfebna kapacita budovy 154 Grednikt).
Dale v budoveé sidli 2 pracovnici udrzby a 1 pracovnik recepce.
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Pldorys 2.NP budovy B, sou¢asny stav

8. Technicky stav budovy

8.1. Budova B Krajského ufadu bez jakychkoli renovaci slouZi vice nez dvacet let a fada konstruk&nich
prvku a €asti se tak blizi hranici Zivotnosti. Stav budovy tak jiz nevyhovuje sou¢asnym narokim na
pracovni prostfedi a to z hlediska stavebné-technického, hygienickych standard( ani bezpeénosti.Dale
je nutné provéfit soulad se sou€asnymi technickymi normami. Situace se kazdym rokem zhorSuje a
pfinasi opakujici se naroky na dil¢i rekonstrkce.

8.2. Budova B vykazuje vady, které maji dopad na vysi naklad na provoz a na kvalitu pracovniho
prostfedi, pfedevsim se jedna o:

e Deformovana a netésnici okna vlivem klimatickych podminek.

¢ NedostateCné zatepleni budovy (obvodovy plast i stfecha).

¢ Nevyhovujici hydroizolace budovy.

e Problémy se vzdutim kanaliza¢ni vody (destova a odpadni voda je svedena do jednoho fadu).
¢ Svody destové vody vedené stfedem budovy, kdy dochazi k obéasnym prasakim.
¢ Vytvareni nedefinovatelnych nerovnosti (,bouli”) na riznych mistech v budové.

¢ Hnizdéni ptakd ve stavajici fasadé.

e Technicky zastaralé elektronické vybaveni.

¢ Nevyhovuijici akustické viastnosti.

o Nedostate¢né prostory pro jednani s vefejnosti a pracovni jednani.

¢ Nevyhovujici socialni zazemi.

¢ Nedostate¢na prezentace Karlovarského kraje formou trvalych a mobilnich prvka.

Udrzitelna proména budovy B Krajského ufadu Karlovarského kraje 10
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® Pozadavky na reseni architektonické studie

9. Zajmové a reSsené uzemi
9.1. Zajmové a feSené uUzemi se nachazi
v aredlu krajskych instituci na Uzemi mésta

Karlovy Vary, v katastralnim uzemi Dvory,
vlastnikem pozemku je Karlovarsky kraj.

9.2. Zajmové Uzemi zahrnuje vymezeni:

e Centralni zény budov krajského ufadu
(zahrnujici  budovu A, B a D,
zastupitelsky sal a jejich okoli), tj. p.cC.
527/16, 527/18, 527/19, 527/106 (Cast),
527/116, 527/134, 527/135, 527/136,
527/137, 527/138, vSe k.u. Dvory.

9.3. Resené Uzemi zahrnuje vymezeni: Pohled na Centralni zénu budov krajského Gfadu

e Budovy B a jejiho okoli, tj. p.¢. 527/19, 527/135, 527/136 (Cast), 527/137 (ast), vSe k.u. Dvory.

10. Obecné pozadavky na reseni

10.1. Architektonicka studie bude dokumentovat urbanistické a architektonické feSeni Udrzitelné promény
budovy B v rozsahu, ktery bude dostate€nym podkladem pro rozhodovani o dalsi pfipravé stavby a
pro zpracovani navazujici projektové dokumentace stavby.

10.2. Architektonicka studie predstavi pfistup autort ke kli¢ovym bodlm udrzitelné vystavby.

10.3. Vysledny navrh architektonické studie bude invariantni. Ve fazi rozpracovanosti architektonické studie
(kterékoliv vécné casti) je pfinosné diskutovat s feSitelskym tymem objednatele (objednatelem a
konzultantem) rlizné varianty FeSeni.

11.Pozadavky na urbanistické feSeni Centralni zény

11.1. V ramci naplnéni vize Ufadu pro 21. stoleti se predpoklada v dal$i etapé udrzitelna proména budovy
A, objektu zastupitelského salu a nasledné dalSich objektd dle potfeby (a to v navaznosti na projekt
Udrzitelné promény budovy B).

11.2. S ohledem na tuto vizi bude soucasti této architektonické studie koncepce budouciho prostorového
usporadani Centralni zony vymezené jako zajmové uzemi dle Grafické ¢asti — Vymezeni zajmového
a feSeného uzemi.

11.3. Prostorova koncepce Centralni zony bude navrZena v podrobnosti hmot objekttdl s navrhem principt
horizontalnich a vertikalnich komunikaci, jak vnitfnich, tak venkovnich.

11.4. Re$eni bude respektovat urbanisticky kontext arealu a vefejnych prostranstvi a pfirozen& propojovat
okolni stavby, zafizeni a stavebni zaméry.

11.5. Jednou z provéfovanych ideji této ¢asti architektonické studie bude provéfeni mozného funkéniho a
architektonického propojeni budov A, B a objektu zastupitelského sélu, a pFeloZeni pfijezdové
komunikace k budové D.
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11.6.

11.7.

11.8.
11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

\

V souvislosti s navrhem koncepce budouciho prostorového usporadani Centralni zény je mozné
stanovit doporuceni pro Upravy, pfipadné také provozni zmény, navazujicich vefejnych prostor.

S ohledem na navrzené feSeni a Sir§i vztahy bude v ramci zajmového Uzemi ideové navrzena
lokalizace krytych parkovacich mist pro sluzebni vozidla krajského Ufadu (pro 22 vozidel) a lokalizace
odpadového hospodafstvi krajského ufadu. Bude optimalizovan rozsah zpevnénych ploch.

Parkovaci stani pro sluzebni vozidla vedeni kraje jsou nadale uvazovana pfed budovou A.

Navrh parkovani motorovych vozidel pro vefejnost nad ramec soucasné vymezenych ploch neni
predmétem feSeni architektonické studie. V ramci koncepce budouciho prostorového usporadani
Centralni zény muze byt navrzeno vymisténi ¢asti parkovacich mist pro vefejnost a doporuceni na
jejich novou lokalizaci.

Prostorova koncepce Centralni zény bude dolozena urbanisticko-ekonomickou odbornou rozvahou
nad budoucim prostorovym uspofadanim a provoznimi vazbami a naklady téchto budov krajského
uradu.

Preferovano bude feSeni, které bude nejvyhodnéjSi z hlediska urbanismu, architektury, provoznich
vazeb a budoucich provoznich nakladd téchto budov.

Bude navrzena etapizace vystavby v Uzemi Centralni zény, s tim, Ze prvni etapou realizace bude
Udrzitelnad proména budovy B v rozsahu stavebniho programu dle pfilohy.

Reseni by mélo mit pozitivni vliv na biodiverzitu v okoli budovy a pfinese nova mista pro relaxaci v
arealu.

12.Pozadavky na reseni okoli budovy

12.1.

12.2.
12.3.

Soucasti architektonické studie bude podrobné feSeni okoli budovy B vymezeného jako feSené tzemi
dle Grafické Casti — Vymezeni zajmového a feSeného Uzemi. V feSeni prostranstvi okoli budovy B
bude navrzen zakladni pozadovany stavebni program dle pfilohy.

Bude navrZen vstup do podzemniho podlazi se sklonem vhodnym pro pojezd lehkou technikou.

Reseni vefejného prostoru bude v souladu s koncepci mésta Karlovy Vary.

13. Pozadavky na architektonické reseni

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Udrzitelnd promé&na budovy B zahrnuje modernizaci stavajici budovy a pfipadnou dostavbu, pfistavbu
nebo nastavbu v rozsahu nezbytného objemu dle zakladniho pozadovaného stavebniho programu dle
prilohy.

Pfipadna dostavba, pfistavba nebo nastavba bude umisténa do vymezeného feSeného Uzemi a bude
v souladu s G€innym Uzemnim planem. Vyjimecné, na zakladné souhlasu objednatele, mize byt
navrzené feSeni v souladu s teprve projednavanou zménou uUzemniho planu, pfiemz soulad s
uzemnim planem je nezbytny v dobé& nasledného zpracovani dokumentace pro uzemni rozhodnuti.
Tato vyjimka se mulze tykat vySkovych regulativli, ostatni parametry budou jiz ve fazi dokon&eni
architektonické studie v souladu s tzemnim planem.

Komplexnost feSeni v souladu s vySe uvedenymi cili projektu UdrZitelné promény budovy B bude
naplnéna technickym, technologickym, dispozi¢nim i estetickym feSenim a zapojenim uzivateld do
této promény.

Pro architektonické feSeni je poZzadovan kvalitni, funkéni a nad&asovy design exteriéru i interiéru
budovy odrazejici typologii vyznamné verejnospravni administrativni budovy v podobé ,krajské
radnice“ a branding Karlovarského kraje.

PoZadovano je funkéni, estetické a uzivatelsky pfijemné zapojeni budovy do vefejného prostoru.
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14. Pozadavky na stavebné technické a technologické reseni

14.1.
14.2.

14.3.
14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

15

15.2.
15.3.
15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Stavebné technické feSeni bude respektovat platné normy.

Stavebné technické feSeni bude umozfiovat pfiméfenou flexibilitu (zmény v budoucnu), pfi
respektovani pozadavkl na akusticky vhodné feseni.

Pro stavebné technické i technologické feSeni bude zvolen optimalni ekologicky pfistup.

Regeni bude funkéni a hospodarné (moznost uplatfiovani low-tech pristupt) pro dlouhodobé
udrzitelnou a Setrnou budovu, pfi shizeni energetické naroCnosti, a to pro dili prvky stavby,
predevsim:

e Stavebni konstrukci.

e Fasadu, oplasténi budovy (napf. vyvazenou miru proskleni fasady).

e Materialy z obnovitelnych (recyklovanych) zdroju s nad¢asovym charakterem, pfedev§im materialy
s nizkym dopadem na zivotni prostfedi (zejména nizka uhlikova stopa a svazana primarni energie),
lokalni a regionalné vyrabéné materialy. Pouziti certifikovanych materiald s deklarovanym
dopadem na zivotni prostfedi je preferovano.

o Kuvalitni povrchové upravy s nizkonakladovou udrzbou.

¢ Udrzitelné zdroje energie pro vytapéni (napf. solarni zisky nebo odpadni teplo).

e Rekuperace tepla nebo chladu bude FeSeno primarné pasivnim zplsobem, pfipadné s pomoci
nizkoenergetického zdroje chladu.

¢ Hospodareni s vodou (napf. vyuziti Sedé a destové vody).

Zdroj pro vytapéni bude navrzen také pro umoznéni vytapéni budovy A (podrobnosti budou feSeny s
objednatelem).

Architektonicka studie navrhne moznosti prezentace udrZitelnych technologickych zafizeni (showroom
technologii).

Energeticky systém budovy bude navrzen tak, aby budova pokryvala produkci v ro¢ni bilanci alespon
20 % své spotieby.

.Pozadavky na provozni a dispozi¢ni reseni
15.1.

Dispozi¢ni feSeni bude respektovat platné normy.
Dispozi¢ni zmény budovy nebudou navrzeny pro konkrétni odbory krajského ufadu.
Navrzené dispozice budou univerzalni a pfiméfené flexibilni.

Navrhovanym dispozi¢nim feSenim vznikne ekosystém riznorodych pracovnich mist pro efektivni
vykonavani pracovnich €&innosti. S ohledem na pfevaZujici druh pracovni Cinnosti je stanoven
pozadavek na moZnost vykonavani soustfedéné pracovni €innosti v klidném prostfedi (kanceléfe pro
jednoho az tfi pracovniky).

Zaroven bude umoznéno operativni setkavani pracovnich tyma riiznych velikosti na kratké vzdalenosti
a konzultace s vefejnosti v akusticky oddélenych prostorech mimo kancelafe.

Navrhovy pocet ufednikll usazenych v budové B je 140, k tomu bude navrzena 20 % rezerva.
Stanovena rezerva bude skryta v mozZnosti pfidani jednoho standardniho pracovniho mista do
kancelafi uréenych pro jednoho nebo dva pracovniky.

Pfipadna moznost sdileni pracovniho mista neni do budoucna vylouena, promitne se ve vybaveni
interiéru, neni v3ak kalkulovana v pozadované rezervé.
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15.8. Dispozi¢ni feSeni bude realizovano pomoci technologii zajistujicich flexibilitu a snizujici ekonomickou
i environmentalni naro¢nost pfipadnych Uprav.

15.9. Z dlvodu zajmu o spravné uzivani a trvalé udrzeni pozitivnich efektd nové vznikajicich hodnot
prostfedi budovy budou navrzeny zasady pro uzivani budovy riznymi typy uzivateld, tzv. uzivatelsky
kodex budovy.

15.10. Zakladni poZzadovany stavebni program je uvedeny v pfiloze.

16. Pozadavky na spravu budovy

16.1. Pro automatickou spravu budovy bude zavedena metoda BIM.

16.2. V navrhu feSeni je pozadovana aplikace prvki SMART budovy.

16.3. Smyslem navrhu je snizeni narokd na udrzbu a zefektivnéni spravy budovy.
16.4. Navrh umozni feSeni zabezpeceni objektu dle soucasnych obvyklych standardu.

16.5. Navrh umozni feSeni digitalizace pracovist a zasedacich mistnosti dle sou€asnych obvyklych
standardu.

16.6. Je pozadovano elektronické fe$eni vstupl do prostor, umozujici pfevod na manualni ovladani.
16.7. Budou stanoveny zasady koncepce udrzby a spravy budovy a jejiho okoli.

16.8. Zazemi pro uklid a spravu budovy bude feSeno komplexné dle zakladniho poZadovaného stavebniho
programu dle pfilohy.

17.Pozadavky na zdravé vnitini prostredi

17.1. Pro kancelafre a pobytové mistnosti budou zajistény normové pozadavky na denni i umélé osvétleni,
vétrani a akustickou pohodu.

Kvalita vzduchu
17.2. Bude navrzeno feSeni pro zajisténi kvality a cirkulace vzduchu a optimalniho vétrani.
17.3.  Systém vymény vzduchu musi umoznovat otevirani oken.

17.4. Systém vétrani bude fizen podle obsahu Skodlivin v jednotlivych mistnostech (zejm. dle CO, dale
mozno i podle obsahu TVOC, formaldehydu, pylu a;j.).

17.5. V interiéru budou navrZzeny pouze zdravotné nezavadné materialy a materialy s nizkym obsahem
tékavych latek.

Vyvazené osvétleni

17.6. Osvétleni a svételné podminky budou navrZzeny optimalné s ddrazem na charakter pfirozeného
denniho svétla, aby byly spinény podminky zdravého pracovniho prostfedi a standardni pobytovy
komfort pro v8echny uZivatele.

17.7.  Prostory, u kterych je to provozné a akusticky vhodné, je moZné navrhnout jako prostorové oteviené,
pfipadné vzajemné oddélené prihlednymi konstrukcemi. Vitany je CasteCny vizualni kontakt mezi
chodbou a kancelafi, tj. ¢ast konstrukce (dvefi, stény) z prasvitného nebo prahledného materialu.

17.8. Bude navrhovano FeSeni pfinasejici pfirozené denni svétlo do tmavych €asti budovy.
17.9. Bude zvoleno takové feSeni interiéru, které zabrani osInéni uzivatell budovy pfi praci.
Akusticky komfort

17.10. Kancelafe a pobytové prostory budou navrZzeny tak, aby byla eliminovana hlu€nost a rusivé vlivy pro
riznorodé ¢Cinnosti uzZivateld.
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17.11. Zazemi a vybaveni, které je zdrojem hluku, jako napf.: centralni tiskarna, kavovar, mycka, prostor pred
vétsSimi zasedacimi mistnostmi apod. umistit tak, aby neovliviovaly svym provozem negativné
pracovni mista.

17.12. Budou navrzena mista pro nerusivé telefonovani a pro realizaci kratkych videokonferenci.
Stinéni a tepelny komfort
17.13. Bude navrzeno feSeni pro zajisténi tepelného komfortu a optimalniho vytapéni.

17.14. V ramci automatizace budovy bude vyhodnoceno a navrzeno ponechani urcité pfedem definované
volnosti ovladani klima v kancelafich uzivatelim.

17.15. Bude vyhodnocena moznost akumulace tepla a chladu v hmotnych konstrukcich ¢i dalSich médiich.

17.16. Pfipadné stinici prvky musi eliminovat pfehfivani interiéru pfi zachovani dostatecné osvétlenosti
prostoru. Bude zaji$téna tepelna stabilita vnitfnich prostord v zimnim i letnim obdobi.

17.17. Tepelna pohoda v pobytovych mistnostech bude zajist€na primarné stavebnimi a architektonickym
feSenim (pasivni feseni).

Vyuziti zelené
17.18. Studie bude obsahovat zakladni ideje praci se zeleni v interiéru.

17.19. Bude vyuzito vyhledd do zelené a na oblohu.

DalSi pozadavky na interiér a wellbeing
17.20. Barevné feSeni interiéru bude evokovat pocit svézesti a podnécovat pracovni vykon zaméstnance.

17.21. Bude snizena uroven (na cca 90 cm) a zmenSena stavajici hloubka parapetd v kancelafich a
pobytovych mistnostech.

17.22. Zasedaci mistnosti budou umélecky a designové feSeny ve stylu lokalit kraje (nap¥. zasedaci mistnost
Slavkovsky les, Ohfe, Karlovy Vary, apod.).

17.23. Spolecné prostory budou vhodné vyuzity pro prezentaci kraje, pfipadné pro prezentaci tvorby uméni
v Karlovarském kraji.

17.24. Spoleéné a socialni zazemi bude designoveé feSeno s ohledem na optimaini vyuziti a udrzbu funkéniho
vybaveni.

Ergonomie vnitinich prostor

17.25. Interiéry a jejich vybaveni budou navrzeny tak, aby byly splnény podminky zdravého pracovniho
prostfedi a standardni pobytovy komfort pro vSechny uZivatele.

17.26. Budou respektovany zasady ergonomie vybaveni. Nabytek bude individualné osobné nastavitelny a
bude umozriovat pravidelné ménit polohu vsedé a praci ve stoje, bude splfiovat certifikaci pro
technickou, zdravotni a ekologickou nezavadnost.

17.27. Vybaveni bude bezpe€né a bude u&elné a kvalitné esteticky zpracovano.
Pracovni misto

17.28. Pracovni misto bude obsahovat: pracovni stll pro vykon kancelafské prace, pracovni zidle, ulozny
kontejner, monitor s poCitatem a prostor pro technické a digitalni vybaveni, tlozné skfing, dale bude
na pracovisti zajisténo kvalitni osvétleni, mikroklima a akustické feSeni, s nasledujicimi parametry:

e Pracovni stul s rozméry pracovni desky minimalné 1600 mm x 800 mm, vySkové nastavitelna
pracovni deska (umoznujici praci vsedé a ve stoje), lehce udrzovatelny povrch, matného a svétlého
odstinu, ktery omezuje reflexi. Pro néktera pracovisté ufadu je tfeba pocitat s navrhem FeSeni



17.29.

17.30.
17.31.

17.32.
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pracovniho stolu pro pracovni mista vyZadujici umisténi dvou monitort a technického zafizeni
desktop PC.

e Pracovni Zidle stabilni, mobilni a spliujici vSechny individualné nastavitelné ergonomické
pozadavky, které umozfuji dynamické sezeni, zdravotné a hygienicky nezavadny povrchovy
material, pfijemny na dotek a lehce udrzovatelny.

« Ulozny kontejner umistitelny pod pracovni sttil, mobilni a umozfiujici vysunuti véech zasuvek na
min. 75 % hloubky, vybavené zamkovym systémem s blokaci.

¢ Monitor a technické vybaveni — monitor s umisténim od o&i ve vzdalenosti mezi 50 az 70 cm a ve
spravneé vysce, tj. horni okraj monitoru by mél byt na urovni o€i. Monitor by mél byt umistény tak,
aby na néj svétlo z venku dopadalo z boku. Bude navrzeno feSeni pro pracovni mista vyzadujici
umisténi dvou monitor(i a technického zafizeni desktop PC.

e Kapacitni a integrované zasuvky a vedeni kabell snadno dostupné v blizkosti pracovniho stolu.

o Odkladaci stll s rozméry desky minimalné 800 mm x 600 mm, kompatibilni s pracovnim stolem.

o Ulozné skfiné pro ukladani spisd, dokumentd a $atni skfiné pro kazdého pracovnika.

¢ V souvislosti s digitalizaci pracovnich procesu objednatel usiluje 0 omezovani fyzického uloZzeného
prostoru na lokalité pracovniho mista. Pro néktera pracovisté uradu je tfeba podcitat s vyjimkou.

e Osvétleni pracovniho mista s hodnotou osvétleni pracovni desky v rozsahu 300-500 lux(.

¢ Klimaticky komfort s dostateénym pfisunem &erstvého vzduchu a vhodnou teplotou 20-22 °C,
optimalnim proudénim 0,15 m/s a vlhkosti vzduchu 40—60 %, s mozZnosti ponechani urcité pfedem
definované volnosti oviadani klima v kancelafich uzivateliim.

o Akustické FfeSeni spliujici parametry pro pracovisté s praci naro¢nou na soustfedéni a tvaréi praci.
Ke zlepSeni akustickych podminek a k vytvofeni soukromi u pracovnich mist je mozné vyuzit
paravany, které v pracovnim prostfedi plni i estetickou funkci.

Bude navrzen standard vybaveni pro usporadani a doplfiovani pracovnich mist v kancelafich, ktery
umozni pfiméfenou miru flexibility.

Standard vybaveni bude odpovidat materialiim a rozmérdm bézné dostupnym na trhu.

Soudasti architektonické studie bude vzorovy navrh zafizovacich pfedmétl a vybaveni interiérd a

mobiliafe, v rozmérech a materialech bézné dostupnych na trhu.

Dalsi poZzadavky na vnitfni prostfedi jsou uvedeny ve stavebnim programu dle pfilohy.

18. Pozadavky na navrh orientacniho a informac€niho

18.1.

18.2.

systému

Soucasti architektonické studie bude zjednoduseny navrh orientacniho a informaéniho systému, ktery
bude zahrnovat:

e Orientacni systém v celém arealu krajskych instituci.
¢ Orientacni a informacni systém v ramci budov krajského ufadu.
¢ Digitalni podklady pro vlozeni dat na webové stranky kraje pro on-line pouziti.

Zjednoduseny navrh zahrnuje pouze vzorovou vizualni podobu a materialové provedeni orientacniho

a informaéniho systému, a to s vyuZitim grafického manualu kraje (v &ernobilém provedeni).



18.3.

18.4.
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V ramci budovy B a jejiho okoli bude navrzeno konkrétni umisténi prvk( orientaéniho a informacéniho
systému. V ramci arealu budou stanoveny zasady pro umisténi orientaniho systému.

Zasadnim parametrem pro navrh feSeni je snadna udrzba a zmény orientacniho a informacniho
systému.

19. Posouzeni ekonomické efektivnosti navrhu

19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.
19.7.

19.8.
19.9.

19.10.

Financovani vystavby se pfedpoklada z dota¢nich programu a rozpoctu kraje.

Odhad vy$e nakladil na realizaci komplexniho projektu Urad 21. stoleti a projektu Centralni zény neni
pozadovan.

Architektonicka studie bude obsahovat odbornou ekonomickou rozvahu prvoznich nakladu vyplyvajici
ze zvolené koncepce FeSeni budouciho prostorového usporfadani Centralni zény.

Maximalni vySe nakladd na realizaci stavby Udrzitelné promény budovy B, véetné Uprav okoli budovy
B (dale také ,stavby”), v€etné projektové pfipravy a dalSich souvisejicich nakladd (technicky dozor
stavebnika, autorsky dozor a koordinator BOZP, technologie, vybaveni a mobiliafe) je stanovena na
500 000 000 K&, bez DPH.

Architektonicka studie bude obsahovat Udaje vyhodnoceni ekonomické efektivnosti navrhu,
v pfehledném tabulkovém &lenéni:

e Rozhodujici projektované parametry stavby (obestavény prostor v m3, zastavéna plocha v m2?,
uzitkova plocha v m2, apod.) — v ¢lenéni na ¢asti: modernizace, dostavba/pfistavby/nastavba,
Uprava okoli budovy B, celkem.

¢ Kalkulace nakladu na realizaci stavby (v€. naklad(l na projektovou pfipravu stavby, nakladd na
technicky dozor stavebnika, autorsky dozor, koordinatora BOZP, nakladl na technologie a dale
nakladd na vybaveni a mobiliaf) — v €lenéni na ¢asti: modernizace, dostavba/pFistavby/nastavba,
Uprava okoli budovy B, celkem.

¢ Kalkulace ro¢nich provoznich naklad(i objektu.

¢ Kalkulace nakladi celého Zivotniho cyklu stavby (50 let).

Architektonicka studie bude obsahovat ¢asovy harmonogram pfipravy a realizace stavby.

Architektonicka studie bude obsahovat vyhodnoceni dopadud stavby na provoz krajského ufadu a dalsi
mozna rizika.
Architektonicka studie bude obsahovat plan provozu Gfadu v pribéhu vystavby.

Architektonicka studie bude obsahovat orientacni vymezeni zafizeni stavenisté, v souladu s dalSimi
planovanymi zaméry v aredlu a pfi respektovani bezpecnosti a zachovani kvality provozu zbyvajici
Céasti arealu pro vefejnost.

Architektonicka studie bude obsahovat stanoveni hlavnich cilovych vykonovych parametri/funkénich
vlastnosti budovy B po proméné, které budou méfitelné/kontrolovatelné po dokongeni stavby, po 1.,
2. a 5. roce provozu, véetné odudvodnéni volby parametru/funkéni vlastnosti a potfeby vhodnosti
sledovani.



® Pozadavky na zpracovani dokumentace

20. Podklady pro zpracovani architektonické studie

20.1. Zakladnimi podklady studie, které zajisti objednatel a poskytne pfi podpisu smlouvy o dilo, budou:

e Zadani architektonické studie se zakladnim pozadovanym stavebnim programem (*.pdf, *.docx,
* xIsx)

e Katastralni mapa, k dispozici v raznych formatech na Mapovém serveru CUZK

e Polohopisné a vyskopisné zaméreni

¢ Skeny stavebnich vykrest a technické zpravy (2000)

e Stavebné technicky prizkum a pasport budovy B, v¢etné digitalniho informacéniho modelu stavby

¢ Urbanisticka studie arealu krajskych instituci Karlovy Vary — Dvory (2011)

e Priizkumy a rozbory Aktualizace Uzemni studie arealu krajskych instituci (3/2020)

¢ Organizac¢ni struktura krajského Ufadu (odbory, pocty pracovniku, zasidleni na budovach)

e Soucasné zasedaci mistnosti krajského uradu a jejich vybaveni

e Uzemné planovaci dokumentace, na strankach www.mmkv.cz

o Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary (UAP) a kraje, na Geoportalu Karlovarského kraje

¢ Mistni Setfeni v objektech krajského Ufadu po podpisu smlouvy

20.2. Podklady budou poskytnuty odkazem na internetové stranky, formou mapovych sluzeb, zaslany
elektronicky nebo pfedany na datovém nosici. Podklady nebudou objednatelem pfevadény do jinych
digitalnich formatu.

21. Harmonogram zpracovani a projednani architektonické
studie

21.1. Zpracovani a odevzdani dokumentace probéhne ve dvou fazich.

21.2. Na zpracovani a odevzdani dokumentace architektonické studie v listinné (analogové) podobé a
v digitalni podobé ve formatu *.pdf je stanovena Ihita 6 mésicl od ucinnosti smlouvy (1. faze).

21.3. Podklady pro naslednou prezentaci navrhu feseni, tj. vystavni panely (v€etné digitalni podoby v *.pdf),
fyzicky model Centralni zény, prezentace v PowerPointu a dale veSkera digitaini data studie ve
strojové Citelném formatu, budou odevzdany objednateli nejpozdéji do dvou tydnu od odevzdani
listinné dokumentace dle pfedchoziho odstavce (2. faze).

21.4. Dilo se povazuje za dokonéené po odevzdani kompletni dokumentace (1. i 2. faze)

21.5. Vpriibéhu praci na studii probéhne celkem pét konzultaénich schizek s objednatelem, pracovni
skupinou objednatele a/nebo konzultanty. Jejich terminy navrhne objednatel.

21.6. Po odevzdani dokumentace bude architektonicka studie prezentovana zhotovitelem na tfech
jednanich.

21.7. Odevzdana dokumentace bude prezentovana objednatelem na vefejnych vystavach a v médiich
s uvedenim udaju o zhotoviteli.

22.Pozadavky na obsah a usporadani dokumentace

22.1. Dokumentace bude obsahovat zejména tyto ¢asti:
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¢ lIdentifikaéni udaje stavby (nazev stavby, misto stavby, charakter stavby, ev. stavebnich objektu

Textova cast:

(modernizace, dostavba, pfistavba, nastavba, okoli budovy), objednatel, uzivatel, Udaje o
zhotoviteli dokumentace, autofi, datum odevzdani, pouzité podklady)
o Kryci list dokumentace zahrnujici souhrnné parametry navrhu feseni (dle formulafe objednatele)
e Strucny popis stavajiciho stavu
e Struény popis zakladnich principt navrhu feSeni a jeho zdlvodnéni
¢ Vyhodnoceni souladu navrhu feSeni s Uzemnim planem

Urbanistickeé feSeni:

e Sirsi vztahy

e Navrh koncepce prostorového usporadani Centraini zény
¢ Urbanisticko-ekonomicka rozvaha odUvodnujici navrh

Okoli budovy B:

Navrh feSeni a jeho zdUvodnéni
Reseni zelend

InZenyrské sité a zasady napojeni objektu

Zasady koncepce udrzby a spravy okoli budovy B

Architektonické reSeni:

¢ Navrh architektonického feSeni a jeho zdivodnéni

e Navrh provozniho a dispozi¢niho feSeni

e Navrzeny stavebni program (v€etné ploSného rozsahu a stavebnich objem( v tabulkach)

e Navrzené stavebné technické feSeni, konstrukéni systém, navrh stavebné technického feSeni
modernizované asti

¢ Technické a technologické vybaveni objektu, zdGvodnéni potfeby jeho vyuziti

¢ Naroky stavby na energie, koncepce snizeni energetické narocnosti provozu budovy véetné vztahu
na ostatni budovy Gfadu

e Uzivatelsky kodex budovy B a jejiho okoli

e Zasady koncepce udrzby a spravy budovy

¢ Vzorovy navrh zafizovacich pfedmét(, vybaveni interiér(i a mobiliare

¢ Vzorovy navrh designu interiértl vSech zakladnich typud mistnosti

e ZjednoduSeny navrh orienta&niho a informacniho systému arealu a budov krajského ufadu

Naklady a harmonogram:

e Rozhodujici projektované parametry stavby

¢ Kalkulace nakladl na realizaci stavby

¢ Kalkulace ro¢nich provoznich nakladi

¢ Kalkulace naklad(i celého zivotniho cyklu stavby (50 let)

e Stanoveni hlavnich cilovych vykonovych parametri/funkénich vlastnosti budovy B po proméné,
které budou méfitelné/kontrolovatelné po dokonéeni stavby, po 1., 2. a 5. roce provozu, v€etné
oduvodnéni volby parametru/funkéni vlastnosti a potfeby vhodnosti sledovani



Harmonogram pfipravy a realizace stavby, pfipadna etapizace (v tabulkach)
Dopady vystavby na provoz krajského Ufadu, dalSi mozn4 rizika

Plan provozu ufadu v priibéhu vystavby

Orientani vymezeni potfebného zafizeni stanovisté

Pfipadna doporuéeni pro navazujici projektovou pfipravu stavby

Pfipadna doporuc€eni pro Upravy navazujicich vefejnych prostor

Dal8i doplriujici informace

Graficka ¢ast:

Urbanistické reSeni:

Vykres SirSich vztaht M 1:2000

Zakres do katastralni mapy M1:1000

Zakres situace do ortofoto mapy M 1: 1000 (nebol : 500)
Koncepce prostorového usporadani Centralni zény M 1:500

Fyzicky tfidimensionalni hmotovy model Centralni zény M1:200

Nazorné prostorové schéma objemového feSeni Centralni zony s vertikalnimi a horizontalnimi
komunikacemi, vnitinimi a venkovnimi

Okoli budovy B:

Vykres zelené M1:250
Vykres inzenyrskych siti M1:250
Detail FeSeni dilCich prostor(

Vizualizace parteru z pohledu chodce

Architektonické reSeni:

Celkova situace umisténi stavby (budovy B) a okoli, komunikaéniho feSeni a napojeni na

technickou infrastrukturu M 1:500
Orientagni vymezeni potfebného zafizeni stavenisté M 1:500
Pddorysy vSech podlazi M 1: 200 (nebo 1 : 250)
Pddorysy vSech podlazi se zakreslenim vybaveni a mobiliafe M 1: 200 (nebo 1 : 250)
Typické fezy (min 2x) M 1: 200 (nebo 1 : 250)
Pohledy M 1: 200 (nebo 1 : 250)

Schéma etapizace vystavby

Schéma typickych pracovnich mist v riznych typech kancelafi
Vzorovy navrh zafizovacich pfedmétu, vybaveni, mobiliare
Vzorovy navrh designu interiéru vSech zakladnich typu mistnosti
Zjednoduseny navrh orienta¢niho a informacéniho systému
Charakteristicka 3D vizualizace objemového a architektonického feSeni stavby (v€etné navaznosti
na okolni vefejna prostranstvi a zastavbu)

Vizualizace exteriéru i interiérd, vé. okoli budovy B a parteru
Reprezentativni detaily fasady

2 vystavni panely, A1, vertikalné

Kreslené skici dokumentujici feSeni, dalsi schémata (nepovinné)
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22.2. Rozsah a usporadani dokumentace, nazvy jednotlivych kapitol a vykrest a dale méfitka jednotlivych
vykrest a modelu, mohou byt, po dohodé mezi objednatelem a zhotovitelem, upraveny.

23.Pozadavky na zpracovani dokumentace

23.1. Architektonicka studie bude zpracovana v souladu s pravnimi pfedpisy v platném znéni, napf. se
stavebnim zakonem, pravnimi pfedpisy i provadécimi vyhlaSkami na useku vystavby, a specialnimi
predpisy.

23.2.  Architektonicka studie bude zpracovavana v ¢eském jazyce, digitalné.

23.3.  Vzhledem k tomu, Ze ma objednatel zajem aplikovat metodiky BIM pro zbylé €asti Zivotniho cyklu
feSené stavby, pofidil ziednodusenou digitalni dokumentaci stavby (pasport) véetné digitalniho modelu
stavby. Tento model bude v ramci architektonické studie rozvijen do formy navrhovaného feseni.

23.4. Vdigitdlnim modelu stavby zpracovaném vramci architektonické studie pozZadujeme aplikovat
klasifikaéni systém CCI, jehoZ online podoba je volné dostupnd na webovych strankach Ceské
agentury pro standardizaci (https://www.koncepcebim.cz/klasifikacni-system-cci?k=1). Neni vSak
nutné klasifikovat vSechny prvky, ale pouze takové, které jsou zasadni pro architektonicky navrh (napf.
stavebni entita, vybudované prostory a funkéni systémy) a jeho jednoznaénost ve vztahu
k navazujicim projektovym stupritim.

24.Pozadavky na odevzdani dokumentace

24.1. Odevzdani dokumentace probéhne ve dvou fazich.

24.2. Dokumentace architektonické studie bude pfedana v listinné podobé ve Ctyfech vyhotovenich. Listinna
podoba dokumentace bude pfedana ve formatu A3 (u vykres( pfipadné po slozeni).

24.3. Budou predany 2 vystavni panely prezentujici vysledky studie (velikost A1, vertikalné, na pevném
podkladu).

24.4. Bude predan fyzicky tfidimensionalni hmotovy model Centralni zény.

24.5. Predavana digitélni data (v jednom vyhotoveni, na datovém nosici) budou obsahovat:

e kompletni textovou a grafickou ¢ast dokumentace a vystavnich panell v elektronické podobé ve
formatu PDF (tzv. 1:1 k listinné podobé, 600 dpi)

e kompletni dokumentaci ve strojové Citelném formatu

o textovou ¢ast dokumentace ve formatu MS Office Word (*.docx)

e pfipadna tabulkova data ve formatu MS Office Excel (*.xIsx)

e prezentaci navrhu feSeni na projednani ve formatu MS Office PowerPoint (*.pptx)

o datové vrstvy grafické &asti dokumentace ve vektorovém formatu CAD (*.dwg, *.dgn, *.dxf),
projektové soubory a metadata (pfiméfené druhu a podrobnosti dokumentace, dle dohody s
objednatelem)

e informac¢ni model stavby ve formatu *.IFC a nativhim formatu pouzitého softwaru (budou
odevzdany zvlast informadni modely reprezentujici jednotlivé profese, koordinovany informacni
model celkového navrhu a informaéni model zafizeni stavenisté)


https://www.koncepcebim.cz/klasifikacni-system-cci?k=1

® Kritéria vybeéru navrhu reseni pro dalsi
projektovou pripravu Udrzitelné promény
budovy B

25. Postup predprojektové pripravy

25.1. Na zakladé tohoto zadani budou soubé&zné zpracovany tfi architektonické studie tfemi navzajem
nezavislymi projektovymi kancelafemi. Tento zplsob umozni hlubsi zamysleni nad zameérem
prostfednictvim srovnani vice navrhl, z nichZ kazdy bude reprezentovat jiny styl architekta a objevi
nové uplatnitelné myslenky. Nejedna se o soutéZ podle soutéZniho fadu Ceské komory architektd.
Projektové &innosti nebudou probihat anonymné. Re$eni véech zpracovanych architektonickych studii
mohou slouzit Karlovarskému kraji jako podklad pro zadani projektové pfipravy a realizaci stavby.

26. Kritéria vybéru architektonické studie

26.1. Karlovarsky kraj zvoli pro navazujici projektovou pfipravu stavby feSeni na zakladé posouzeni
architektonickych studii dle nasledujicich kritérii (bez stanoveni poradi vyznamnosti):

e komplexni splnéni cild projektu

¢ kvalita urbanistického fe$eni Centralni zény

o kvality feSeni okoli budovy B

¢ kvalita architektonického feSeni Udrzitelné promény budovy B

¢ architektonické vyjadfeni ,krajské radnice“ a branding Karlovarského kraje

¢ kvalita stavebné technického feseni

e kvalita provozniho a dispozi¢niho feSeni

¢ kvalita koncepce snizeni energetické naro€nosti provozu budovy v€etné vztahd na ostatni budovy
Uradu

¢ kvalita koncepce udrzby a spravy provozu budovy

e kvalita vzorového designu, navrhu interiérd, vybaveni, a zjednoduSeného navrhu orientacniho a
informacniho systému

¢ kvalita navrhu vstficného prostfedi pro obCany

¢ kvalita navrhu zdravého a efektivniho pracovniho prostfedi

¢ vlivy dopadu vystavby na provoz krajského ufadu

e harmonogram vystavby

e ekonomicka vyhodnost (celkové naklady stavby, provozni naklady stavby po celou dobu zivotnosti
stavby)

26.2. P¥i posuzovani architektonickych studii, vybéru feSeni a tvorb& zadani pro navazujici projektovou
pfipravu stavby objednatel pfihlédne k odbornému nézoru ustanovené Pracovni skupiny Promény
budovy B a pfizvanych odbornikd. Posouzeni architektonickych studii bude jejich profesionalnim,
ovSem subjektivnim nazorem. Zhotovitelé architektonickych studii berou tento zpUsob posuzovani
studii na védomi.

26.3. Nasledny vybér dodavatele navazujici projektové pfipravy stavby bude zaméren na kvalitu dodavatele
a dila.



Zadani Architektonické studie \'

® GRAFICKA CAST

Vymezeni aredlu krajskych instituci (nad katastralni mapou, s popisem objektu)

resené uzemi

zajmové uzemi

Udrzitelna proména budovy B Krajského ufadu Karlovarského kraje 23
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Toto zadani bylo zpracovano na zakladé podkladl pfipravenych odborem vnitfnich zalezitosti, odborem
investic, odborem regionalniho rozvoje KUKK, na zéakladé vysledkd workshopl se zaméstnanci a vedenim
Ufadu, na zakladé vyhodnoceni ankety mezi zaméstnanci KUKK a ve spolupraci s externimi konzultanty.

Pfiloha: Zakladni poZzadovany stavebni program



