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Zprava o pribéhu predbézné trzni konzultace

v souladu s § 33 zékona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,ZZVZ*)

I. Nazev verejné zakazky

Domov pro seniory v Perninku, zhotoveni projektové dokumentace, vykon
inZenyrské ¢innosti a autorského dozoru projektanta.

II. Identifika¢ni udaje zadavatele
Centralni zadavatel:

Nazev: Karlovarsky kraj

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

ICO: 70891168

Zastoupeny: Ing. Petrem Kulhdnkem, hejtmanem Karlovarského kraje

Profil zadavatele: https://ezak kr-karlovarsky.cz/profile display 2.html

Centralni zadavatel na zakladé¢ Smlouvy o centralizovaném zadavani zadava veiejnou zakazku
ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 pism. b) ZZVZ na ucet povéiujiciho zadavatele:

Domov pro seniory v Perninku, prispévkova organizace, Nadrazni 268, 362 36, Pernink,
ICO 71175199.

III. Predmét a vicel konzultace

Centralni zadavatel na zédkladé smlouvy o centralizovaném zadavani vefejné zakazky zadal
vefejnou zakazku Domov pro seniory v Perninku, zhotoveni projektové dokumentace, vykon
inzenyrské ¢innosti a autorského dozoru projektanta ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 pism. b)
zékona €. 134/2016 Sb., o zadavani veiejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»LINZ), na ucet povéiujiciho zadavatele: Domov pro seniory v Perninku, ptispévkova
organizace, Nadrazni 268, 362 36, Pernink, ICO 71175199.

Toto zadéavaci ftizeni bylo rozhodnutim zadavatele dne 22.08.2022 (usnesenim Rady
Karlovarského kraje) zruseno na zaklad¢ § 127 odst. 2 pism. h) ZZVZ), a to z divodu, Ze v
zadavacim fizeni je jediny ucastnik zaddvaciho fizeni.

Pted vypsanim nového zaddvaciho fizeni na vysSe uvedenou vetejnou zakdzku se proto
zadavatel rozhodl s ohledem na charakter pfedmétu veiejné zakazky vyuzit moznosti vést
predbézné trzni konzultace ve smyslu § 33 ZZVZ.

Cilem je oveérit skutecnosti ke stanovené predpokladané hodnoté veiejné zakazky a k
predpokladané vysi investi¢nich nakladt stavby. Zaroven zadavatel chce zvazit, zda zadavaci
podminky jsou stanoveny vhodné¢ a také tak ¢ini s cilem, aby oslovil potencionalni dodavatele.

Zadavatel pozadal dodavatele o zaslani vyjadfeni na nasledujici otazky:

1) Jaka by méla byt dle Vasich zkuSenosti predpokladana hodnota této veiejné zakazky (v K¢
bez DPH)?

2) Vyse investice staveb byla stanovena na:
¢. 1 — Demolice objektu B: 4,13 mil. K¢ bez DPH,
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¢. 2 — Rekonstrukce objektu A: 14,24 mil. K¢ bez DPH,

. 3 — Vystavba nového objektu B: 117,39 mil. K¢ bez DPH.

Pokladate tyto stanovené vyse predpokladanych investicnich ndkladd budouci stavby za
realné?

3) Pokud je odpovéd na piedchdzejici otazku negativni, pozadali bychom Vas na zakladé
Vasich znalosti, o sdéleni jakou vysi ptfedpokladanych hodnot investice (stavby) pokladate
za dostatecnou.

4) Jaké terminy plnéni pokladate u jednotlivych predméta plnéni (¢.1-3) za minimalni?

V ramci prvniho vypsani zadavatel urcil dobu plnéni u €. 1 - 125 kalendainich dnt od
ucinnosti smlouvy (v této dob¢ plnéni bude zpracovana kompletni projektova dokumentace
bouracich praci v€etné inZenyrské c¢innosti, vydaného souhlasu s odstranénim stavby a
ocenény kompletni a zavazny polozkovy soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s
vykazem vymeér), u €. 2 - 275 kalendainich dnii od G¢innosti smlouvy (v této dobé plnéni
bude zpracovana kompletni projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni a pro
provadéni stavby vcetné inzenyrské Cinnosti, vydaného stavebniho povoleni k realizaci
stavby s nabytim pravni moci a ocenény kompletni a zdvazny polozkovy soupis stavebnich
praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér) a u €. 3 - 275 kalendainich dnti od u¢innosti
smlouvy (v této dob¢ plnéni bude zpracovana kompletni projektové dokumentace pro vydani
spole¢ného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a pro provadéni stavby véetné
inZzenyrské Cinnosti, vydaného spole¢ného povoleni k realizaci stavby s nabytim pravni
moci, ocenény kompletni a zadvazny polozkovy soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s
vykazem vymeér, ocenény soupis vnitiniho vybaveni interiérii a vybaveni zdravotnickou
technologii a souc¢asné bude pfedan finalni BIM model).

5) Ptilohu PTK ¢. 2 tvofi navrh smlouvy o dilo. Pozadali bychom Vas o jeji prostudovani a
sdéleni zda obsahuje ustanoveni, pro ktera byste se zaddvaciho fizeni neti€astnili. V piipadé,
Ze ma tato ustanoveni, pozadali bychom Vas o jejich specifikaci, vysvétleni pro¢ jsou pro
Vs nepfijatelné a piipadny navrh jejich tpravy.
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IV. Priibéh konzultace
Dne 25.08.2022 uveftejnil zadavatel na profilu zadavatele E-ZAK pozvanku k pfedb&zné trzni
konzultaci v¢etn€ vSech ptiloh a zaroven oslovil 32 potencialnich dodavatelt. PfedbéZzné trzni
konzultace se mohli zacastnit vSichni dodavatelé, ktefi uvazuji podat svou nabidku na vyse
uvedenou vetejnou zakazku. Pfedb&zna trzni konzultace byla vedena tak, aby nebyla narusena
hospodatska soutéz ani zdsady zadavani vetejnych zakazek dle § 6 ZZVZ.

Vyjadreni k pfedbéZné konzultaci méli dodavatelé moznost zaslat do 15.09.2022 10:00 hodin

na profil: https://ezak kr-karlovarsky.cz/vz00005637

Predbézné trzni konzultace se v uvedené lhité zucastnilo 5 dodavateli:

- JIKA - CZ s.r.0., sidlem Dlouha 103/17, 500 03 Hradec Kralové, ICO: 25917234

- Energy Benefit Centre a.s., sidlem Kienova 438/3, Veleslavin, 162 00 Praha 6, ICO:
29029210

- di5 architekti inzenyfi s.r.0., sidlem Koubkova 262/11, Vinohrady, 120 00 Praha 2, 1CO:
25678051

- TECHNICO Opava s.r.0., sidlem Hradecké 1576/51, Predmésti, 746 01 Opava, 1CO:
25849204

- Adam Rujbr Architects s.r.0., sidlem Lidicka 75, PSC 60200 Brno, ICO: 26920522

Timto jim zadavatel dékuje za projeveny zajem.

Sidlo: Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary, Ceska republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ 70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www.kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz
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Vysledek konzultace

Jaka by méla byt dle VaSich zkuSenosti predpoklidana hodnota této verejné zakazky
(v K¢ bez DPH)?

Predpokladana hodnota této vetejné zakazky (v K¢ bez DPH) se dle uvedenych odpovédi
pohybovala v rozmezi od 11 680 000 do 19 850 000 K& bez DPH. Zadavatel na zaklad¢
toho upravi predpokladanou hodnotu vefejné zakézky v ptipadé opakovaného zadavaciho
fizeni.

Vyse investice staveb byla stanovena na:

¢. 1 — Demolice objektu B: 4,13 mil. K¢ bez DPH,

¢. 2 — Rekonstrukce objektu A: 14,24 mil. Ké bez DPH,

¢. 3 — Vystavba nového objektu B: 117,39 mil. K¢ bez DPH.

Pokladate tyto stanovené vySe predpokladanych investi¢nich niakladi budouci stavby
za realné?

Zadny z dodavatelii nepokladal stanovené vyse predpokladanych investiénich nakladi
budouci stavby za realné.

Pokud je odpovéd’ na predchazejici otazku negativni, pozadali bychom Vas na zakladé
Vasich znalosti, 0 sdéleni jakou vySi predpokliadanych hodnot investice (stavby)
pokladate za dostate¢nou.

Dostatecna vyse predpokladanych hodnot investice (stavby) se pohybovala v rozmezi od
162,92 mil. do 236 mil. K¢ bez DPH.

Jaké terminy plnéni pokladate u jednotlivych predméti pInéni (¢.1-3) za minimalni?
V ramci prvniho vypsani zadavatel urcil dobu plnéni u €. 1 - 125 kalendarnich dni od
ucinnosti smlouvy (v této dobé plnéni bude zpracovana kompletni projektova
dokumentace bouracich praci véetné inZenyrské cinnosti, vydaného souhlasu s
odstranénim stavby a ocenény kompletni a zivazny poloZkovy soupis stavebnich praci,
dodavek a sluZeb s vykazem vymér), u €. 2 - 275 kalendarnich dnii od uéinnosti smlouvy
(v této dobé plnéni bude zpracovana kompletni projektové dokumentace ke
stavebnimu povoleni a pro provadéni stavby vcetné inZenyrské Cinnosti, vydaného
stavebniho povoleni k realizaci stavby s nabytim pravni moci a ocenény kompletni a
zavazny poloZzkovy soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér) a u ¢.
3 - 275 kalendainich dni od ucinnosti smlouvy (v této dobé plnéni bude zpracovana
kompletni projektové dokumentace pro vydani spoleéného uizemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni a pro provadéni stavby vcetné inZenyrské ¢innosti, vydaného
spoleéného povoleni k realizaci stavby s nabytim pravni moci, ocenény kompletni a
zavazny poloZkovy soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér,
ocenény soupis vnitiniho vybaveni interiérii a vybaveni zdravotnickou technologii a
soucasné bude predan finalni BIM model).

V ramci stanovenych terminti byla jako minimalni doba pro zpracovani plnéni u jednoho
dodavatele stanovena 80 % hranice intervalu, kterou jsme uvedli. Ostatni dodavatelé shodné
uvadéji za problematické stanoveni jedné lhiity pro zpracovani dokumentace a vykon
inzenyrské ¢innosti az po nabyti pravni moci povoleni. Zadavatel proto ptehodnoti v piipade
opétovného vypsani specifikaci terminti plnéni.

Piilohu PTK €. 2 tvofi navrh smlouvy o dilo. PoZadali bychom Vs o jeji prostudovani
a sdéleni zda obsahuje ustanoveni, pro ktera byste se zadavaciho Fizeni neucastnili.
V pripadé, Ze ma tato ustanoveni, pozadali bychom Vs o jejich specifikaci, vysvétleni
proc jsou pro Vas neprijatelné a pripadny navrh jejich apravy
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Ptipominky dodavatelti, vyjma jediného, ktery uvedl, Ze znéni smlouvy o dilo je
v pfipustnych intencich, se tykaly zejména nékterych lhit, terminli plnéni, platebnich
podminek a vysi sankci. Nékteré navrhy napt. zmén platebnich podminek jsou rizné a je
potieba ptijmout spolecny konsenzus. Nékterym ndvrhiim nelze vyhovét s ohledem na riizné
omezeni, at’ legislativni nebo procesni. Nicméné zadavatel se bude jednotlivymi
pfipominkami zabyvat a v pfipad¢ opakovaného vypsani zadavaci dokumentace se bude

snazit v ramci moznosti ¢ast z nich zapracovat.

V soucasné dob¢ zadavatel s ohledem na to, ze predpokladana hodnota této vetejné zakazky je
dle vysledkii PTK podstatné vyssi, nez byl jeho ptedpoklad, zvazuje jakym zpiisobem zajistit
financovani a zda a jak realizovat nejen projektovou dokumentaci, ale i stavbu.

Karlovy Vary, 23.11.2022

Ing. Tomas Brtek
vedouci odboru investic
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