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1. UVOD

Pfedmétny elaborat je vypracovan na zakladé pozadavku investora akce Revitalizace Cisafskych lazni v Karlovych
Varech ( CLKV ) a jeho poradenské firmy Asistenéni Centrum a.s. Most. Tabulka s rozspecifikovanymi LN a P.N
bude pouzita jako podklad pro jednani o dotacnich programech. Kalkulaéni model vychazi z roz€lenéni mistnosti
(resp. skupin mistnosti ) dle jednotlivych budoucich uZivatelt a je$té i separatné pro stav. historické prostory a pro
prostory v navrhované vestavbé. Do uvedeného propoctu zahrnujeme i nyni ndmi projektové dokoncenou upravu ve
2.PP pod koncertnim salem. Pro tyto skupiny mistnosti vypogitavame investicni naklady ( IN ) na jejich realizaci a
ro¢ni provozni naklady ( PN ) na jejich udrzbu a provoz.

K'tomu je nutno ihned podotknout, ze vysledné mezisouCty IN z takto vyhotoveného elaboratu mohou byt pouzity
pouze pro vyjednavani dotaci, nelze vsak explicitné dle nich ,rozkrajet* vlastni realizaci stavby. Technicka zafizeni
budovy a technologické a zabezpeCovaci systémy nami navrzené v ramci projektu Revitalizace CLKV jsou zna¢né
sofistikované a Ize je uvést do provozu ( a kolaudovat ) vzdy pouze celistvé, nikoli po podlazich &i dokonce po
jednotlivych mistnostech.

Kromé zde popisované hlavni budovy CLKV jsou nedilnou souéasti projektu Revitalizace CLKV i objekt
(novostavba) servisniho traktu, venkovni inZzenyrské stavebni objekty a dva provozni soubory. Nikoli nedilnou, ale
integralni soucasti projektu revitalizace arealu CLKV je i rekonstrukce stav. objektu Raselinového pavilonu.

2. IDENTIFIKACE STAVBY

oznaceni stavby : KARLOVY VARY - REVITALIZACE OBJEKTU CISARSKYCH LAZNi ( dale CLKV)
misto stavby : KARLOVY VARY  Marianskolazeriska ¢.p. 306
oznaceni pozemku : Cislo parcelni budovy 902 , katastr. Uzemi 554 961 Karlovy Vary, vyméra 3614 m2

Cislo parcelni pozemku 903/2 , katastr. Gzemi 554 961 Karlovy Vary, vyméra 2523 m2

vlastnik budovy : KARLOVARSKY KRAJ
Zavodni 353/88
360 21 Karlovy Vary - Dvory

vlastnik pozemku : KARLOVARSKY KRAJ
Zéavodni 353/88
360 21 Karlovy Vary - Dvory

investor : Cisarskeé lazné Karlovy Vary, zajmové sdruzeni pravnickych osob
Zéavodni 353/88
360 21 Karlovy Vary - Dvory

pamatkova ochrana : objekt je jmenovité zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek MK CR
pod. rej. €. 17027/4-880 a je soucasti méstské pamatkové zony Karlovy Vary stanovené
vyhlaskou MK CR ze dne 10.9.1992. V roce 2010 byla CLKV usnesenim viady CR
povySena do kategorie Narodni kulturni pamatka.
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3. STATISTICKE UDAJE O OBESTAVENEM PROSTORU

SPECIFIKACE OBESTAVENYCH KUBATUR A VENKOVNICH PLOCH :

pol. objekt O.P/U.P.
1 hlavni budova CLKV - nova vestavba — viceucelovy sal 10 074 m3
2 hlavni budova CLKV - adaptace stévajicich prostoru 53 276 m3
3 servisni trakt a RaSelinovy pavilon 6 350 m3
obestavény prostor celkem 69700 m3
4 venkovni plochy : komunikace a zpevnéné plochy + chodniky + parkové Upravy 2900 m2
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4. STRUKTUROVANY PROPOCET INVESTICNICH NAKLADU HLAVNi BUDOVY CLKV
V CLENENi DLE SKUPIN PROSTORU A MiSTNOSTI

uzitna
ZRN+VRN ZRN+VRN
pol. druh prostoru plocha ZRN VRN bez DPH DPH vé. DPH
v m2

vstupni prostory, chodby a

1. | schodisté 2502 | 121781831| 8524728 | 130306 560 | 26 061312 156 367 872

2. | kavama vc. zazemi 102| 9052139  633650| 9685789| 1937158 11622 946
komunikacni ( informaéni )

3. | centrum v¢&. zazemi 269| 17051998| 1193640| 18245638| 3649128 21894 766
foyer s buffetem v 1.PP v¢.

4. | Satny a zazemi 325| 24722228 1730556 | 26452784 | 5290557 31743 341
koncertni a viceucelovy sal v¢.

5. | balkonu 441| 44893529 | 3142547 | 48036076| 9607215 57 643 291
zazemi viceucel. salu -

6. |kancelafe, Satny, archiv 844 | 64201725| 4494121 68695845| 13739169 82435014
toalety, WC (vefejnost +

7. | sluzebni 320| 18256415| 1277949| 19534364| 3906873 23 441 236
muzejni expozice v 1.NP ( cisaf
lazen, koupelny 130 | 9064 817 634537 9699354| 1939871 11639 225
venkovni kryté prostory ( loggie 128 8113962 567977 8681939| 1736388 10 418 327
Zanderiv sal v¢. zazemi ( prisali

10. |) 555| 38699796| 2708986| 41408781| 8281756 49 690 537
spole¢né muzejni prostory ve
2.NP a 3.NP - pokladna,
muzeum shop, kancelare,

11. | depozitare 283| 19733409| 1381339| 21114748| 4222950 25 337 697
expozice Historie lazefistvi a
Historie MFF — ¢ast v hist.
prostorech byv. koupelen

12. 608 | 44322518 3102576| 47425094| 9485019 56 910 113
expozice Historie lazefstvi a
Historie MFF — ¢ast v nove

13. | vestavbé 591| 43083237 3015827 | 46099063| 9219813 55318 876
ucebna balneocentra

g, | (ZuSebna)ve SNPVE.Toyery | oo | 4o on7506|  928732| 14196327| 2839265| 17035593
balneocentrum KMKK ve 3.NP

15. | v¢€. foyeru 180 | 13121798 918526 | 14040324| 2808065 16 848 389
nevyuzivané pGdni prostory v¢.

16. | VZT aparatur 1753| 77786272 5445039| 83231311| 16646262 99 877 573
kolektory a techn. prostory ve

17. | 2.PP 532| 50588419 3541189| 54129608 | 10825922 64 955 530
CELKEM 9745| 617741688 | 43241918 | 660 983 606 | 132 196 721 793 180 327
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5. STRUKTUROVANY PROPOCET PROVOZNICH NAKLADU HLAVNi BUDOVY CLKV
V CLENENI DLE SKUPIN PROSTORU A MISTNOSTI

pol druh prostoru uzitna uzitna K PN / rok
oef. .
plocha plocha PN (Kg)
(m2) (%)
historicka budova a jeji vestavba
1 vstupni prostory, chodby a schodi$té 2502 m2 25,67 2 3009 381
2 kavarna v¢. zazemi 102 m2 1,05 2 122 685
3 komunika¢ni (informaéni ) centrum v¢. zazemi 269 m2 2,76 2 323 551
4 foyer s buffetem v 1.PP v&. Satny a z&zemi 325 m2 3,34 2 390 907
5 koncertni a vicel&elovy sal vé&. balkonu 441 m2 4,53 2 530 430
6 zazemi viceucel. salu - kancelare, Satny, archiv 844 m2 8,66 1 507 577
7 toalety, WC (vefejnost + sluzebni) 320 m2 3,28 1 192 446
8 muzejni expozice v 1.NP ( cisafr lazef, koupelny ) 130 m2 1,33 2 156 363
9 venkovni kryté prostory ( loggie ) 128 m2 1,31 1 76 979
10 Zander(v sal v¢. zazemi ( pfisali ) 555 m2 5,70 2 667 549
11 spole¢né muzejni pros’tgry ve Z.NFI’va 3.NP - pokladna, 283 m2 2.90 9 340 390
muzeum shop, kancelare, depozitare
12 expozice HISEOI‘Ie lazefstvi a Historie MFF — &ast v hist. 608 m2 6.24 2 731296
prostorech byv. koupelen
13 expozice Historie lazestvi a Historie MFF — &ast v nové 591 m2 6,06 9 710 849
vestavbé
14 uéebna balneocentra ( zkuSebna ) ve 3.NP v¢. foyeru 182 m2 1,87 2 218 908
15 balneocentrum KMKK ve 3.NP v&. foyeru 180 m2 1,85 2 216 502
16 nevyuzivané pldni prostory vé. VZT aparatur 1753 m2 17,99 1 1054 246
17 kolektory a techn. prostory ve 2.PP 532 m2 5,46 1 319942
9745m2 100 % 9570 000

komentar k vypoctu provoznich nakladu :

- provozni naklady ( PN ) zahmuji spotieby energii pro VZT + UT + TVU + klimatizaci, spotfebu elektr. energie,

revize a zkousky slaboproudych systému véetné pozarnich systémd, revize a udrzbu vytah(, néklady na ostrahu  a
naklady na Uklid vnitfnich a venkovnich prostor(i a na odvoz odpadku

- v kalkulaci PN jsem zaved| koeficienty finanéni naro¢nosti 1 resp. 2. Koef. 1 maji prostory méné narocné
(technické zazemi, prostory nevytapéné a pod.) ostatni prostory maji koef. 2.

- naklady jsou uvadény v cenach bez DPH a jsou kalkulovany v cenové trovni 2010

- provozni naklady jsou vztazeny ke hlavni budové CLKV véetné jejiho nyni rozSifovaného 2.PP a k servisnimu
traktu. Raselinovy pavilon zde neni uvazovan.

- do provoznich nakladl neni zahrnut naklad na event. jednorazové velkokapacitni naroéné komeréni akce
( enormni spotfeba energie na scénické osvétleni, enormni spotfeba vody, zvySené néklady na uklid ... )

- ostraha je uvazovana 24 hodin denné

- nejsou zahruty naklady na pojisténi objektu

- nejsou zahrnuty naklady na drobné opravy a udrzovaci prace

- nejsou zahrnuty mzdové a ostatni naklady zaméstnanct personalu ( obsluha dohledového centra )

- v Castce za Uklid je uvazovan pouze Uklid spoleénych prostor(, nikoli prostord, které budou v najmu ( KSO,
KMKK, kavarna, infocentrum MMKV )
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