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PRO REALIZACI PROJEKTU ,KULTURNI A KREATIVNI ODVETVI -
KRAJSKA KULTURNI A KREATIVNI KANCELAR - 4K"
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Uvod

V poslednich dvou desetiletich se dusevni vlastnictvi, znalosti a
kreativita stavaji hnaci silou ekonomik, a tim roste i vyznam
kulturnich a kreativnich odvétvi (KKO).

Krajska kulturni a kreativni kancelai (dale jen 4K) piedstavuje
prvni projekt sveho druhu v Karlovarskem kraji, ktery vytvofi
znalostni zazemi pro kulturni a kreativni odveétvi v celém
regionu, bude koordinovat krajskou sit center KKO a umozni
tak fungovani infrastruktury, ktera je zasadni pro orientaci na
odvétvi s vysokym inovacnim potencialem a vysokou pridanou
hodnotou.

Vize

4K muze sehrat vyznamnou roli nejen v rozvoji, podpofe a
prilakani talentd do regionu, ale i v pfestavbé puavodné
industrialnich oblasti na znovu prosperujici a revitalizovana
mista s vhodnymi podminkami pro pfilakani kreativniho
pramyslu.

Kreativita a kultura jsou strategickymi surovinami noveého
tisicileti a na rozdil od nerostného bohatstvi se jedna o
nevycerpatelné zdroje. Podpora rozvoje kulturnich a
kreativnich prumysld je deklarovana napfic programy a
dokumenty Evropské Komise. Projekt 4K ma oporu v Narodnim
planu obnovy, Strategii KKO CR, narodni RIS3 strategii, PSUT
KVK.
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Cile projektu

1. Podpora kulturniho a kreativniho sektoru v Karlovarském
kraji.

2. Tvorba strategie pro KKO v Karlovarském kraji.

3. Podpora a zavadéni inovaci, digitalizace a ovéfovani
novych business modelud v kreativnich odvetvich.

4. Tvorba kulturni krajiny a nove architektury.

5. Posileni dovednosti, kompetenci a know-how predstavitell
kulturnich a kreativnich odvétvi prostiednictvim kreativniho
vzdelavani.

6. Rekvalifikacni programy v oblasti tradicnich femesel.

7. Podpora a vznik mikropodnikt a malych firem v kreativnich
oblastech.

8. Zprostredkovavani dialogu mezi relevantnimi aktéry a
tvorba platformy pro setkavani.

9. Rozvoj dalsich center KKO v regionu.

10.Vytvoreni kulturniho centra - HUBuU 4K - zazemi pro tvorbu,
sdileni, kulturni aktivity, prostor pro profesionaly v KKO
oborech i pro verejnost.

Zadani

Na zaklade vyse zminéného vzniklo zadani zpracovat studii
vyhodnoceni vhodnych objektl pro realizaci projektu , Kulturni
a kreativni odvetvi - Krajska kulturni a kreativni kancelar - 4K"
(dale jen 4K). Objekt 4K by meél do budoucna spliovat
predpoklady pro vytvoreni kreativhiho HUBuU, ktery poskytne
zazemi pro zacinajici projekty i zkusené firmy.

Zpracovani studie bylo zadano Odborem kultury, pamatkoveé
péce, lazenstvi a cestovniho ruchu Krajského uradu
Karlovarského kraje Inovacnimu centru INION, z.u. Postupy
prace byly pravidelné konzultovany se zadavatelem.

€0



¥0

"Kreativni

centrum by mélo
byt zivou a tvurci
laboratofi mésta”

Samotnému vybéru vhodnych objektl pfedchazela reserse
vybranych evropskych a ¢eskych kreativnich a kulturnich center.

Obrazek: Brickhause Ostrava, Zdroj: INION
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ANALYZA VYBRANYCH
KREATIVNICH A KULTURNICH
CENTER V EVROPE A V CESKE

REPUBLICE

1.FABRIKKEN/The Factory of Art and Design -
Kodan

Centrum se nachazi v byvalé nemocni¢ni
pradelné o rozloze 1 000 m2, sklada se ze 53
studii, ateliért a prostoru pro prezentaci. Hala se
nabizi k pronajmu pro kratkodobe projekty
a/nebo jednorazove akce. Kapacitné FABRIKKEN
pojme okolo 70 umeélct a designera, ktefi
funguiji jako komunita .[1]

Obrézek. Fabrikken / The Factory Of Art & Design, Kodan,
Déansko. Zdroj: Kreativni Zlin

2. WUK Werkstatten - und Kulturhaus - Viden

Kreativni centrum se nachazi v byvalé tovarné na
lokomotivy o rozloze 12 000 m2. V soucasné
dobé se v aredlu nachazi drevaiskd dilna,
ateliery vytvarnikl, skolka, prostor pro aktivity
seniorl, informac¢ni centrum, détské hriste,
zkusebny, kavarna a bar. Konaji se zde razné
workshopy, kurzy, predstaveni, koncerty.
Prostory v arealu jsou dostupné k pronajmu.[2]

Obrazek: WUK Werkstatten und Kulturhaus, Viden,
Rakousko. Zdroj: https://www.wuk.at/.

[1]Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (2016) Kreativni mésta a nastroje podpory. Ptipadoveé studie
nastroju podpory kreativnich odvétvi a fungovani kreativnich center ve vybranych evropskych mestech. IPR Praha
[2] Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (2016) Kreativni mésta a nastroje podpory. Pripadoveé studie
nastroju podpory kreativnich odveétvi a fungovani kreativnich center ve vybranych evropskych méstech. IPR Praha.
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3. Betahaus - Berlin

Kreativni centrum, které ve své podstaté predstavuje coworkingovy prostor, se nachazi v
byvalé statni budové o rozloze 5 000 m2. V Betahausu se konaji nejriznéjsi komunitni
akce od praktickych femeslnych workshopu pres oborova setkavani po prednasky a
konference. Kromé toho jsou zde hardwarova laboratof a dilny pro zpracovani dieva.[3]

4.Tabakfabrik Linz - Linec

Pavodni ucel budovy o rozloze 38 000 m2 -
tovarna na vyrobu tabaku. Tabakfabrik ma
vyznamné misto v projektu UNESCO City of
Media Arts. Cinnost kreativniho centra se
zameruje na Ctyfi oblasti - podpora kreativnich
odveétvi, socialni prace, zaméstnanost a
vzdelavani. V arealu se nachazi architektonicka a
fotograficka studia, ateliery, dilny pro tradicni
femesla i moderni technologie a 3D tisk,
kavarna, coworkingové centrum a dalsi prostory
pro rtizné akce.[4]

Obréazek: Tabak Fabrik, Linc, Rakousko. Zdroj: Kreativni Zlin

5.Transit Kultur InkubAtor - Stockholm

Kulturinkubator pfedstavuje umélecky inkubator
o rozloze 360 m2, ktery se nachazi v kreativni
¢tvrti  Telefonplan a sousedi s Institutem
tranzitivni ekonomiky ve Stockholmu, kariérnim
centrem Starthus KMH, platformou pro $védske
filmové tvlrce a dokumentaristy Filmbasen in
Botyrka a Spolkem absolventt Konstfack, ktery
sdruzuje vice nez 1 600 umelcu a kreativcu.
Vétsinu prostoru tvofi open space.[5]

Obrazek. Transit Kultura Inkubator, Stockholm, Svédsko.
Zdroj: Kreativni Zlin.

[3][4] [5] Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (2016) Kreativni mésta a nastroje podpory. Piipadove
studie nastroju podpory kreativnich odvétvi a fungovani kreativnich center ve vybranych evropskych mestech. IPR
Praha.



6.Cable Factory - Helsinky

Nejvétsi kulturni centrum Finska vzniklo na misté byvalé tovarny,
ktera vyrabeéla telefonni a elektrické kabely. Unikatni prostory jsou
vyuzivany na ruzné udalosti - koncerty, vystavy, festivaly a
veletrhy. Kapacitu pracovnich mist soucasné zaplhuje 900
riznych designérd, umélcu, tanecnikd.

7.TABACKA Kulturfabrik - Kosice

Kulturni centrum vzniklo vyuzitim starych skladovych prostor.
Momentalné se snazi transformovat na dlouhodobé udrzitelny
model nestatniho, samostatné hospodaricino kulturnino centra.
Centrum se zaméfuje na soucasnou mistni a mezinarodni
produkci v hudbég, tanci, divadle, vytvarném umeéni, literature,
filmu, designu i architektufe. Nabizi studiové prostory, nahravaci a
zkusebni  mistnosti, podporuje neformalni vzdélavani a
spolecenské projekty. Pomaha také s prezentovanim
vychodoslovenskych umélcu a projektt v zahranici.[6]

Obrazek: Tabacka Kulturfabrik, Kosice, Slovensko. Zdroj: goslovakia.sk

8. ESTONIAN DESIGN CENTRUM - Tallin

Design centrum se nachazi v budove byvalé elektrarny, kde sidli
spole¢neé s dalsimi organizacemi, napfiklad architektonickym
centrem. Mezi ¢innosti centra patfi zejména designova skoleni a
workshopy. Centrum mj. nabizi konzultace ohledné otazek
dusevniho vlastnictvi, fizeni projektd, vyvoje produktu a sluzeb.[8]

Obrédzek: Estonian Design Centrum. Zdroj: Kreativni Zlin

9.NDSM - Amsterdam

Areal vznikl pfestavbou a upravou staré amsterodamskeé lodeénice.
Pracuiji zde architekti, grafi¢ti designéri, malifi nebo sochafi a mohou
se tak snadno navzajem inspirovat ¢i pfimo spolupracovat. Kromé
jejich ateliér je zde i skatepark.[8]

[6] KREATIVNI CENTRA V EVROPE. Dostupné z: https://kreativnibrno.cz/kreativni-
centra-v-evrope/
[7] KREATIVNI CENTRA V EVROPE. Dostupné z: https://kreativnibrno.cz/kreativni-
centra-v-evrope/
[8] KREATIVNI CENTRA V EVROPE. Dostupné z: https://kreativnibrno.cz/kreativni-
centra-v-evrope/
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10. Centrum kreativnich primysli a podnikani UPPER- Zlin

UPPER je soucasti Fakulty multimedialnich komunikaci (FMK) Univerzity Tomase Bati ve Zliné
(UTB). CKP poskytuje vzdélavani zac¢inajicich podnikatelts, mentoring zkusenych podnikateld,
pravni poradenstvi pro start-upy, pomoc pfi hledani finan¢nich zdroju, podporu sitovani atp. A
dale podpurné marketingoveé aktivity, jako je pfimy prodej, poradani vystav, premiér, piehlidek,
popularizace vystupul z oblasti designu a audiovize. CKP také zajistuje nepretrzitou komunikaci
mezi vyukovymi, vyrobnimi a uzivatelskymi organizacemi. [9]

11.Kreativni zona DEPO2015 - Plzen

Kreativni zona DEPO2015 byla oteviena v dubnu roku 2015 jako jeden z udrzitelnych projektt v
ramci Plzné - Evropského hlavniho meésta kultury 2015. Kreativni zona se nachazi na pozemcich
byvalého depa dopravnich podniku, které vlastni mésto Plzen. Srdcem DEPO2015 je pak
Centrum kreativniho podnikani (CKP), kde se nachazi plné vybavena oteviena dilna pro
vefejnost Makerspace DEPO2015, misto pro vyrobu prototypl za pomoci novych technologii
FabLab a sdileny pracovni prostor Coworking. Sluzby CKP jsou nejvice vyuzivany produktovymi
a grafickymi designéry, hernimi vyvojari, UX designéry a lidmi pracujicimi s novymi
technologiemi. V ramci centra je realizovan také vzdélavaci program zaméreny na podnikatele v
kreativnich odveétvich - Kreativni inkubator DEPO2015.[70]

[9][10] Eva Zékova a kol. (2015) Mapovani kulturnich a kreativnich pramyslt v CR. Stav, potfeby a trendy. Institut uméni -
Divadelni ustav v Praze. ISBN: 978-80-7008-354-3

Obrazek vlevo a vpravo: KUMST Brno, Brno. Zdroj: INION . Obrézek uprostred: Kreativni Zlin, Zlin. Zdroj: Kreativni Zlin

Kulturni a kreativni prumysly obecne pro sve pusobeni vyhledavaiji inspirativni
a zZive prostredi. Ve vetsine pripadu se vyuzivaji stare pramyslove budovy,
ktere nabizeji kreativetim dostatecne velke mozZnosti pro realizaci vlastnich
kreativnich aktivit i tvairci atmosféru. Vzhledove a interierove se vétsinou jedna

o spolupréci s lokalnimi designéry.
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FUNKCE OBJEKTU
A KRITERIA HODNOCENI

Zamerem 4K je poskytnout pracovni prostory kreativni vefejnosti, - studia, ateliéry,
dilny, zkusebny, spole¢enské mistnosti, sklady, umelecke rezidence. Do budoucna by
v objektu mohly byt poskytovany kulturné-komunitni a spole¢enské sluzby - vystavni
prostory, kavarna nebo bistro, multifunkcni sal, oteviena dilna, infocentrum, designové
obchody a showroomy.

Primarné je cilem revitalizovat brownfield uprostied mésta nebo vyuzit opustény

objekt byvalé skoly a promeénit ho v tvur¢i prostor s pozitivnim prinosem pro cely
region.

KRATKODOBY HORIZONT

DLOUHODOBY HORIZONT

Do budoucna se pocita s vytvofenim specializovanych kreativnich laboratofi - napf.
pro 3D tisk, audiovizualnich laboratofi, prostorem pro tvorbu a testovani projektt v
oblasti virtualni a augmentované reality, virtualnim streamovacim studiem a dalsich
dilen, kde se propojuje kreativita s modernimi technologiemi. Soucasti budou i
prostory pro setkavani, spolupraci a vzdelavani kreativni komunity i vefejnosti, mensi
performance, zazemi pro kavarnu nebo bistro. Zvazuje se i moznost promitani filma.
Kulturni a kreativni kancelai by mohla poskytnout zazemi i pfipravovanému
kreativnimu inkubatoru - rozvojoveému programu pro kreativce a kreativni projekty.



Klicova hodnotici kritéria

Za ucelem posouzeni vhodnych objektd pro umisténi sidla Krajské kulturni a kreativni

kancelare - 4K byla zpracovana rozhodovaci matice (pfiloha 1), ktera obsahuje
jednotlivé varianty a kritéria, ktera slouzi k jejich vzajemnému srovnani. Posuzovaci
kritéria vychazi z jednotlivych dimenzi cild 4K a zohlednuiji dil¢i aspekty jejich moznych
nezadoucich vedlejsich dusledkl. U kazdého z kritérii byl stanoven koeficient jeho
dulezitosti, tedy ciselné vyjadfeni jeho relativni vyznamnosti v porovnani s ostatnimi
kritérii. Cim vétsi vyznam je kritériu prikladan, tim vyssi je jeho vaha:

Majetkopravni vztahy

Objekt je ve vlastnictvi
verejné spravy
(mésto/kraj), coz
garantuje nizké
provozni naklady

5 bodti — velmi vysoka
duleZitost

Mira pfipravenosti

Objekt je pfipraven k

nast&hovani = nizka By T

i . daleZitost
vstupni investice
Blizkost inovacnich a
kreativnich center, 3 body - stfedni
Poloha . . o x
vyzkumnych a duleZitost

vzdélavacich instituci

Rozvojovy potencial

Potencial objektu pro

realizaci komplexniho 2 body - nizka
zadméru 4K (v¢. duleZitost
kreativniho HUB)

Dopravni dostupnost

Bezproblémova 1 bod — velmi nizka
dopravni dostupnost duleZitost



EKONOMICKE ZHODNOCENI

Pfi hodnoceni optimalni varianty vhodného objektu jsme vzali v uvahu i ekonomicka
kritéria: vstupni a provozni naklady, naklady na budouci rozsifeni 4K. Zvazovali jsme i
budouci uroven investic, napf. do sanace, rekonstrukce, dalSich stavebnich upray,
nakupu vybaveni a zaroven na strané druhé jsme hodnotili finan¢ni a nefinan¢ni
pfinosy a dlouhodobou udrzitelnost objektu v souvislosti s celkovym zamérem
projektu kreativniho centra.

Pfimé finanéni dopady

Mezi pfimé ekonomickeé dopady na zasidleni nevyuzitého objektu patfi uspora
nakladu v souvislosti s jeho zakonzervovanim; pfijmy z pronajmu ploch,
¢innosti kancelare a dalsimi aktivitami (napf. letnim kinem, vystavami,
fungovanim sdilenych dilen a dalsi), uspora za neuskute¢néni pripadné
demolice objektu nebo sanace pozemku. DalSimi pfimymi naklady jsou
naklady na samotny provoz objektu. V pripadé objektd ve vlastnictvi
Karlovarského kraje budou primarni naklady na provoz minimalni. Dalsi
naklady v souvislosti s provozem budou v takovém pfipadé zaviset na
podminkach spravce majetku pro dlouhodoby provoz objektu. V nékterych
objektech je tieba provest opravu rozvodu, topeni, vyménu oken, dveri, podlah
apod. Detailni popis vstupnich investic je uveden u vybranych objektt v ¢asti
SWOT analyza. Z dlouhodobého hlediska jsme u posuzovanych objektu
hodnotili jejich finan¢ni pfinos z aktivit 4K, resp. z komer¢niho vyuziti prostor
vybraného objektu.

Neprimé finanéni dopady

Kromé nakladd a vynosU pfimo souvisejicimi s fungovanim 4K jsme v analyze
posuzovali i nefinancni pfinosy, které budou mit dopad na ekonomiku obce,
regionu a dalsi aktéry podnikatelského i nepodnikatelského prostiedi a
verejnost. Objekt 4K prinese rozvoj kreativnich odvétvi v dané obci, zvysi
turismus a pfinese navyS$eni pfijmd podnikatelim v okoli. Revitalizace
brownfieldu zvysi atraktivitu mésta/obce a zaroven pfinese socialni a kulturni
dopad nejen na vefejnost, ale zejména na kulturné kreativni komunitu v
regionu.

Dalsimi nespornymi pfinosy je rlust danovych pfijmd obce/mésta z
podnikatelskych aktivit v prostorach kreativniho centra a nabidka pracovnich
mist, ktera se promita do uspory nakladu statu na nezaméstnane.
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FINANCOVANI

Financ¢ni zdroje na financovani investic v kratkodobém
horizontu, (nakup zakladniho vybaveni, nutné drobné
opravy a upravy, zabezpeceni objektu, spravu a pojisténi
objektu) by mohly byt pokryty z vlastnich zdroju pripadné z
ucelovych dotaci, sponzoringu nebo prispévku obci.

Financovani investic ve stfednédobé a dlouhodobé varianté je mozné

kryt pokryvat z operacnich programd, které budou urceny k tomuto ucelu
nebo z evropskych programd, napf. Creative Europe apod.

Obrazek: Kreativni akademie, Vitkovice Zdroj: INION



Ekonomickeé piedpoklady a finan¢ni
narocnost v navaznosti na funkce - ¢ast 1.

Naplin |
Funkce 4K

Realizace v
obdobi

Kancelare a
prednaskov
é prostory a
sdilené
prostory

Coworking
prostor/
dilny

Ateliéry

Sdilené
specializova
né dilny

Kratkodoba varianta

Okamzité - 1 rok

MozZnost realizace
okamzité bez
investi¢nich nakladd.
Moznost fungovani v
souCasném stavu s
drobnymi interiérovymi
Upravami. Vstupni
naklady na zakladni
kancelarské vybaveni,
internet a techniku.

Minimalni vstupni
naklady na vybaveni
coworku. Naklady na
sezeni, kuchynku,
kancelarské potreby
apod. v hodnoté ca
500 tis. pro ca 45 os.

MozZno realizovat
témér okamzité v
zavislosti na
potrebach zajemc(.

V zavislosti na
financnich zdrojich.
Financné narocné na
vybaveni. Naklady na
technické dilny, Sici
dilny, 3D tisk, Audio-
Video, Foto, VR/AR a
dalsi.

Strednédoba varianta

2-5let

Naklady do
profesionalniho
vybaveni kancelari
modernimi
technologiemi
potrebnymi pro praci
tymu KKO a externich
klientd, kteri maiji
zajem o jejich vyuZiti.

Naklady na udrZzovani
chodu coworku a dalSi
vybaveni zlepSujici
funkci coworku. Prijmy
z Clenstvi resp. vstupu
do coworku.

Naklady souvisejici s
rekonstrukci prostor
vhodnych pro ateliéry
— v zavislosti na
projektové
dokumentaci.

Naklady souvisejici s
rekonstrukci prostor
vhodnych pro ateliéry
— v zavislosti na
projektové
dokumentaci. Naklady
souvisejici s
technickym vybavenim
dle zaméreni.

Dlouhodoba
varianta
— udrzitelnost

5 avice let

Z dlouhodobého
pohledu by pFijmy
z pronajimanych
kancelari a
prednaskovych
prostor mély
pokryt naklady na
vybaveni, resp.
obnovu zafrizeni
kancelari.

Naklady na
udrzovani chodu
coworku. Prijmy z
Clenstvi resp.
vstupu do
coworku.

Naklady na
udrzbu. Pfijmy z
pronajmu ateliérQ.

Naklady na
udrzbu/obnovu/ro
zSireni techniky.
PFijmy z pronajmu,
sdileni,
workshopu.
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Ekonomickeé piredpoklady a finanéni

naroc¢nost v navaznosti na funkce - ¢ast 2.

14’

V zavislosti na financ¢nich

zdrojich. Finan¢né narocné na  Naklady
vybaveni a spravu z vlastnich souvisejici s
zdroju. V pripadé externiho rekonstrukci Prijmy z
Art Cafe nebo subjektu provozujiciho bistro prostor vhodnych provozu, pfip. z
Bistro nebo kavarnu je mozné pro ateliéry — v pronajmu
realizovat témér okamzité zavislosti na provozovny.
pouze s minimalnimi naklady projektové
na upravu/opravu prostor dle dokumentaci.
hygienickych pozadavku.
v ix PFijmy z
V pripadé J y
- pronajmu a
provozovani ve .
. . ey C naklady
Mozno realizovat témér vlastni reZii L
Prostory k veex g . . souvisejici s
. okamZzité v zavislosti na naklady na .
pronajmu _ . o , udrzbou a
potfebach zajemcu. vybaveni provozu .
- spravou
a zameéstnance,
. prostor k
zasoby, provoz. .
pronajmu.
- . Prijmy z
Prodejni L . L Naklady v Jmy
. V zavislosti na financnich L. . provozu a
galerie/Pop Up . v v v zavislosti na .
zdrojich. Finan¢né narocné na __ naklady na
store/Show , potrebach s
vybaveni. . " udrzbu a
room najemcu. .
spravu.
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BUDOVY A PROSTORY V
KARLOVARSKEM KRAJI
POTENCIALNE VHODNE PRO 4K

Na zakladé zadani objednatele byly navstiveny a zdokumentovany nasledujici objekty:

Budova Obchodni akademie, vy$si odborné skoly
cestovniho ruchu a jazykové skoly s pravem statni
jazykové zkousky Karlovy Vary, prispévkové
organizace

4

.'ﬁ%l " )
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-

Adresa: Smeralova 634/44, 360 05 Karlovy Vary
Sourtadnice: 50°13'568.43"N, 12°51'38.53"E
Celkova vymeéra v m2: 806

Vymeéra kancelarskych prostor v m2: n/a
Vlastnické pravo: Karlovarsky kraj

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovana

Zpusob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany
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Zakladni informace:

Budova Obchodni akademie, vy$si odborné $koly cestovniho ruchu a jazykové $koly s
pravem statni jazykové zkousky Karlovy Vary, pfispévkové organizace se nachazi na
soubézné ulici s velmi rusnou obchodni ulici Sokolovskou na jedné strane a dalni¢nim
obchvatem Karlovych Varl na strané druhé. K budové nalezi sportovni hfiste,
zatravnéné pozemky a samostatna budova s jidelnou.

V objektu je mozné vyuzit pouze nekolik mistnosti pro dany ucel. Potencial budovy k
budoucimu komplexnimu vyuziti, jako kulturni centrum, neni zadny.

Stary zamek, Dalovice

Adresa: Hlavni 1, 362 63 Dalovice

Souradnice: 50°14'56.19"N, 12°53'33.89"E

Celkovéa vyméra v m2: 939

Vlastnicke pravo: Karlovarsky kraj

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje: Integrovana
stfedni §kola Cheb, p.o.

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovany

Zpusob ochrany nemovitosti: ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkove zony, rezervace,
nemovita narodni kulturni pamatka.




Zakladni informace:

Stary zamek se nachazi v arealu dnesniho parku v Dalovicich. K hlavnimu objektu,
historické budove, nalezi i pozemek, na kterém jsou umistény zastavéné plochy,
zanedbané sportovni hfiste, skleniky a hospodaiske budovy s hospodariskymi
vozidly a stroji.

Obrazek: Stary zamek Dalovice - hospodarske budovy, Dalovice Zdroj: INION

Budova byla do roku 2021 vyuzivana jako $kola s vlastni kuchyni, jidelnou, $atnami.
Ve S$kole je jedna ucebna vybavena jako chemicka a prirodovédna laboratof,
technicka ucebna pro vyuku IT, fotograficky ateliér. Na padé je nékolik mistnosti
oddélenych lehkymi prickami (pravdépodobné ze sadrokartonu nebo umakartu), které
slouzily jako sklady, fotograficky ateliér a vyukovy prostor.

Budova je vytapeéna plynovym topenim s vlastnim plynovym kotlem, v nedavné dobé
probéhla rekonstrukce topeni, vymeéna oken, vcetné zazemi kuchyné. Kuchyné, ktera
splnuje aktualni hygienické pozadavky, je spojena s velmi peknym prostorem jidelny,
ktera muze slouzit jako bistro, kavarna, prednaskova ¢i jina kulturni mistnost. Kapacita
prostoru, dle naseho odhadu, 150 osob. Z jidelny je mozné vybudovat, po lehké
stavebni uprave, vstup pfimo do zahrady. Prostor jidelny je oddeéleny od ostatnich
casti budovy velkymi dvefmi, a proto by mohl fungovat samostatné a nezavisle, napf.
pokud by prostor jidelny a kuchyné byl pronajat externimu provozovateli kavarny,
nebo bistra.

Kancelafské prostory je mozné zfidit v mistnostech, které puvodné slouzily jako
kabinety. V laboratofich je mozné ziidit sdilené dilny nebo ateliéry. Stejné tak v
pUdnim prostoru. Siroké chodby mohou poskytnout prostor, po upravé a vybaveni
nabytkem, k setkavani kreativni komunity, coworkingu apod. Skleniky je mozné vyuzit
pro alternativni péstovani bylin a zeleniny, vyuzitelnych v provozu vlastniho bistra i
pro dodavky do prodeje. Venkovni prostranstvi mlze slouzit k poradani festivald,
mensich kulturnich akci, exteriérovych vystav, letniho kina, trht apod. Staré
hospodaiské budovy je mozné vyuzit jako technicke dilny pro tvurce, garaze a sklady
vybaveni pro kulturni a kreativni akce, nebo pfipadné i jako mozné skladovaci
prostory k pronajmu pro rizné tvurce a spolky.



Objekt na namésti T. G. Masaryka, Loket

Adresa: T. G. Masaryka 3/73, 357 33 Loket

Souradnice: 50°11'10.63"N, 12°45'13.59"E

Celkova vymeérav m2: 1372

Vlastnickeé pravo: Karlovarsky kraj

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje:

Integrovana stfedni skola technicka a ekonomicka Sokolov, pfispévkova organizace,
Jednoty 1620, 35601 Sokolov

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovana

Zpusob ochrany nemovitosti: chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zona, pamatkova
rezervace, nemovita kulturni pamatka.

Zakladni informace:

Cely objekt v minulosti slouzil ke skolnimu vzdélavani, nékteré ucebny jsou vybavené
Skolnimi lavicemi. V nékterych mistnostech jsou puvodni dievéna okna. Ve druhém
patfe jsou nekteré mistnosti ziejmé po nedavné rekonstrukci - novéjsi podlahy, nova
vymalba, vybaveni projektorem a promitacimi platny. Stav téchto mistnosti umoznuje
jejich okamzité vyuziti k administrativnim ucelum, pfednaskovym aktivitam a/nebo
coworkingu. V pfizemi jsou vybavené technické dilny a atrium s prosklenou stiechou,
které skyta rdzné moznosti vyuziti, napfiklad pro sdilené dilny, sochaiské nebo
vytvarné ateliéry apod. Budova ma vlastni plynové vytapeéni. Prilehlou zahradu je
mozné vyuzit k venkovnim akcim, mensim setkanim a exteriérovym vystavam.

[1] Obrazek vlevo: pudni prostory s ptivodnimi tramy v objektu v Lokti. Zdroj: INION
[2] Vybaveneé dilny s technickym zdazemim v pfizemi v objektu v Lokti. Zdroj: INION
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Objekt na nabiezi Jana Palacha, Karlovy Vary

Adresa: nabrezi Jana Palacha 932/20, 360 01

Karlovy Vary

Soufadnice: 50°13'561.41"N, 12°52'24.69"E

Celkova vymera v m2: 879

Vlyméra kancelarskych prostor v m2: ~ 256

Vlastnické pravo: Statutarni meésto Karlovy Vary

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovana

Zpusob ochrany nemovitosti: vnitini uzemi lazenského mista,
pamatkova zona, pamatkova rezervace.

Zakladni informace:

Budova byvalého gymnazia Franz Josefs Mitelschule (pozdéji
zakladni skola Jana Palacha) je umisténa v centru mésta
Karlovy Vary na okraji pési lazenské zony. Budova (celkem
4NP) se vyznacuje reprezentativni vstupni halou, ktera
propojuje mistnosti v parteru s ucebnami ve vys$Sich
podlazich. V budové jsou prednaskové a zasedaci mistnosti,
vyukové ucebny, dalsi multifunkéni prostory a télocvicna.

Stac¢irna mineralnich vod, Karlovy Vary

Adresa: Horova 1361, 36001 Karlovy Vary

Souradnice: 50°13'565.68"N, 12°52'11.97"E

Celkovéa vyméra v m2: 3418

Vlastnicke pravo: V-KMV a. s.

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovana

Zpusob ochrany nemovitosti: pamatkova zona, pamatkova
rezervace.

Zakladni informace:

Objekt byvalé stacirny mineralnich vod je typickym
brownfieldem. Je soucasti nékolika objektd v arealu V-KMV
a.s. Budova je umisténa blizko hlavni ulice Horova, nedaleko
kruhového objezdu vedouciho do centra mésta Karlovych
Varu. V objektu jsou plvodni stroje a technika, ktera slouzila
ke staceni vody. Budova je v katastrofalnim stavu a v
soucasné dobé neni vyuzivana. Fasada budovy je ze strany
od Trznice ozdobena nastennou malbou - tzv. Mural Artem.



Komeréni prostor na nameésti Milady Horakové, Karlovy
Vary

Adresa: namésti Dr. M. Horakoveé 2040/14, 360 01 Karlovy Vary
Souradnice: 50°13'43.99"N, 12°51'63.30"E

Celkova vymeérav m2: 518

Vymeéra kancelarskych prostor v m2: ~ 256

Vlastnicke pravo: CALUMA a.s.

Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovana

Zpusob ochrany nemovitosti: pamatkova zona; pamatkova
rezervace

Zakladni informace:

Namesti je zastaveno souborem pavilonovych objektd, z nichz
vétSina je osidlena najemnimi provozovnhami rdzneho
zamereni. V jednom pavilonu sidli Kancelar architektury mésta
KV. Pro 4K by byl nejhodnéjsi centralni pavilon. Jelikoz je
objekt v soukromém vlastnictvi, nabidnuté komercni podminky
nevyhoveély hodnoceni vyhodnosti objektu pro 4K.

Vymeénik Tuhnice, Karlovy Vary

AAdresa: Zapadni 1749/21, 360 01 Karlovy Vary
Souradnice: 50°13'44.18"N, 12°51'34.94"E
Celkova vymeérav m2: 518

Vymeéra kancelarskych prostor v m2: ~ 300
Vlastnicke pravo: Karlovarska teplarenska, a.s.
Omezeni vlastnictvi: nejsou evidovany

Zpusob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany

Zakladniinformace:

Tento objekt tvori byvaly vyménik a prilehld kancelafska
budova. Pro ucely vybudovani kreativnino centra bude slouzit
pouze technicka budova. Pro potfeby 4K by tedy bylo mozné
vyuzit prostory vymeéniku, kde se nachazi puvodni technické
vybaveni a stroje. Prostor je v havarijnim stavu a vyzaduje
rekonstrukci. Prostory vymeéniku ziskal k bezplatnému
pronajmu spolek PROTEBE live, z.s., ktery zde ma v umyslu
vybudovat kulturné-kreativni centrum Dizajnpark, ktery bude
slouzit pro vzdélavani, kulturni setkavani a pfesune se sem
vétsina aktivit stavajici Galerie Supermarket WC, ktera nyni sidli
v podchodu u autobusového nadrazi.
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Kancelarskeé prostory v Domu kultury Ostrov, prispévkové organizaci

Adresa: Mirové nam. 733, 363 01 Ostrov

Souradnice: 50°18'29.31"N, 12°56'66.35"E

Celkova vyméra v m2: 2586

Vymeéra kancelafskych prostor v m2: 88,78

Vlastnické pravo: meésto Ostrov

Omezeni vlastnictvi: vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Zpusob ochrany nemovitosti: nejsou evidovany

Zakladni informace:

DUm kultury je hlavni dominantou Mirového namésti a vabec celé nové ¢asti mésta
Ostrov. Majestatni budova v sobé ukryva dva kinosaly, spole¢ensky sal, nahravaci
studio, klub, nekolik kluboven a infocentrum. Pravidelné se tu odehrava fada
kulturnich a spolec¢enskych akci. Kazdoro¢né zde probiha také Deétsky filmovy a
televizni festival Oty Hofmana, ktery ma v Ostroveé tradici uz od roku 1969.

Pfed objektem domu kultury je velké prostranstvi, které je potencialné vhodné na
pofadani kulturnich akci, setkavani, trhy a dalsi podobné aktivity, kterych se muze
ucastnit vétsi mnozstvi lidi. Kancelaiské prostory v kulturnim domé Ostrov jsou v
soucasné dobé vyuzivané jeho managementem. Prostory tvofi mala vstupni recepce,
vetsi kancelar feditele, dalsi dvé kancelare a mala kuchynka. Soucasna kapacita je
urcena pro cca 6 osob. Pro plné obsazeni 4K nejsou tyto prostory vyhovujici. Vyhodou
je zazemi pro kulturni a kreativni projekty, kreativce, které jiz kulturni dm poskytuje
témto zajemcum i verejnosti.

elkapotnaobraro

m
= adventni nedéle se ZU§ 0strov
12.prosince 2021 od 14:00

= © Mirové name:

[1] Obrazek vievo: Pruceli Domu kultury Ostrov, prispévkove organizace. Zdroj: INION
[2] Obrazek vpravo: Pohled na celou historickou budovu Domu kultury Ostrov, prispévkove organizace. Zdroj:
INION
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Areal upravny vod, Karlovy Vary

AAdresa: Zapadni 1779, 36001 Karlovy Vary
Souradnice: 50°13'42.29"N, 12°50'41.72"E

Vymérav m2: 22157

Vlastnické pravo: Statutarni mésto Karlovy Vary
Omezeni vlastnictvi: vécné bremeno podle listiny,
vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni.
Objekt se nachazi ve 2. tfidé ochrany ZPF, objekt se
nachazi v zaplavovém uzemi.

Stavebneé technicky stav je podprameérny, budovy jsou
urceny k demolici.

Zakladni informace:

Areal byvalé vodarny je vymezen ze zapadu fekou, a
z vychodu ulici Plynarenska. V arealu se nachazeji
pozustatky vodarenskych Sachet a zafizeni. Témér
véechny stavebni objekty jsou ve $patném stavu,
maji propadlé stiechy nebo poskozené obvodové
zdivo a muze dojit ke zficeni. Celd plocha
brownfieldu je rozdeélena do nékolika parcel a
stavebnich objektd, ve kterych se nachazeji
pozUstatky po zafizeni technické infrastruktury
(¢istici Sachty apod.). Z jizni strany arealu jsou
kancelaiské objekty byvalé upravny, které jsou
pfevazné v soukromém uzivani.

Vzhledem k tomu, ze se prvni etapa projektu nepocita s realizaci stavebnich praci,
objekty, které vyzaduji rozsahlé vstupni investice (typ. brownfieldy), byly vytazeny z
dalsi analyzy. Do budoucna muze regenerace jedinecnych brownfieldd uprostied
meésta (objekt stacirny mineralnich vod a objekt staré vodarny) dat impulz k proméné
celych ¢tvrti v tvar¢i prostor s pozitivnim prinosem pro kreativni profese. Jako
nejvhodnéjsi se pro tyto ucely jevi aredl upravny vod v Karlovych Varech. Revitalizace
opusténého objektu upravny vod povede mj. ke zlepseni kvality vsech slozek
zivotniho prostiedi.



ZHODNOCENI'VHODNOS'[I
OBJEKTU

Klicova kritéria popsana v pfedchozich c¢astech dokumentu jsme
ohodnotili kvalitativné i kvantitativné. Prehlednou hodnotici matici
prikladame v priloze. (Pfiloha ¢. 1 - Hodnotici matice)

Pro kvantitativni hodnoceni jsme zvolili Skalovaci stupnici od 1 do 5, kde
nejnizsi stupen 1 oznacuje kvalitu objektu z pohledu daného kritéria jako
nejméne vhodny/vyhodny a stupen 5 je nejlepsi variantu z pohledu
daného kritéria.

Celkovy graf ukazuje komplexni posouzeni vhodnosti daného objektu
dle vséech hodnoticich kritérii. Cim vice je obrazec vyplnény, tim je objekt
vhodnéjsi pro realizaci projektu Kulturni a kreativni kancelare 4K.
Grafické zhodnoceni vsech sledovanych objektd nam dava vizualni
porovnani jednotlivych variant moznosti.

OBJEKT OBCH.AKADEMIE STARY ZAMEK DALOVICE OBJEKT V LOKTI
Majetkopra Majetkopr
situace ituace
5 5
Potencidl pro Finangni Potencial pro Finanéni
realizaci... nérognost realizaci... nérognost
MoZnost Dispozi¢ni MoiZnost Dispozi¢ni
okamitého.. moznosti okamiitého... moznosti
Dopravni Dopravni Dopravni
bsluznost obsluznost a... bsluznost
OBJEKT J.PALACHA, KV OBJEKT SOLIVARNY, KV MILADY HORAKOVE
Majetkopravni Maijetkopravni
situac i situace
5 5
Potendial pro ¥ Finanéni Potencial pro Finanéni Potencidl pro g Finantni
realizaci... naroénost realizaci... | pgasediac, narotnost realizaci.. 2 L.z | ndronost
IS 1 eentid
, e
Moznost Dispoziéni Moznost t Dispozitni MoZnost 4 & Dispozitni
okamfitého... moZnosti okamfZitého... ',...' moZnosti okamfitého... \" ...‘ moinosti
H L
Dop Dopravni Dopravni
bsluznost bslutnost. obsluznost a..
KULTURNIi DUM OSTROV VYMENIK TUHNICE BYVALA VODARNA
Majetkopravni Majetkopravni Majetkopravni
situace situace situace
h 4 5
3 Finanéni Potencisl pro Finanénf Finanéni
2 Znost realizaci. néronor néronost
MoZnost Dispozi¢ni Moinost Dispoziéni Moznost
okamZitého. moZnosti okamfitého.. moiznosti okamitého...
Dopi Dopravni Dopr:
obsluznost a... obsluznost a... bsluznost
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VYHODNOCENiVYBBANYCH
OBJEKTU-SWOT

Vysledkem analyzy zvazovanych objektu je vybér 3 nemovitosti,
které nejlépe splnovaly sledovana kritéria (Pfiloha 1.) a u
kterych byla nasledné provedena detailni SWOT analyza.
Nejlepe hodnocenymi objekty dle vyse uvedené analyzy jsou:
objekt na nabrezi Jana Palacha 20 v Karlovych Varech, objekt v
Lokti a Stary zamek v Dalovicich.

SWOT ANALYZA VYBRANYCH OBJEKTU

Dalsi fazi zpracovani této
analytické studie je klasicka
SWOT  analyza vybranych
objekty, ktera slouzi k vymezeni
silnych  stranek  (Strengths),
slabych stranek (Weaknesses),
prilezitosti  (Opportunities) a

hrozeb (Threats).
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SWOT Analyza objektu Nabrezi Jana Palacha 932/20, Karlovy Vary

SWOT Analyza objektu na namésti T.G.Masaryka, Loket




SWOT Analyza objektu Starého zamku, Dalovice

,Kreativitu nelze
vycerpat. Cim vic ji
pouzivate, tim vic ji
mate.” wwureatvniuo
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VYHODNOCENI A
DOPORUCENI

Na zakladeé analyzy a vyhodnoceni vhodnych objektu pro
realizaci projektu ,Kulturni a kreativni odvétvi - Krajska
kulturni a kreativni kancelaf - 4K” doporucujeme realizaci
celeho projektu ve dvou ¢asovych etapach:

l. etapa - Pripravna etapa projektu 4K
. etapa - RealizaCni etapa 4K

A\




. etapa

Pripravna etapa projektu 4K

Hlavnim ukolem v tomto obdobi je zajistit rozjezd aktivit 4K,
sestaveni odborného tymu, zpracovani studie proveditelnosti.

Pro umisténi operativni kancelafe pro prvotni projektovy tym
slozeny z projektového manazera, odborného asistenta a
specialisty na finan¢ni a strategické planovani, doporucujeme
pronajem mensi kancelare. Mohou to byt prostory na nabiezi
Jana Palacha v Karlovych Varech nebo prostory Inovaéniho
centra INION, kde existuje moznost vyuziti coworkingovych
prostord a vybavenych zasedacich mistnosti.

Poloha objekttd v Karlovych Varech umoznuje operativni
spolupraci s pracovniky Krajského ufadu Karlovarskéeho kraje a
ostatnimi spolupracujicimi subjekty v oblasti KKO, ktere sidli v
objektu Inova¢niho centra INION. V této etapé by méla zacit
postupna rekonstrukce a pfiprava objektu - hlavniho sidla 4K.

Rozdéleni celého projektu do dvou fazi ma nékolik duvodu.
Hlavnim divodem je potiebnost nastartovani ¢innosti 4K bez
vysokych vstupnich investic v co nejkratsim ¢asovém horizontu.

LC



1. etapa

Realiza¢ni etapa projektu 4K

Pro realizac¢ni etapu celého projektu doporucujeme vyuziti
objektu T. G. Masaryka 3/73 v Lokti. Mésto Loket ma
vyhodnou geografickou polohu, vynikajici potencial z
hlediska kultury a vyuziti volného c¢asu, slusnou dopravni
infrastrukturu a dobrou dojezdovou vzdalenost do
sousedicich meést (Karlovy Vary, Sokolov).

V Lokti pusobi fada subjektu v oblasti KKO:

Hrad Loket, 0.p.s.; AT AN
Deepam, 0. s ) > b
Méstska knihovna Loket;

Uzemni odborné pracovisté Narodniho
pamatkoveho ustavu;

Obcanské sdruzeni VLADAR na ochranu a
vyzkum archeologickych lokalit;
Okraslovaci spolek Loket, z. s.;

Rohaci z Lokte;

Sdruzeni rodicu a pratel Zakladni umélecke
skoly Horni Slavkov a Loket;

ZUS Band;

Muzeum knizni vazby;

Muzeum lazenskych poharku;

Galerie na hradbach;

Soukromé muzeum s nazvem Vcerejsi svet;

Muzeum tajnych spolktd Masonic.
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Ve mesté je kazdorocné poradan velmi pestry
a nabity kulturni program. Ten se kona
pfedevsim v pohadkovych kulisach hradu
Loket, dale v pfirodnim amfiteatru, na
historickém namésti a dalsich mensich
scenach v uzemi. Mezi pravidelné kulturni
akce patfi hudebni festivaly, divadelni
pfedstaveni, slavnosti, tradi¢ni trhy, vystavy a
jine.

Umistenim 4K v Lokti dojde
k propojeni a koordinaci
aktivit jednotlivych akteérd,
udrzeni plurality kulturni
nabidky a zachovani
autenticity mesta.
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Objekt na historickém nameésti v Lokti

Potencialné vhodny objekt pro realizaci projektu 4K se nachazi
pfimo v historickém centru mésta, na namesti T. G. Masaryka 3/73.
Obijekt je ve vlastnictvi Karlovarského kraje.

V suterénu budovy jsou historické chodby a sklepeni v dobrém
stavu s potencialem mozného vyuziti napf. jako skladovaci
prostory, péstebni prostory pro aquaponické zemédélstvi,
nevsedni galerijni prostory.

V pfizemi jsou vybavené technické dilny a atrium s prosklenou
stfechou, které skyta rizné moznosti vyuziti, naptiklad pro sdilené
dilny, sochafské nebo vytvarné ateliery apod. Vyhodou je pfimy
vstup/vjezd z nadvori, coz umoznuje transport nadrozmérnych dél
a vybaveni.

Velkolepé pudni prostory v soucasné dobeé slouzi jako ,sklad
nepotiebného vybaveni”. Mnozstvi uskladnéného materialu zabira
minimalni ¢ast pudy, proto je mozné pudu vyuzit k poradani
raznych akci nebo pro kreativni ateliéry, s relativné nizSimi
investicnimi naklady na razné akce, ateliéry apod.

Cely objekt v minulosti slouzil ke skolnimu vzdélavani, néktere
ucebny jsou vybavené skolnimi lavicemi. V nékterych mistnostech
jsou puvodni dfevéna okna. Ve druhém patfe jsou nékteré
mistnosti ziejmé po nedavné rekonstrukci - noveéjsi podlahy, nova
vymalba, vybaveni projektorem a promitacimi platny. Stav téchto
mistnosti umoznuje jejich okamzitée vyuziti k administrativnim
uceldm, prednaskovym aktivitam a/nebo coworkingu.

Na prilehlém pozemku se nachdazi zahrada a plechova budova,
ktera slouzi jako skladisté, domek spravce (v havarijnim stavu).
Zahradu je mozné vyuzit k venkovnim akcim, mensim setkani,
exterierovym vystavam. Pro velké kulturni a spolecenske akce je
mozné vyuzit znamy amfiteatr v Lokti, kde se konaji velké koncertni
akce a/nebo nové zrekonstruovanou budovy Dvorany, ktera
sousedi v zadni ¢asti s hodnocenymi objekty.

Budova ma vlastni plynové vytapéni. Kotle jsou pravidelné
revidovany, nicmeéné jejich zivotnost midze byt omezena z duvodu
jejich porizeni pravdépodobné pred vice nez 20ti lety. Elektrické
rozvody jsou v mnoha ¢astech objektt puvodni, stejné tak odpady
a strecha.
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Podle informaci od starosty Lokte se uvazuje o vybudovani byt v historickém objektu naproti
hodnoceného objektu a dale je zazddano o navys$eni dopravni obsluznosti mésta. V planu je
takeé vybudovani noveho parkovisté u mostu, ktery vede do centra Lokte na nadvori.

Po rekonstrukci objektu by se daly nekteré prostory pronajimat soukromym firmam pusobicim
v oblasti KKO. Spole¢na c¢ast by byla pojata formou kreativniho HUBU, ve kterém budou
dostupné prostory rznym umélcdm a dalsim kreativnim osobam, které se budou v 4K
pohybovat a dale také verejnosti.

Objekt v Dalovicich

Podobny potencial ma nepochybné i objekt v Dalovicich, ktery ma v$ak fadu vyznamnych
nevyhod, jako jsou napf.. vétsi vstupni investice, nevyhodna poloha, $patna dopravni
dostupnost, absence standardni nabidky kultury v lokalité. Pro organizaci, kterd se teprve
rozjizdi, je naprosto nezbytné mit kreativni komunitu ve svém okoli.

Objekt na nabfezi Jana Palacha

Objekt na nabirezi Jana Palacha v Karlovych Varech se nevyznacuje podobnym
potenciadlem jako vy$e popsané objekty, pfesto ma velice vyhodnou polohu - nachazi se v
centru krajskeho meésta v tésné blizkosti vSech partnerskych organizaci. Nicméné
majetkopravni vztahy a nadchazejici rekonstrukce pfedstavuji velké riziko pro investice do
objektu. Situovani v Karlovych Varech navic snizuje transformacni potencial projektu.

Hlavni souc¢asnou barierou pro okamziteé vyuziti budovy je potfebnost
alespon castecne rekonstrukce objektu. Pred samotnou rekonstrukci

objektu doporucujeme prechodné vyuziti, kterée poskytne moznost

otestovat planované funkce na malém vzorku.
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Strukturalné postizeny region

Do budoucna by mésto Loket mohlo byt centrem
kultury a $pickového umeéni s rozmanitou a
dostupnou kulturni nabidkou. V neposledni fade
pfinese projekt 4K nové marketingové a financni
prilezitosti samotnym tvurcum a kulturnim aktéeram.

| oket se nachazi na uzemi
strukturalne postizeneho regionu
Sokolovska a potyka se s nutnosti
preorientovat svou tradicnée
orientovanou ekonomiku na
ekonomiku kreativni. Prave
kreativni prumysly predstavuji
celosvetovy fenomeén s obrovskym
transformac¢nim potencialem pro
tzv. strukturalneé postizene regiony.
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Zaver

Cilem této studie bylo vyhodnoceni vhodnych objektd pro
realizaci projektu ,Kulturni a kreativni odvétvi - Krajska kulturni a
kreativni kancelar - 4K". Zpracovani studie bylo rozdéleno do
nekolika zakladnich oblasti, kterymi jsou:

e reSerse vybranych evropskych a c¢eskych
kreativnich a kulturnich center;

e zpracovani zakladni rozhodovaci matice vcetné
vizualniho porovnani jednotlivych objektu;

e SWOT analyza vybranych objektu;

e zaveérecné vyhodnoceni a doporuceni.

Na zakladé vyse uvedenych analyz se jako nejvhodnéjsi objekt pro
realizaci projektu 4K jevi objekt na nameésti T. G. Masaryka v Lokti.
Tento objekt splhuje veskeré predpoklady pro zazemi tymu
kreativni kancelafe a ma velky potencial pro vytvofeni kreativniho
HUBu, ktery poskytne prostory pro zacinajici projekty i zkusené
firmy v oblasti KKO. Velkou vyhodou umisténi 4K v Lokti je dostatek
fungujicich organizaci, které soustreduji tvar¢i umélecky potencial v
oblasti kulturnich pramyslt, kazdoro¢ni pofadani tradicnich
kulturnich akci, jedine¢ny pfirodni amfiteatr a historické jadro se
znamym stfedovekym hradem.
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Priloha ¢. 1

Budova Objekt na Byvala skola Objekt v Ob,]ek.t nla L . .
. . - B} . i namesti Prostory v Vymeénik Objekt Stare
U Obchodni Stary zamek namesti nabt. J. byvalé stacirné " . . .
Posuzovaci kritérium . ) . Milady kulturnim Tuhnice, vodarny,
akademie - Dalovice T.G.Masaryka, Palacha - Mattoni, . . .
Karlow Va Loket Karlow Va Karlowy Var Horakové, domé Ostrov | Karlovy Vary | Karlovy Vary
v vary v vary yvary Karlovy Vary
objekt je v
viastnik Karlovarsky Karlovarsky Karlovarsky Statutarni soukromém Statutarni Statutarni
Majetkopravni X . . Y R Y meésto Karlovy | V-KMVa.s. |vlastnictvi CAL| Mésto Ostrov | mésto Karlovy | mésto Karlovy
objektu kraj kraj kraj
Vary UMA Real Vary Vary
Estate
Majetkopravni situace 5 5 5 4 2 1 4 4 4
uroven
Finanéni vstupnich nizka vysoka nizka nizka velmi vysoka nizka nizka velmivysoka | velmivysoka
investic
provozni
naklady nizké nizké nizké stredni n/a stredni nizké n/a n/a
objektu
N 50000~ 1 44 000 Ke/rok
najemné - n/a Ké/mesic + +DPH -
sluzby + DPH
Finan¢ni naro¢nost 4 4 4 4 1 4 4 1 1
Dispozicni kancelafske ANO ANO ANO ANO x ANO ANO x x
plochy
konferencni x M M « N M ANO N o
plochy
Dispozi¢ni moznosti 4 5 5 5 1 4 3 1 1
blizkost
;)rSt:;?Zi:i V dojezdové | Vdojezdové Vdochozi V dojezdove
Kulturné socialni 9 X vzdalenosti vzdalenosti V misté V misté V misté V misté V miste ) . vzdalenosti
v oblasti vzdalenosti
MHD MHD MHD
kultury a
kreativity
vzdalenost
V?{Sslse P s P V dochozi V dochozi V dochozi V dochozi V dochozi v do!ezdovg
zamérenim na V misté V misté V misté . . . . . . . " . ) vzdalenosti
I . vzdalenosti vzdalenosti vzdalenosti vzdalenosti vzdalenosti
spfiznené MHD
obory
automobilova
doprava, MHD Meziméstska | V blizkostije | Vblizkostije | V blizkostije V blizkosti je
¢.15,22,19, 5, .| doprava.Dle | ptestupni uzel | prestupni uzel | prestupni uzel prestupni uzel
. automobilova . . . ) . ) I . . S
Lokalizacni dopravni 12,9,51, 21. doprava. MHD starosty se véech linek véech linek véech linek | automobilova | vsech linek | automobilova
dostupnost Blizkost P & 1'7 planuje hromadnéa | hromadnéa | hromadnéa |doprava, MHD| hromadnéa |doprava, MHD
horniho a . navyseni meziméstské | meziméstské | mezimeéstské meziméstské
dolniho spojl. dopravy. dopravy. dopravy. dopravy.
nadrazi
omezeni moznost moznost moznost moznost
L : bezplatnéh bezplatnéh bezplatnéh
Moznost moznosti bezplatného P acenle . v blizkosti je ezp'a n' 'o v blizkosti je ezp'a n'e ,0 v blizkosti je ozp'a n,e ,O
. . . parkovani . parkovani . parkovani . parkovani
parkovani parkovani parkovani . . moznost ” moznost L moznost o
ted objektem | piimo v arealu pred objektem pfimou pfimou ptimou
p ) P objektu objektu objektu
Placené placeného placeného placeného
parkovani parkovani parkovani parkovani
zasobovani
Doprja\vnl lobsluznqstla 3 4 4 3 5 5 4 4 4
moznosti parkovani
kratk :
r\?ariz:?aba po drobnych | podrobnych | po drobnych Nutna podrobnych | podrobnych Nutna Nutna
Mira pfipravenosti zahajeni moznosi upravach upravach upravach | rekonstrukce-| upravach upravach | rekonstrukce - | rekonstrukce -
objektu provozu wuziti moznost vyuzitfmoznost vyuzitmoznost vyuzit| investicni  |moznost vyuzit|moznost vyuzit| investicni investicni
4 - kancelare kancelare kancelare naklady kancelare kancelare naklady naklady
kancelafi
Moznost vokarr'12|’teho 4 4 5 4 1 3 4 1 1
nastéhovani
Rozvojovy potencial Nizky Vysoky Velmi vysoky Vysoky Vysoky Nizky Nizky Stredni Vysoky
Potencial pro realizaci
komplexniho projektu 1 4 5 4 4 1 1 3 5
4K
Udrzitelnost nizky otencial vysoky otencial otencial otencial otencial otencial vysoky
potencial P potencial P P P P P potencial
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Priloha ¢. 2

PUDORYS 2NP BUDOVY J. PALACHA 20/932, KARLOVY VARY
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Priloha ¢. 3

8¢

Kde realizovat Kulturni a Kreativni Kanceldr — 4K a HUB 4K v KVK

Abychom ziskali objektivni nazor verejnosti, kde by v Karlovarském kraji chtéli
vybudovat centrum kultury a kreativity - HUB 4K, vytvorili jsme soubor otazek a témat,
se kterymi je mozné oslovitkreativce, spolky a podnikatele, a ziskat tak nazor a inspiraci,
jak takové centrum budovat a k jakym ucellm je mozné ho vyuzit. Toto predbézné
dotazovani pfinese dulezita data o potiebé kreativcl v regionu stejné tak verejnosti.

Ma Karlovarsky kraj potencidl v kulturnich a
kreativnich odvetvich?

Ve kterem meésté/obci v KVK by bylo
nejvhodnéjsi vybudovat kulturné kreativni
centrum, podobné jako ma Ostrava nebo
Kosice?

Vyuzili byste moznost sdileni prostor a
setkavani s komunitou v ramci Vaseho oboru a

nebo i napfic kreativnimi obory?

Vyuzili byste moznost pronajmout si finan¢né
dostupné samostatné ¢i sdilené kancelare,
studia, ateliéry nebo dilny?

Uvazovali byste umistit své aktivity do takového
kulturniho centra?

Jaké moznosti sdileni ateliérq, dilen a jinych

prostoru byste vyuzili?

3D tisk

Virtualni a augmentovana realita
Prostory pro tvorbu velkoformatovych
umeéleckych projektt

Vystavni prostory

Prodejni galerie

Pronajem multifunk¢niho salu
Streamovaci a nahravaci studio
Jiné....

Jaké dalsi sluzby byste vyuzili v ramci kulturné

kreativniho centra?

Podporu kreativniho podnikani - rozvojovy
program

Prani poradna pro kreativce

IT poradna

Marketingove a PR konzultacni sluzby
Ucetnictvi a pomoc s financemi

Poradna o moznostech financovani

Jiné....

Co je pro vas z hlediska umisténi kulturné kreativniho centra dulezité?

e Doprava autem a moznost zaparkovani; jina dopravni dostupnost

e Okolni prostredi (1 - ptirodni park, 2 - volné venkovni prostory kolem objektu pro dalsi

kreativni vyuziti, 3 - neobydlena ¢ast mésta - brownfield, 4 - kraj mésta, 5 - centrum

e Moznost ubytovani

¢ Moznost skladovacich prostor

e Moznost setkavani s kreativni komunitou
e Umisténi v centru mésta
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