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Autorska dolozka: Tato projektovd dokumentace je vypracovana jako zakladni dokument pro interni
uzivatelskou rozvahu povéfenych organd objednatele a jako podklad pro poptavku na realizujici stavebni firmu.
Zpracovana dokumentace jako celek je ve smyslu autorského zakona €.121/2000 Sb. duSevnim vlastnictvim
autora. Jeji event. dal$i distribuce, medializace, kopirovani, jakékoli zmény (dajd, oddélovani ¢asti, v¢lefovani
do jinych dokladu a pouZiti pro jakykoli jiny nez vy$e uvedeny Gcel jsou pfipustné pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu autora. Pfi porudeni této povinnosti ma zhotovitel pravo poZzadovat néhradu majetkové
ujmy, kterou timto utrpél, resp. vydani prospéchu, ktery objednateli takto vznikl.

Technicko-obchodni dolozka: Pokud v textu této zpravy jsou uvadény konkrétni stavebni, strojni i jiné vyrobky
¢i technologické postupy, je to z toho dlivodu, aby mohly byt definovany konkrétni prostorové, bilanéni a
koordinaéni souvislosti a navaznosti. Neznamena to v3ak implicitné, Ze tento konkrétni vyrobek ¢i technologie
nemuze byt na zakladé firemnich dodavatelskych nabidek nahrazen vyrobkem ¢i technologii jiného dodavatele,
avSak pfi dodrzeni vSech kvalitativné-technickych, architektonickych a vytvarné-prostorovych pozadavku projektu.
Zejména v oblasti vytvarné exponovanych viditelnych interiérovych a exteriérovych prvkd budou autorem projektu
odsouhlaseny dodavatelsko-realizaénimi firmami pfedlozené vzorky pouze takové, které budou ve svém celku i v
detailech vykazovat vlastnosti Spickového znackového designu, jakékoli no-name repliky jsou nepfijatelné a
odsouhlasovany nebudou!

Pokud bude konkrétni vybrany vyrobek, aparatura &i sestava vyzadovat (pfed vyrobou ¢i pfed dodanim)
zpracovani vyrobni Ci dilenské dokumentace, vyhotovi tuto dokumentaci vybrany dodavatel na své néklady a
pfed vyrobou ¢&i objednanim dodavky ji musi pfedlozit k odsouhlaseni autorim projektu.
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1. UVOD, UCEL OBJEKTU, FUNKCNi NAPLN, KAPACITNi UDAJE

1.1. Popis historie a stavajiciho stavu objektu Cisarskych lazni

Uvadime zde pouze zakladni udaje, na toto téma je v ramci pdvodniho projektu (2009 — 2012) vyCerpavajicim
zplisobem zpracovavan obsahly stavebné-historicky prizkum v samostatné adjustaci (03/2011).

- 0 realizaci objektu CLKV bylo rozhodnuto méstskou radou KV v roce 1892

- projekt zpracovala videriska arch. kancelar Fellner und Helmer v letech 1892 - 95

- objekt CLKV byl uveden do provozu v roce 1895 jako Spi¢kové a prestizni lazefiské zafizeni v Evropé, uréené
pro nejzamozngjsi klientelu

- plvodné méstskou radou schvaleny rozpocet ve vySi 500 000 zlatych se v pribéhu stavby vySplhal na
dvojnasobek

- prvni stavebni adaptace se uskuteCnily v roce 1926 - 27

- rozsahla stavebni adaptace byla provedena v letech 1947 - 55 pod vedenim arch. Leo Simona

- provoz objektu jakozto lazeriského zafizeni byl ukonéen zac¢atkem 90. let 20. stoleti

- v soucasné dobé je cely objekt vyuzivan pouze pfilezitostné pro jednotlivé akce spoleensko-reprezentacniho
charakteru a jako realna kulisa pro ob&asné filmové produkce

1.2. Uéel navrhované revitalizace

Ugelem nyni navrhované revitalizace CLKV je jednak zachovani a restauratorska oprava vdech existujicich
uméleckych a umélecko-femesinych prvkd v historickych prostorach, na pricelich a na stfechach objektu, a
jednak konverze puvodniho lazefisko rehabilitaéniho zafizeni na multifunkéni kulturné-spoleenské centrum
nejvysSi kategorie. Soucasti celého projektu revitalizace CLKV je kromé rekonstrukce vlastni historické budovy
(SO 101) i nova vestavba do existujiciho nadvofi véetné prohloubeni dispozice na drovent 2. PP a vystavba
nového podzemniho servisniho objektu SO 102.1, spole¢ného i pro objekt RasSelinového pavilonu, a dale
realizace souvisejicich venkovnich inZzenyrskych objektt (komunikace, sadové Upravy, pfipojky ing. siti).

2. KONSTRUKCNi A STAVEBNE TECHNICKE RESENi A TECHNICKE VLASTNOSTI STAVBY

21. Skutec¢nosti a podminky pro realizaci
- Vroce 2009 se stala havérie vodovodniho potrubi v oblasti jizni ¢asti krovu. Voda protekla az do 1.PP.
V prostorech od krovu do 1. PP napachala mnoho $kod, které museli byt neprodlené odstranény. Z tohoto
ddvodu jsou jiz nékteré bouraci prace provedeny. Jedna se zejména o demontaze dievénych obklad, vykopani
Skvarovych podlah v¢. zaklopu a tramu, a dalsi.
-V roce 2009 - 2012 byla zpracovavana dokumentace DUR, DSP, DPS na revitalizaci objektu SO101 - Cisafské
lazn&. Nékteré navrzené Upravy byly jiz zrealizovany dle plivodniho projektu. Jedna se zejména o opravy povrch
stfech — hlavni kopule, bocnich kopuli a zadni kopule. V aktuélni PD neni k dispozici projekt skute¢ného
provedeni zminénych staveb. Projekt uvazuje pouze s dopinénim konstrukci do interiéru (zatepleni, podhledy,
...). Zhotovitel si musi ové&fit rozsah skute¢nych Uprav. Pozor — nékteré jiz udélané prvky se budou muset
rozebrat z divodu instalace novych technickych zafizenil.
- Podminkou organ(i pamatkové péce je provéfeni zdiva na ochozu ve 3. NP. Pokud se prokaze, Ze se jedna o
historické zdivo, potom bude muset byt upraven rozsah bouracich praci.
- Objekt SO 101 byl jiz pfi vystavbé technologicky velice sofistikovany vé&. rozsahlého technického vybaveni.
Stény obsahuji mnoho vétracich a instaladnich dutin. Ukolem pro zhotovitele provést detailni priizkum t&chto
dutin a do nich prioritné umistit instalace. Projekt tuto skutecnost pfedpoklada.
- V objektu je dovolenou pouze fezat drazky a vrtat otvory. Neni dovoleno pouZzivat nad ramec bouraci techniku
(kladiva, zbijecky,...). Otloukani omitek musi byt délano Setrnym zptsobem.
- Omitky v rdmci 1. PP jsou znehodnoceny vihkosti. Musi byt otlu¢eny a nahrazeny novymi funkénimi. Rozhrani
omitek bude feSeno ,tupym* pfebandazovanym stykem.
- V ramci obvodové stény 1. PP je pouZzita asfaltova/ térova hydroizolace na vnitinim lici zdiva. Tato vrstva musi
byt odstranéna. Projekt pfedepisuje Setrné piskovani zdiva. Tento Ukon musi byt proveden na vzorku zdiva.
Nesmi dochazet k vysokému obrusu z diivodu statického poSkozeni. Vzorek bude na misté vyhodnocen s TDI,
AD, statikem, projektantem sanaci.
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- V objektu SO 101 se vyskytuji plisné, zejména v 1. PP. Nez dojde k samotné realizaci objektu, je nutné pfikrocit
k likvidaci plisni. ZpUsob likvidace je popsan v oddile D.1.1.b — sanace vihkého zdiva.

- V objektu SO 101 se v pribéhu roku 2016 (Cerven) objevila dfevomorka. Jedna se o akutni stav, ktery se musi
fesit ihned mimo tento projekt. V dobé odevzdani nebyl znam vysledek Fizeni s organy pamatkové péce. Tento
projekt dfevomorku nefesi.

2.2. Bouraci prace

Bourané a demontované stavebni konstrukce jsou specifikovany na samostatnych vykresech - bourani.

Pfed zahajenim bouracich praci a demontazi je nutné podrobné se seznamit nejen s provadécim projektem, ale
zejména se samostatnou Casti projektové dokumentace , porojekt obnovy veskerych uméleckych a umélecko-
femesinych prvkl stavby". Dle této dokumentace budou umélecky a historicky cenné prvky odborné sejmuty
nebo ochranény tak, aby mohly byt restaurovany. Je nepfipustné demolovat ¢i poSkozovat stavajici konstrukce
neni-li to v projektu uvedeno. Bourani a demontadZe konstrukci musi probihat podle definovaného
technologického predpisu. Rozebirani bude probihat postupné odshora doli. Bude nutno Cast konstrukci
doCasné stabilizovat (napf. stfeSni atiky). VeSkera stavajici technicka zafizeni a rozvody vesmés novodobého
charakteru budou demontovany a s jejich dalSim vyuZitim se v CLKV nepoéitd ( samoziejmé s vyjimkou
pavodnich historickych arch. a umél. femesl. cennych prvki - vétraci mfizky, poklopy, fragmenty cviCebnich
strojd v Zanderové sale a pod. )

Pfi bouracich praci a naslednych stavebnich praci je nutné dodrzet zejména :

- k bourani bude pouzito postup( a prostfedku zajistujicich minimalni moznou produkci prachu

- svisla doprava suti a materialu musi byt zajisténa jefabem, vytahem nebo uzavienymi shozy, material nesmi byt
volné shazovén z vysky

- pfi manipulaci se suti a jinymi sypkymi materialy a pfi nakladani bude pouzito postupt a prostiedkd, které zajisti
minimalizaci produkce prachu

- mezideponie suti budou co nejrychleji odvazeny

- pokud dojde k znecisténi vefejnych komunikaci dopravou, stavebnik neprodlené a na své néklady zajisti
oCiténi takovych komunikaci

- veSkery stavebni odpad bude likvidovan odvozem na k tomu uréenou skladku.

- provadéné prace a technologické postupy budou v souladu s poZadavky na bezpecnost prace, hygienu

- veSkeré provadéni bouracich praci a pouzité nastroje, nafadi a materidly budou v nejvyssi kvalité, v souladu
s pozadavky vyrobcl, viechny pouZité materialy a konstrukce budou odpovidat pozadavkim platnych CSN.

- veSkeré bouraci prace se musi provadét v souladu s bezpecnostnimi pfedpisy kvalifikovanymi pracovniky.

- pfi event. nalezu ¢i objeveni skrytych ukazl ( zazdéné priiduchy, skryta technicka zafizeni ) je nutno ihned
bouraci prace prerusit , situaci fotozadokumentovat a neprodlené pfizvat TDI + AD

- bourani podlah v historickych prostorech musi byt provadéno takovou technologii, kterd zajisti neporu$enost
sousedicich zachovavanych konstrukci

3. BEZPECNOST PRI UZiVANi STAVBY, OCHRANA ZDRAVi A PRACOVNi PROSTREDI

Projekt revitalizace objektu Cisafskych lazni nepfedpoklada, ze by pfi provozu a uZivani realizované stavby
vznikala n&jaka abnormalni rizika mimo provozni schéma stavby. Standardni pozornost pfi pouzivani bude tfeba
vénovat zejména:

- pohybu osob na mokrych povrsich

- dostate¢nému odvétrani prostor, zejména 1.PP

- vSechny prostory technického zazemi budou oznaceny vystraznymi tabulkami, pfistup bude umoznén pouze
fadné pougenym osobam personalu.

- veskera technické zafizeni v budové budou mit doloZena potfebna povoleni pro provoz v CR. Veskeré opravy a

servis technickych zafizeni budou provozovany na smluvnim zékladé specializovanymi firmami opravnénymi k

této Cinnosti.
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Rizikové prace a ¢innosti, pfi kterych je tfeba dbat zvySené obezietnosti:

- prace, pfi které hrozi pad z vydky do volné hloubky .... ochranné opateni: zajisténi proti padu osob technickou
konstrukci (kolektivni zaji$téni) nebo individualni zajisténi (OOPP)

- pod mistem pracovisté nebudou provadény zadné soubézné prace - déle viz Nafizeni vlady €. 362/2005 Sb.

- prace spojené s montazi a demontazi tézkych konstrukénich stavebnich dild .... ochranné opatfeni: pro
montazni prace musi byt zpracovan technologicky postup, pro pohyblivé pracovni ploSiny a ostatni zdvihaci
zafizeni musi byt zpracovany systémy bezpecné prace CSN ISO 12480-1

Realizujici stavebni firma je povinna respektovat veSkeré legislativni normy a veSkera ustanoveni pfislusnych
vyhlaSek a to zejména :

- zakon €. 262/2006 Sb.

- zakon 258/2000 Sb.

- nafizeni viady CR &. 591/2006 Sb.

- nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.

- nafizeni viady CR &. 362/2005 Sb.

- nafizeni viady CRg. 378/2001 Sb.

- nafizeni viady CR ¢&. 361/2007 Sb.

- vyhlaska min. vnitra CR &. 87/2000 Sb.
- vyhladka €.48/1982 Sb.

4. POZADAVKY NA VYPRACOVANI DOKUMENTACE ZAJISTOVANE ZHOTOVITELEM STAVBY

Vyrobni dokumentace musi byt zhotovitelem stavby zpracovana zejména pro vSechny vizuelné exponované
archit. prvky a ¢lanky stavby a na vizuelné exponovana technicka zafizeni. Déle pak na vyrobky, kde se musi
rozmery nejprve oveéfit na stavbé, vyrobky dodavané s dalSimi zafizenimi, které podléhaji tendru vefejné zakazky,
u kterych neni stanoven konkrétni vyrobce. Stejné tak je povinnosti stavebné realizujici firmy pfedkladat pfed
objednanim vzorky vyrobku, které budou do stavby zabudovany a budou viditelné ( svitidla, keramické obklady a
dlazby, podlahové krytiny, komponenty ZTI, UT, EL, SL, VZT, ZOV, M+R atd. )

5. STANOVENi POZADOVANYCH KONTROL ZAKRYVANYCH KONSTRUKCI A PRIPADNYCH
KONTROLNICH MERENI A ZKOUSEK

Pfed zahdjenim realizace objektu je nutné vytvofit detailni pasportizaci vSech konstrukci a prvkd z divodu
mozného poskozeni pfi realizaci. Zaroven je potfeba oSetfit vSechny odhalené trhliny monitorovacimi terci
z ddvodu moznych posund nosnych konstrukci a destabilizace objektu. Povinnosti zhotovitelské firmy je fadné
monitorovat stav vSech nosnych konstrukci.

V pribéhu realizace bude nad stavbou dohlizet — technicky dozor investora (TDI), autorsky dozor projektanta
(AD), organy pamatkové péce (OPP) a zastupci stavby.

Dulezité konstrukce budou pfebirany vSemi vySe vypsanymi zastupci. Nesmi se stat, Ze konstrukce budou
zaklopeny bez souhlasu alespon TDI.

Kontrolni mé&feni musi probéhnout vzdy pfed kazdym ukonem bourani anebo vystavby. Projekt v fadé pfipadu
poCita pouze s pfedpoklady, které se nedaly prizkumem rozkryt.

Kontrolni zkousky na materialy a technologie budou pribézné béhem celé realizace. Je nutné kontrolovat jakosti
pouzitych materiall (betony, hydroizolacni gely, omitky, Stuky, lepidla, dfevo, vypiné otvord,....)

6. RIZIKA PROJEKTU

6.1. Rizika stavebné technicka

Za nejrozsahlejSi riziko z hlediska stavebné-technického a stavebné-technologického povazujeme zajisténi
stavebni jamy a provedeni podbetonovani stavajicich zakladi v mistech prohlubovani zakladové spary a to
zejména ve vztahu s blizkym sousedstvim Ficky Teplé, jejiz hladina je vySe nez uvazované prohloubeni zakladl
v pldorysu kolem stavajiciho nadvofi a provedeni podzemniho spojovaciho koridoru smérem k objektu
RaSelinového pavilonu.
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Riziku event. naslednych poruch na stavajicich konstrukcich (trhliny ve sténach vlivem dotvarovani novych
podzemnich betonovych konstrukci a tim dosedani této ¢asti budovy) a stejné tak i riziku pfipadnych vicepraci je
mozno zabranit pouze volbou vysoce erudované a na tyto stavebni prace specializované stavebné-realizacni
firmy a volbou zkuSeného a disledného stavebniho dozoru investora (a samozfejmé i smluvnimi podminkami).
Zde povazujeme za nezbytné opétovné zdlraznit, Ze bude-li jedinym investorovym kritériem pfi vybéru stavebné-
realiza¢ni firmy vySe nabidkové ceny, mohlo by to znamenat ohrozeni kvality provedeni vy8e uvedenych praci.
Potenciélni rizika pfedstavuji samozfejmé (jako na kazdé rekonstrukci) i mozné skryté jevy uvniti existujicich
konstrukci. Vzhledem k tomu, Ze se nezachoval staticky vypocet z plvodniho projektu z r. 1893 (byl-li viibec
néjaky ... ), nelze vylouCit pfitomnost napf. skrytych ocelovych nosnych prvki ve sténach a ve stropech, které
mohou lokalné zkomplikovat navrhované vybouravky otvorl, nebo naopak lokalné snizena unosnost plvodniho
nosného zdiva vlivem pozdéjSich stavebnich Uprav, i vlivem plsobeni externich jevli (prisak spodni vody,
vlhkost nasledkem havarie vodovodu vr. 2009, dést, mraz...). Vtéto souvislosti nutno pfipomenout, Ze
stavebnimi Upravami v historickych koupelnach v minulych desetiletich do$lo mnohde k zazdéni celého
technologického mezipatra (podpodlahového prostoru pod koupelnami), kde po jeho odkryti mizeme zjistit
skutecnosti odlisné od plivodni projektové dokumentace — plant z r. 1893.

Se zminénou havarii vodovodu v r. 2009, jejimz disledkem bylo prote¢eni mnoZstvi vody objektem od krovu az
do suterénu, muize souviset i ob¢asny vyskyt napadeni dievénych konstrukci dfevokaznym hmyzem ¢i houbou
(pruzkum tohoto jevu a nasledné odstrafiovani jeho projevi v sou¢asnosti — v 08/2016 — probiha).

Rizikem pfi bourani konstrukci je i to, ze vlivem otfesl a chvéni a i vlivem odlehCeni stropni kce po odtézeni
podlahovych Skvarovych nasypl mohou odpadavat i dalsi sadrostukové prvky na stropech a na podhledech. Aby
toto riziko bylo minimalizovano, je tfeba pfi bourani pouZivat prioritné nastroje fezaci, nikoli uderné Ci pfiklepove.
Technologicky postup nahrady podlahovych nasypd, ktery je nutno dodrzet, je popsan v technické zpravé DPS
objektu SO 101.

Tato rizika jsou nami v projektové dokumentaci preliminovana nasazenim pfiméfené vysSich jednotkovych cen
stavebnich praci na rizikovych ¢astech stavby a zahrnutim globalni rozpodtové rezervy do SHR.

6.2. Rizika terminova, legislativni a vefejnopravni

Rizikem z hlediska terminového je poZadavek pamétkail na provedeni archeologického prizkumu pfi
vykopovych pracich. Vzhledem k tomu, Ze budova CLKV byla postavena na misté zasypanych pivovarskych
sklepd, nelze pfedem spolehlivé odhadnout rozsahlost a tudiz ani délku trvani tohoto prizkumu a tim tedy event.
ani s tim souvisejici posun v harmonogramu stavebnich praci.

Stejné tak dle platné legislativy maji organy OPP ( KUKK OKPPLCR a NPU Loket) pravo posuzovat realizagni
restauratorské zaméry na vSechny umélecko-femesiné vyrobky, které se budou nasledné restaurovat. Vzhledem
k tomu, ze téchto prvki je vice nez 1000 kusU, nelze dosti dobfe odhadnout, v jakych ¢asovych horizontech
budou organy OPP schopné toto kapacitné zvladnout a nasledné tudiz i dopad do HGM postupu a dokoncovani
restauratorskych praci.

6.3. Rizika organiza¢ni

Pasporty a prizkumy vSech historicky a architektonicky cennych umélecko-femesinych prvkd (movitych i
nemovitych) byly v souladu se smluvnimi terminy nami provedeny v 1. Q r. 2016. Od té doby v budové CLKV
doslo k fadé jednorézovych komercnich akci (prezentace spolecnosti BMW, raut firmy MOET, pronéjem filmovym
Stabim apod.) v jejichz dusledku mohlo dojit k riznym zménam v sortimentu, aktuélnim stavu a lokalizaci téchto
umél. fem. prvkd. Mize tedy nastat situace, Ze pfi zahajeni stavby a pfedavani objektu CLKV stavebnimu
dodavateli bude sortiment a stav téchto prvkd parcialné odliSny. Toto riziko Ize opé&t minimalizovat kvalitnim a
duslednym vykonem technického dozoru investora pfi pfedavani stavby stavebnimu dodavateli.

7. ZAVER

7.1. Obecné
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| N TA R PROJEKTY STAVBY TECHNOLOGIE
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PH provadéni se musi dodrzovat pfislusné platné CSN, souvisejici normy, technologické predpisy a zasady
bezpecnosti prace a ochrany zdravi pracujicich. Dodavatel stavby musi dbat montaznich a technologickych
pokynu pfislusnych vyrobcl stavebnich prvkl a konstrukci uvedenych v této dokumentaci.

V pfipadé objeveni novych skuteCnosti, které nemohly byt zachyceny v projektové dokumentaci, je nutné
uvédomit projektanta.

V Praze dne 25. 7. 2018

Vlypracoval:
Ing. Martin Strnad
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