Smlouva
o nájmu prostoru sloužícímu k podnikání
Střední průmyslová škola Ostrov, příspěvková organizace
se sídlem: 
Klínovecká 1197, Ostrov, 363 01

p. o. Karlovarského kraje, vedená v rejstříku škol dle zák. č. 561/2004 Sb.

IČO: 
70845425

bankovní spojení:
KB a.s., pobočka Ostrov, č. ú.: 27-2443150277/0100
zastoupené:
Ing. Pavlem Žemličkou, ředitelem školy

tel.:
353 416 410
e-mail: 
zemlicka@spsostrov.cz

(dále jen "pronajímatel") na straně jedné
a
se sídlem:


IČ: 


DIČ: 


bankovní spojení: 


zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v 


zastoupená:


(dále jen „nájemce“) na straně druhé
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku podle zákona dle ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších změn, tuto
SMLOUVU O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO K PODNIKÁNÍ
I.

Předmět smlouvy

1.
Pronajímatel má ve správě budovu č. p. 1197 na adrese Klínovecká 1197, Ostrov stojící na pozemku o výměře 2176 m2 označeném v Katastru nemovitostí ČR parcelním číslem st. 1080 v katastrálním území Ostrov nad Ohří, obec Ostrov a okres Karlovy Vary (dále jen „objekt“). Uvedené nemovitosti jsou evidovány u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, katastrální pracoviště v Karlových Varech na LV č. 3.

2.
Předmětem smlouvy je pronájem prostoru k podnikání ve druhém nadzemním podlaží výše uvedené budovy.
3.
Pronajímatel přenechává nájemci do užívání následující místnosti:

[image: image1.emf]místnost č. název výměra

266 jídelna 187,36

267 umývýrna stolního nádobí 16,67

268 zádveří 4,27

269 mytí termoportů 4,02

270 šatna 5,07

271 úklid 1,16

272 umývárna 3,18

273 WC 1,87

274 sklad termoportů 7,12

275 chodba 14,33

276 regenerace, mytí GN 19,38

277 sklad 5,7

278 kancelář jídelny 9,5

279,63 CELKEM VÝMĚRA


Celkem se jedná o místnosti s celkovou podlahovou plochou 279,63 m2 (dále jen Předmět pronájmu). Půdorys nebytových prostor je zakreslen v Příloze č. 1 této smlouvy.
4.
Nájemci je v souvislosti s nájemním vztahem poskytnut do užívání movitý majetek, jehož rozsah je uveden v Příloze č. 2, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.
5.
Předmět pronájmu je přenechán do nájmu za účelem zajištění školního a závodního stravování. Prostory lze užívat jen k účelu, k němuž jsou určeny. Účel nájmu může být v období platnosti této smlouvy měněn pouze s písemným souhlasem pronajímatele.

II.

Doba nájmu a jeho ukončení
1.
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou počínaje dnem 1. 2. 2018 a to po dobu trvání platnosti Smlouvy o zajištění školního stravování a stravování zaměstnanců a poskytování dalších souvisejících služeb ze dne …………………

V tomto směru je tato smlouva ve smyslu ust. § 1727 zákona č. 89/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů (občanský zákoník) smlouvou závislou na Smlouvě uvedené v tomto odstavci. Ke dni ukončení platnosti Smlouvy uvedené v tomto odstavci dochází automaticky ke stejnému datu i k ukončení platnosti této smlouvy o nájmu prostoru sloužícímu k podnikání.
2.
Při ukončení nájemního vztahu předá nájemce pronajímateli pronajímaný nebytový prostor řádně vyklizený ke dni ukončení nájemního vztahu. Nájemce se zavazuje, že předá užívané nebytové prostory ve stavu stejném jako při jeho převzetí s přihlédnutí k běžnému opotřebení. 
III.

Nájemné
1. Nájemné za využívání nebytových prostor v místě a čase obvyklé je 86 Kč za m² ročně x 279,63 m²; do ceny nejsou zahrnuty náklady za energie a služby viz dále. Ke stanovení ceny byl použitý znalecký posudek o ceně obvyklé v místě a čase pro obdobné provozovny. 
2. Nájemce je povinen uhradit pronajímateli nájemné, které smluvní strany sjednaly ve výši 21 Kč za m² měsíčně x 279,63 m², tj. celkem 2004 Kč měsíčně, tj. 24048 Kč ročně (běžný kalendářní rok).

3. Nad rámec sjednaného nájemného je nájemce povinen hradit náklady na spotřebu elektrické energie, vodné a stočné (dále jen „náklady za služby“). Tyto úhrady hradí nájemce v jejich skutečné výši tak, že platí zálohy splatné společně s nájemným, které budou jednou za rok zúčtovány dle skutečně spotřebovaného množství a v cenách účtovaných pronajímateli příslušným dodavatelem.
4. Náklady na teplo a ohřev teplé vody se stanoví paušálně ve výši 2784 Kč měsíčně jako procentuální podíl celkových nákladů na dodávky tepla a teplé vody přepočtený na m² vytápěné plochy objektu školy (roční fakturovaná spotřeba tepla škole celkem 1 320 000 Kč: plocha účelová 11049 m2 x plocha výdejny obědů 279,63 m² = úhrada nájemce). Referenčním rokem je rok 2016.

5. Měsíční zálohy za elektrickou energii a vodné a stočné jsou stanoveny na 8000 Kč měsíčně. Zálohy budou vyúčtovány dle odečtu skutečného stavu vodoměrů SV a TUV a elektroměru.

6. Telefonní poplatky nejsou stanoveny – je instalován telefon pouze pro místní volání.

7. Za užívání movitého majetku uvedeného v Příloze č. 2 této smlouvy bude nájemce platit měsíční poplatek 5 100 Kč. Částka je určena ze zůstatkové ceny majetku ke dni podpisu smlouvy a dobou odpisu.
8. Nájemné, poplatek za užívání věcí movitých, paušální úhrada za teplo a zálohy na náklady za služby bude hrazeno na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy formou pravidelných měsíčních splátek ve výši 17 888 Kč vč. DPH vždy do 15. dne příslušného měsíce.
IV.

Prodlení

1. Při prodlení s platbou nájemného a paušální úhrady za služby je nájemce povinen  uhradit smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

V.
Ostatní ujednání

1. Nájemce zajišťuje a hradí pojištění věcí movitých, které se nacházejí v pronajatých prostorách a slouží výhradně pro jeho potřeby a provoz v pronajatých prostorách a to jak věcí přenechaných do užívání, tak věcí vlastních. Pronajímatel zajistí na vlastní náklad pojištění celé stavby. V případě pojistné události vztahující se k předmětu nájmu neprodleně o této skutečnosti informovat pronajímatele.
2. Nájemce se zavazuje, že bude provádět na vlastní náklad kontrolu pronajatých prostor z hlediska platných předpisů požárních, hygienických a bezpečnosti práce. Nájemce umožní pronajímateli přístup do pronajatých prostor z důvodu kontroly a oprav.

3. Nájemce bude dále zajišťovat svým nákladem:

a) drobné opravy a střední opravy v pronajatých prostorách a to do výše 50 000 Kč za rok,

b) vnitřní revize a opravy jak vlastního technologického zařízení, tak na vybavení pronajímatele, které dal poskytovateli do užívání,

c) pojištění věcí movitých, které se nacházejí v pronajatých prostorách a slouží výhradně pro jeho potřeby a provoz v pronajatých prostorách,

d) pojištění odpovědnosti z prováděné činnosti a na odpovědnost za způsobenou škodu pronajímateli a třetím osobám při realizaci předmětu plnění

e) úklid a mytí oken na vlastní náklady a kontrolu pronajatých prostor a zařízení z hlediska platných předpisů požárních, hygienických, bakteriologických a bezpečnosti práce,

f) úklid a mytí oken na vlastní náklady v pronajatých prostorách specifikovaných v článku I. odst. 3 této smlouvy,

g) veškeré potřebné revize v pronajatém prostoru a na pronajatém zařízení,

h) každodenní údržbu věcí předaných pronajímatelem poskytovateli do užívání,

i) likvidaci odpadů – komunálního, biologicky rozložitelného odpadu z kuchyní a stravoven, jedlého oleje a tuků,

j) čištění a údržbu lapače tuků a tukové jímky 

k) dodržování zákazu kouření u svých zaměstnanců a dodavatelů v areálu pronajímatele.
4. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli nejpozději první den trvání nájmu předpokládaný počet osob, které budou užívat pronajaté prostory a dobu tohoto užívání. Změnu tohoto počtu oznámí neprodleně nájemce pronajímateli. Pronajímatel má právo kontroly počtu těchto osob.
5. Nájemce je povinen zajistit a hradit opravy závad a nahradit škodu, kterou způsobil pronajímateli svým provozem. Vznik závad a škody je povinen neprodleně oznámit pronajímateli. 
6. Nájemce nesmí při užívání pronajatých prostor omezovat, nebo narušovat činnost a oprávněné zájmy pronajímatele. Bez souhlasu pronajímatele nesmí nájemce dále v areálu pronajímatele umisťovat informační či reklamní tabule.

7. Pro změnu předmětu nájmu si vyžádat předchozí písemný souhlas pronajímatele, přičemž tyto změny může se získaným souhlasem provést pouze na svůj náklad.

VI.

Závěrečná ustanovení

1. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněných zástupců smluvních stran a účinnosti dnem zveřejnění smlouvy v registru smluv.

2. Smlouva může být měněna nebo doplněna písemnými dodatky, které nabývají platnosti podpisem oprávněných zástupců účastníků smlouvy.
3. Pokud nejsou některé vztahy účastníků touto smlouvou upraveny, řídí se příslušnými ustanoveními občanského zákoníku.

4. Smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech. Jedno vyhotovení smlouvy obdrží pronajímatel a jedno nájemce.

5. Při plnění závazku z této smlouvy bude jménem pronajímatele jednat Ing. Pavel Žemlička, ředitel školy (dále jen kontaktní osoba). Změnu kontaktní osoby pronajímatel písemně oznámí nájemci.

V Ostrově, dne

 2018
Přílohy:
1. Specifikace předmětu nájmu

2. Seznam movitého majetku poskytnutého nájemci do užívání


za nájemce 
za pronajímatele

 
Ing. Pavel Žemlička
 
 
ředitel
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